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Allgemeine Ziele und Zwecke

zur 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02 ,Milser Heide* fiir das Gebiet norddstlich
der ,Heeper Straf3e” und stidwestlich der Stral3e ,Am Pansbach®.

- Ortsteil Bechterdissen -

- Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss -

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), soll der Bebauungsplan Nr. 02/02 ,Milser Heide" geandert wer-
den. Ausgangslage fur die 23. Anderung des Bebauungsplanes ist der Umstand, dass die seit
der vereinfachten 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fiir diese Flurstiicke
bestehenden Festsetzungen aufgrund bereits erfolgter abweichender Bebauung nicht mehr
umgesetzt werden kdnnen. Weiterhin ist die urspriinglich angestrebte Bebauung nicht mehr
zeitgemal und die Eigentumsverhdaltnisse verhinderten bisher eine Umsetzung des Erschlie-
Rungskonzeptes. Aus diesem Grund soll die 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02
.Milser Heide" im Plangebiet eine den aktuellen Erfordernissen entsprechende stadtebauliche

Entwicklung erméglichen.

Ziel der Anderung ist es, flr das Gebiet stidwestlich der Stral3e ,Am Pansbach*, nordwestlich
der Wohnbebauung an der Stral3e ,Milser Heide", nordéstlich der Heeper Stral3e und stidost-
lich des Pansbaches die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Wohngebietes mit unterschiedlichen Bebauungsarten zu schaffen. Damit soll dem prognosti-
zierten Bevdlkerungswachstum (IT.NRW 2015) und einer damit verbundenen gestiegenen
Nachfrage nach Wohnraum in der Gro3gemeinde Leopoldshdéhe Rechnung getragen werden.
Dartiber hinaus wird mit der Anderung des Bebauungsplanes eine Abrundung des bestehen-

den Siedlungsrandes angestrebt.

Zu diesem Zwecke werden neue Baugebiete fir Einfamilienhaus-, Doppelhaus- und Mehrfa-
milienhausbebauung ausgewiesen, die ein angemessen differenziertes Wohnungsangebot er-
mdoglichen. Fir die Gbrigen Flachen im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Festset-
zungen an die tatsachliche derzeitige Nutzung angepasst. Die ErschlielBung der neu geplanten
Wohnbebauung soll Giber eine Stichstral3e mit einem Wendehammer Uber die Heeper Stralie
erfolgen, wodurch eine potenzielle Beeinflussung der umliegenden Bestandsbebauung durch

das Neubaugebiet weitestgehend ausbleibt.



2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
02/02 ,Milser Heide" und befindet sich auf der Grenze der Ortsteile Bechterdissen und Asemis-
sen von Leopoldshdhe. Begrenzt wird es durch die Heeper Strafle im Sudwesten und die
StralRe Am Pansbach im Nordosten. Insgesamt hat es eine Gesamtflache von ca. 2,6 ha. Das

Gelande fallt im Geltungsbereich von Stiden nach Norden um wenige Meter ab.

Abb. 1: Luftbild und Geltungsbereich (Land NRW 2017, eigene Uberarbeitung)

Wahrend der Uberwiegende Teil des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt wird, befinden
sich in den Randbereichen einzelne Wohnhauser. Die ndhere Umgebung wird durch Wohn-
bebauung gepragt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der siuidlich angrenzenden
.Heeper StralRe". Dariiber hinaus ist die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Nah-
verkehrsnetz Uber die Bushaltestellen ,Milser Heide" und ,Krédhenholz* gegeben, die sich in
fuBlaufiger Entfernung an der Heeper StralRe befinden.



3. Bestehendes Planungsrecht
Regionalplan

Im Teilabschnitt ,,Oberbereich Bielefeld* des Regionalplans der Bezirksregierung Detmold ist
der Geltungsbereich der 23. Anderung des Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der 23. Anderung des Bebau-
ungsplanes als Wohnbauflache dar.

Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 02/02 ,Milser Heide" setzt fir das Plangebiet ein
zweigeschossiges, allgemeines Wohngebiet fest und orientiert sich an einer Einfamilienhaus-
bebauung (siehe Abb. 2). Die Gebaude sind fir einen Grof3teil des Plangebietes mit einem
Satteldach und einer Dachneigung von 30° - 35° zu versehen. Die damit verbundene Erschlie-
Bung ist Uber die Stral3e ,Milser Heide" geplant. Diese Festsetzungen konnten bislang aus

eigentumsrechtlichen Grinden nicht umgesetzt werden.

Abb. 2: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 02/02 ,Milser Heide* (Gemeinde Leopolds-
hohe, eigene Uberarbeitung)



4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02 ,Milser Heide" sollen, ausgehend von den
aktuellen Erfordernissen des Stadtebaus und des Wohnungsmarktes, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur zusatzlichen Wohnraum in Leopoldshéhe geschaffen werden. Das ge-
plante, differenzierte Wohnungsangebot ergénzt die iberwiegend klassische Einfamilienhaus-
bebauung in Leopoldshéhe. Zudem bieten die Festsetzungen die Moglichkeit, innerhalb des
Geltungsbereiches die bestehende Licke im Siedlungsgefiige zu schlie3en. Die Lage des
Plangebietes inmitten eines durch kleinteilige Bebauung gepragten Wohnumfeldes macht den
Standort fir eine Wohnnutzung attraktiv. Hervorzuheben sind dariiber hinaus die gute fu3lau-
fige Erreichbarkeit des Nahversorgungszentrums vom Asemissen und den oértlichen Schulein-

richtungen.

Das Nutzungskonzept sieht im Mittelpunkt des Neubaugebietes 3 dreigeschossige Mehrfami-
lienhauser vor. Ostlich der StichstraRe ist eine zweigeschossige Hauserreihe von Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern geplant, die gleichzeitig den Ubergang zur kleinteiligeren Bestandsbe-
bauung bildet. Im Stdwesten, Stidosten und Norden des Plangebietes soll eine partielle Nach-
verdichtung stattfinden, die sich hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung in den Be-
stand einfligt. Da hauptsachlich die Garten der Neubauten an die Bestandsgarten anschlie-
Ren, ist auch ein sozialvertraglicher Ubergang zwischen Bestand und Neubaugebiet anzuneh-
men. Weiterhin bleiben die umliegenden Wohngebiete durch die geplante Zuwegung lber die

Heeper Stral3e durch das Neubaugebiet weitestgehend unbeeinflusst.

Zur Sicherstellung und Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde werden Festset-
zungen gemal § 9 BauGB getroffen. Diese betreffen Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die
Bauweise, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Verkehrsflachen. Auf3erdem werden
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW Bauvorschriften erlassen. Die

differenzierte Bebauung erfordert eine horizontale Gliederung des Baugebietes.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Allgemein zul&ssig sind im gesamten Baugebiet gemal: § 4 BauNVO in Verbindung mit 8 1 (4)
- (9) BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storendende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Unzulassig sind, aufgrund ihrer
verkehrsinduzierenden Wirkung und den regelméRig von ihnen ausgehenden Schallemissio-
nen, die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe, Tankstellen).



Unter Berlcksichtigung der umliegenden, kleinteiligen Siedlungsstruktur wird im Allgemeinen
Wohngebiet 1 (WA 1) im Sinne des § 4 BauNVO eine maximal zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Ausgehend vom Bestand sind im Geltungsbereich sowohl Einzel- als auch Dop-
pelhduser mit einer maximalen Traufhdhe von 6,2 Metern und einer maximalen Firsthéhe von
10,5 Metern zuldssig. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Diese Werte entsprechen bei der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
der im § 17 BauNVO vorgesehenen Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete. Hierdurch ist
eine effiziente Ausnutzung der Baugrundstiicke entsprechend den aktuellen Anforderungen
an Wohngebaude mdglich. Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig, um

die Entstehung Uberdimensionierter Baumassen zu verhindern.

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) im Sinne des 8§ 4 BauNVO wird aufgrund der geplanten
Mehrfamilienhausbebauung eine maximal dreigeschossige Bauweise festgesetzt. Dariiber
hinaus sind maximal 13,5 Meter Traufhdhe und 15,0 Meter Firsthohe zuléssig. Es wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Diese Werte
entsprechen der im § 17 BauNVO vorgesehenen Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete,

wodurch wie im WA 1 eine 6konomische Nutzung der Baugrundstiicke erméglicht wird.

Im Plangebiet werden voraussichtlich 39 bis 50 neue Wohneinheiten (WA 1: 18 bis 20
Wohneinheiten, WA 2: 21 bis 30 Wohneinheiten) geschaffen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Regelung der Uberbaubaren Grundstticksflachen werden Baufenster ausgewiesen, deren
Tiefe variiert. Die Anordnung der Baufenster soll dabei die Ausbildung von Raumkanten zur
offentlichen Verkehrsflache hin beglnstigen. Gleichzeitig sollen Freirdume zwischen gegen-
Uberliegenden Baufenstern sowie Sichtachsen erhalten werden. Die Baufenster in WA 2
schranken die Positionen der geplanten Mehrfamilienhausbebauung ein und verleihen

dadurch dem Wendeplatz sowie der Grenze des Siedlungsgefiiges hin zum Pansbach Kontur.

Der Versatz der Baufenster von den Grundstiicksgrenzen aus orientiert sich vorrangig an der
Mindestabstandsflache von 3 m. Im Umfeld der StichstralRe wiederum ist der entsprechende
Abstand auf 5 m erhdht, um eine ausreichende Anzahl an straRenseitigen Stellplatzen zu er-
maoglichen. Innerhalb der Vorgartenflachen sind Carports, Garagen und sonstige Nebenanla-

gen ausgeschlossen.

Die festgesetzten Baugrenzen im WA 1 und WA 2 kénnen flr untergeordnete Bauteile, wie
z.B. Balkone, Erker, tberdachte Eingangsbereiche und / oder Terrassen um jeweils maximal
1,00 m tiberschritten werden. Die Uberschreitung ist auf maximal 1/3 der Lange der jeweiligen

Gebéaudeseite zulassig.



Bauvorschriften

Im gesamten Geltungsbereich der 23. Anderung sind geneigte Dacher in Form von Sattelda-
chern, Walmdé&chern und Zeltdachern zulassig. Die zuldssige Dachneigung liegt zwischen 20°
und 45° in WA 1 und zwischen 20° und 25° in WA 2. Dacheingriinungen und Solaranlagen
sind zulassig. Die Dacheindeckungen von nebeneinander stehenden Gebauden sind, ebenso
wie die dulRere Farbgebung und Materialbeschaffenheit, einheitlich zu gestalten. Diese Rege-
lungen sichern ein hinreichend einheitliches Gesamtbild des Plangebietes, erhalten aber

gleichzeitig individuelle Gestaltungsspielrdume.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit sind Einfriedungen bei freier Materialwahl auf eine Héhe
von 0,80 m beschrénkt. Zugunsten einer wiinschenswerten Durchgriinung des Baugebietes
sind einzig Einfriedungen als lebende Hecken und sonstige Gehdlzpflanzungen bis zu einer
Hohe von 2,00 m zul&ssig, in Bereichen mit méglicher Verkehrsgefahrdung ist in einem sol-
chen Fall jedoch ein seitlicher Abstand von jeweils 3,00 m vom seitlich auReren Gefahrdungs-

punkt einzuhalten.

4.1. Belange der Umwelt

Umweltpriifung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltpriifung
wird im Rahmen der 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02 ,Milser Heide* Rechnung
getragen. Hierzu erfolgt im weiteren Verfahren eine Umweltprifung gemar § 2 Abs. 4 BauGB,
sodass ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung erarbeitet wird und bis zur
Entwurfsbeschlussfassung vorliegen soll. Alle abwéagungsrelevanten Gesichtspunkte der stad-
tebaulichen Planung in Bezug auf die Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die
verschiedenen Umweltmedien (Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima), die Landschaft sowie
die Kultur- und sonstigen Sachguter werden ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt zu beurteilen. Der Umfangs- und Detailierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich

gemalf der Anlage | (Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung).
Artenschutz

Im Rahmen der 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02 ,Milser Heide" wird eine spezi-
elle Artenschutzprifung durchgefihrt, die untersuchen soll, ob ggf. die Verbote des § 44

BNatSchG betroffen sind. Das Ergebnis soll bis zur Entwurfsbeschlussfassung vorliegen.
Bodenschutz

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Inanspruchnahme bislang unbebauter Fla-

chen. Mit der Umsetzung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zu der



Bestandssituation erhéhen. Die Auswirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung im wei-

teren Verfahren ermittelt.

Bodenbelastungen / Altlasten

Altlasten sind bislang nicht bekannt.

Immissionsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches der 23. Anderung sind aufgrund des Charakters der geplan-

ten Festsetzungen keine Immissionskonflikte zu erwarten.

Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder derzeit geplanten Wasserschutz-

gebietes oder eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

4.2. Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung der neu geplanten Wohnbebauung soll Uber eine Stichstralle mit einem
Wendehammer Uber die Heeper Strale im Siden des Plangebietes erfolgen, wodurch eine
potenzielle Beeinflussung der Bestandsbebauung durch das Neubaugebiet weitestgehend

ausbleibt.

Im Bereich der Flurstiicke 1668, 1043, 1656, 1661 und 1123 wird auf eine Festsetzung der zur
ErschlieBung der zurlckliegenden Grundstticke erforderlichen Stichwege verzichtet, um Spiel-

raum flr die Aufteilung der kiinftigen Grundstiicke in den Baufeldern zu erdéffnen.

Die Sicherung der Zufahrten zu den von den StrafRen zuriickliegenden Grundstiicken erfolgt

spater durch privatrechtliche Regelungen.

Um ausreichende Anfahrsichtfelder an der Knotenpunktzufahrt ,Heeper Straf3e* zu gewahr-
leisten, sind an der slidwestlichen Kante des Plangebietes Sichtdreiecke ausgewiesen. Die
innerhalb der Sichtdreiecke liegende Flache ist von baulichen Anlagen jeglicher Art, sichtbe-
hindernden Einfriedungen und Bepflanzungen freizuhalten, sofern diese die Hohe von 80 cm

Ubersteigen.

Ruhender Verkehr

Der erforderliche Stellplatzbedarf soll direkt auf den geplanten Wohnbaugrundstiicken nach-

gewiesen werden.



FulRgdnger und Radfahrer

Im Nutzungskonzept ist eine Ful3- und Radwegeverbindung zwischen dem Wendehammer der
StichstralRe und der ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Stral3e ,Am Pansbach” vorge-

sehen.
OPNV

Die Anbindung des Plangebietes an das dffentliche Nahverkehrsnetz ist tiber die Bushaltestel-
len ,Milser Heide" und ,Krahenholz" gegeben, die sich in fu3laufiger Entfernung an der Heeper
Stral3e befinden. Die Haltestellen werden von den Buslinien 960 und 369 angefahren. Wah-
rend die erste Linie zwischen Ubbedissen Berkenkamp und Evenhausen in Leopoldshéhe ver-
kehrt, stellt die zweite Linie eine Verbindung zwischen dem Bahnhof in Oerlinghausen und der
Bielefelder Mitte her.

4.3. Belange des Gemeinbedarfes
Durch die Anderung wird voraussichtlich kein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Infrastruktur-

einrichtungen (Schule, Kindergarten) hervorgerufen.

4.4. Belange der Ver- und Entsorgung

Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitdt kann durch den Anschluss an

das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.

Entwasserungssystem

Die Beseitigung des Schmutz- und Niederschlagswassers aus dem Plangebiet kann tiber das
vorhandene Leitungsnetz in den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Die ent-
sprechenden Schmutz- und Regenwasserkanéle verlaufen in Stdost-Nordwest respektive
Sudwest-Nordost Richtung entlang der Heeper Stral3e und parallel zum Pansbach auf der
Grenze des Plangebietes. Die Kanaltrassen (Schmutz- und Regenwasser) in der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung (Privatweg) sind zu sichern. Dartber hinaus sind neue
Leitungen (Schmutz- und Regenwasser) zwischen dem zentralen Wendehammer des Plan-

gebiets und der privaten Verkehrsflache im Westen des Plangebietes geplant.

Eine Versickerung des Niederschlags vor Ort ist aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht mog-
lich.

4.5. Belange des Orts- und Landschaftsbildes
Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser

und Doppelhduser. Die 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02 ,Milser Heide" sorgt



voraussichtlich fur keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ge-
genuber dem momentan rechtsverbindlichen Festsetzungen, da weiterhin Wohnnutzung ge-
plant ist und die zuklnftig geplante Bebauung sich gréf3tenteils in die umliegende Bebauung
einfiigen wird. Lediglich durch die geplante dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung wird
das zulassige MalR3 der baulichen Nutzung in stadtebaulich vertretbarer Hinsicht erhéht. Dar-
tber hinaus bieten die Festsetzungen die Mdglichkeit einer Arrondierung des Siedlungsberei-
ches. Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen der Anderung auf das Teil-

schutzgut Orts- und Landschaftsbild detaillierter geprdift.

4.6. Belange des Denkmalschutzes
Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches der 23. Ande-
rung des Bebauungsplanes 02/02 ,Milser Heide" weder Baudenkmaler noch sonstige Denk-
maler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die in der Denk-

malliste der Gemeinde Leopoldshéhe eingetragen sind.

5. Bodenordnung
Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine besonderen bodenordnenden MafRnahmen nach

dem Baugesetzbuch durchzufihren.

6. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes ca. 26.028 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 23.493 mz
Verkehrsflache — 6ffentlich - ca. 2.199 m?
Verkehrsflache — privat - ca. 336 m2

7. Kostenschéatzung

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Initiator des
Vorhabens hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Er-
reichung der bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeit der Vorhaben verbunden sind, einschliel3-
lich der evtl. erforderlichen Fachgutachten zu tragen. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr.

02/02 ,Milser Heide" wird durch ein Planungsbliro erarbeitet.

8. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Durch die 23. Anderung des Bebauungsplanes 02/02 ,Milser Heide* werden bestehende Fest-
setzungen des Bebauungsplanes 02/02 im Plangebiet ersetzt, soweit sie hiervon betroffen

sind.



I. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

1.1 Methodik

Vorbemerkungen

Rahmen gebend fir die in der Umweltpriifung zu prifenden Auswirkungen und Umweltschutz-
belange sind die Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sowie der 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
BauGB. In der Umweltprifung sind demnach folgende Auswirkungen der Planung zu prifen:

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt

o umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgter und sonstige Sachguter
¢ Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern.

Bei der Umweltpriifung sind zudem folgende, vom Gesetzgeber ausdrticklich benannte, Um-
weltaspekte zu beriicksichtigen:

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel des § 1a Abs.
2 S. 1 BauGB); Vorrang der Innenentwicklung; Umwidmungssperrklausel des
§ la Abs. 2 S. 2 BauGB

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und der europaischen Vo-
gelschutzgebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7 b und § 1 a Abs. 4 BauGB)

e Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB)

¢ Vermeidung von Immissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern (8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

¢ Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienutzung
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

e Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen umweltrechtlichen
Fachplanen; insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

e Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in bestimmten Belastungsgebieten
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB).

Diese zusatzlichen Aspekte werden in dem notwendigen Umfang bei der Prifung der o0.g. Um-
weltauswirkungen abgehandelt. Gemal § 2 BauGB konzentriert sich die Umweltprifung auf
die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Hinsicht-
lich der Prifdichte kann sich die Umweltprifung somit auf die Schutzgiter und Umweltaspekte
beschranken, auf die sich der Plan erheblich auswirkt.



Fir die Bestimmung der Prifungsdichte ist auferdem auch die Vorgabe des 8§ 2 Abs. 4 Satz
3 BauGB wichtig. Danach bezieht sich die Umweltprifung auf das, "was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann®.

1.2 Untersuchungsinhalte der Umweltpriifung zur Anderung des Bebauungsplanes
02/02 , Milser Heide"

Schutz-
gut

Teilschutzgut

Untersuchungsumfang

Menschen

Immissionsschutz

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine re-
levanten Emissionen aus.

Erholung

Das Plangebiet erfiillt derzeit keine Funktion fir die
Belange von Freizeit, Erholung und Sport. Im Zuge
der Anderung des Bebauungsplans sind daher
keine Beeintrachtigungen des Teilschutzgutes Er-
holung zu erwarten.

Tiere und
Pflanzen /
biologi-
sche Viel-
falt

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt eine Bio-
toptypenkartierung fir das Plangebiet. Eine Bewer-
tung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
Definition von erforderlichen MaRnahmen zum voll-
standigen Ausgleich der Eingriffe soll bis zum Ent-
wurfsbeschluss vorliegen. Vorhandene Informatio-
nen zur Fauna werden ausgewertet. Fur das Vorha-
ben wird eine Artenschutzprifung durchgefihrt.

Flache

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer In-
anspruchnahme bislang unbebauter Flachen. Mit
der Umsetzung der Planung wird sich der Versiege-
lungsgrad im Vergleich zu der Bestandssituation er-
hohen. Die Auswirkungen werden im Rahmen der
Umweltprifung im weiteren Verfahren ermittelt.

Boden

Altlasten

Altlasten sind bislang nicht bekannt.

Bodenschutz

Gemall Bodenkarte des Geologischen Dienstes
NRW befinden sich im Plangebiet keine schutzwir-
digen Bdden.

Es erfolgt auf Basis der einschlagigen Literatur so-
wie der sonstigen verfigbaren Daten eine Be-
standsaufnahme und Wertanalyse der Boden im en-
geren Untersuchungsraum. Es sollen insbesondere




die Auswirkungen mdoglicher Bodenauftrdge, Bo-
denabtrage, Versiegelungen und Veranderungen
des Bodenwasserhaushaltes geprift werden.

Wasser

Grundwasser

Beeintrachtigungen des Teilschutzgutes Grund-
wasser sind durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans nicht zu erwarten. Das Teilschutzgut wird
daher nicht vertiefend untersucht.

Oberflachenwasser

Niederschlagswas-
ser

Eine Beeintrachtigung des Teilschutzgutes ist nicht
zu erwarten. Das Teilschutzgut wird nicht vertiefend
untersucht.

Klima

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkun-
gen der geplanten Nutzung auf die klimatische Situ-
ation abzuschatzen.

Land-
schaft

Das Plangebiet liegt im Randgebiet bestehender
Siedlungsstrukturen und ist durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen gepréagt. Das nérdlich, dstlich und
sudlich angrenzende Umfeld ist gréf3tenteils durch
Wohnbebauung gekennzeichnet.

Im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen
bleibt die geplante Nachverdichtung durch kleintei-
lige Wohnbebauung ohne Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild. Im Gegensatz dazu wird
durch die geplante dreigeschossige Bebauung im
Kern des Plangebietes das zulassige Mal3 der bau-
lichen Nutzung signifikant erhéht. Im Rahmen der
Umweltprifung sind deshalb die Auswirkungen der
geplanten Nutzung auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild abzuschéatzen.

Kultur-
und Sach-
guter

Im Plangebiet befinden sich nach bisherigem Kennt-
nisstand keine Denkmaler.
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