Variante 1
-Ursprungsplanung mit Staffelgeschoss-

Projektbeschreibung zum Bauvorhaben ,, Wohnpark Leop old* am Gieselmannkreisel

Bauort: Schotmarsche Stral3e/HeinrichstralRe, 33818 Leopoldshéhe

Planungsziel: Errichtung von drei Mehrfamilienhausern in barrierefreier Bauweise
mit je 5 Wohneinheiten.

Nutzung: Mieter und Selbstnutzer fir Wohnzwecke

Bauweise: Die Geb&ude werden in moderner Bauweise errichtet.
Alle Geschosse werden in funktionaler Grundrissgestaltung,
ansprechender Architektur und barrierefrei errichtet.

Bild 1 Visualisierung Ecke Schétmarsche Str. / Heinrichs  tralRe

Zielgruppe: Junge Familien, Ehepaare und Senioren

Standort: Schotmarsche StralRe / Heinrichstralle
Flur 1, Flurstiick Teil aus 1040, 33818 Leopoldshéhe



Planungs-

voraussetzungen: Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 05/04
»~Am Gieselmannkreisel“ 33818 Leopoldshdhe
Hier: Anhebung der Traufhohe von aktuell 7,00m auf rd. 8,60m
Weitere Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplans in
Hinsicht auf Firsthohe, Geschossigkeit, GFZ und GRZ sind bei
der hier vorgestellten Planung nicht erforderlich.

Bild 2 StraBenabwicklung Sc hdétmarsche Str.

Hohenlage: Stral3enabwicklung mit Hohendarstellung der geplanten und
vorhandenen Bebauung —Ansicht Schiétmarsche Strale-
Die geplanten Hauser 1-3 fligen sich in Hinsicht auf
die umliegenden Gebaudehohen ein.

Bauart: Haus 1-3:
2-geschossige Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss als Staffelgeschoss und Unterkellerung.

Fahrradabstellplatze tberdacht und abschlie3bar.

Hohe: Darstellung der Trauf- und Firsth6hen mit Staffelgeschoss

Bild 3 Schnittzeichnung mit  Trauf- und Firsthéhennachweis
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Stellplatze: Haus 1 + 2 mit je 5 WE:
Um Fahrzeugverkehr auf dem Grundsttick zu vermeiden und
ausreichend Parkraum zur Verfugung zu stellen wird zur
Unterbringung der PKW eine Tiefgarage errichtet.
Im AulRenbereich werden Uberdachte und abschliebare
Fahrradabstellplatze angelegt.

Haus 3 mit 5 WE:

Im AuRRenbereich werden straRenseitig Uberdachte AuRenstellplatze
zur Unterbringung der PKW sowie Uberdachte und abschliel3bare
Fahrradstellplatze angelegt.

Ausnutzung: Die Ausnutzung der Baufenster erfolgt durch die hier vorgestellte
Planung lediglich zu rund 75% der moglichen bebaubaren Flache
laut Bebauungsplan

Geplante Uberbaute Flache ca. 818mz2
Mdgliches Uberbaubares Baufenster mmmm ca. 1.100m?2

Bild 4 Darstellung der reduzierten Ausnutzung der Baufensterflachen

Schotmarsche StralRe






