Gemeinde Leopoldshohe

Ortsteil Nienhagen

14. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 07/01

Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die stdlichen Grenzen der Flurstliicke 365 und 384
in der Flur 1, Gemarkung Nienhagen (Weststral3e);

im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstlickes 289 in der Flur
7, Gemarkung Schuckenbaum;

im Stden: durch eine Verlangerung von ca. 39,33 m der sudlichen
Grenze der Flurstiicke 288 und 289 in der Flur 7,
Gemarkung Schuckenbaum;

B. Rechtsgrundlagen

Plangebietes:

A. Nutzungsplan
B. Rechtsgrundlagen

"Vd K S d| " im Osten:  durch das Flursttick 290 in der Flur 7, Gemarkung
- Schuckenbaum im rechten Winkel auf das Flurstiick 365
e Ung in der Flur 1, Gemarkung Nienhagen (Weststrale).
Grole des 0,15 ha Bestandteile der Bebauungsplananderung:
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Gemarkung: Schuckenbaum C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und
Anmerkungen
Flur: 7 D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
Beigefugt ist dieser Bebauungsplananderung:
- Begrindung
3 235
Gemarkung
Nienhagen

—_— ae}ﬁarkung
Nienhagen
L805 Flur2

=414

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom
15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.
NRW. S. 966);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung des
Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016
(GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934);

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzunger
(Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und
Anmerkungen

Detmold, den
Kreis Lippe - Der Landrat

Im Auftrag

Die Darstellung des im Bebauungsplan ausgewiesenen
Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Gberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Stand der Kartengrundlage: 09.02.2016

Fachbereich Vermessung und Kataster

Dieser Bebauungsplan ist
gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschlu® des Hochbau- und
Planungsausschusses der
Gemeinde Leopoldshéhe vom

aufgestellt
worden. Der Beschluf wurde
am ortstiblich

bekannt gemacht.
Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshéhe
Der Birgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteilig-
ung gem. § 3 (1) BauGB hat
durch mégliche Einsichtnahme|
in der Zeit vom

bis stattgefunden.
Die Termine wurden am
ortstiblich bekannt gemacht.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshéhe
Der Birgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf
einschlieBlich Text und
Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom

bis
offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde
am ortsublich
bekannt gemacht.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshdhe
Der Birgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10
BauGB und § 7 der Gemein-
deordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666)
vom Rat der Gemeinde
Leopoldshéhe vom

als Satzung beschlossen
worden.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshéhe
(Burgermeister)

Dieser beschlossene Plan mit
Begriindung liegt gem. § 10
(3) BauGB ab zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus.
Mit Bekanntmachung vom

tritt dieser
Bebauungsplan in Kraft.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshohe
Der Birgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom
wird bescheinigt.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshohe
Der Birgermeister

C.A

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Die Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

C.2

WA | OS'_%W‘; Baugebiet Zahl der Bauweise
GRZ | GFz Vollgeschosse Wohnungen
0.4 0.4 Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl
SD |30-45° Dachform Dachneigung
FH max. 9,00m Firsthohe

WA

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse
GRZ 0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
GFZ0,4 maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

C.3

Hohe der baulichen Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fur die Firsthohe gem. § 18 (1) BauNVO ist die
Strallenoberkante der angrenzenden Erschlieungsstralle (Fahrbahnmitte).

FH Die maximale Firsthohe betragt 9,00 m. Als Firstpunkt gilt der Schnittpunkt der
max.9,00m - pachfiachen.

C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise
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SD
30-45°

C.9

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstticksflachen,
soweit die festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl nicht entgegenstehen.

- - Uberbaubare Grundstiicksflache
1

— nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Im Plangebiet wird die Zahl der Wohnungen (Wo) pro Baugrundstick und
Einzelhaus (E) bzw. Doppelhaushalfte (D) auf zwei Wohnungen beschrankt.

Flachen oder Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Innerhalb der Flache fur Anpflanzung ist eine zwei bis dreireihige Pflanzreihe mit
standortegerechten und heimischen Strauchern und mind. zwei integrierten
Laubbaumen in mind. 10,00 m Abstand anzulegen (nicht abschliel3ende Pflanz-
liste: Schwarzer Holunder, Weilddorn, Haselnuss, Schlehe, Roter Hartriegel,
Feldahorn , Bergahorn, Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche). Die Anpflanzungen
sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens
durchzufuhren. Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorgungstrager

Hinweis:
Die Lage der festgesetzten Flachen kann verandert werden, wenn der Bestimm-
ungszweck gewahrt bleibt.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 86 (4) BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

Dachform/Dachneigung:

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung sind folgende Dachformen
und Dachneigungen zulassig:

Satteldach

zulassige Dachneigung fur die Hauptbaukdorper

Far Anbauten, Garagen, Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen
kénnen auch Flachdacher zugelassen werden.

Drempelhéhe:

Die Drempelhohe betragt max. 50 cm. Die Hohe des Drempels wird von der
Oberkante des Ful3Bbodens / Rohdecke der untersten Dachgeschol3ebene bis
zur Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind allgemein zulassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 44 (2) LWG NRW

Auf den Baugrundsticken ist eine Regenruckhaltung mit einer maximalen
Einleitung von 5 I / (s*ha) herzustellen.

Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des Bebauungsplanes verbracht werden kann,
ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in der derzeit glltigen Fassung
vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4
KrW-AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden.

Belasteter Bodenaushub ist unter dem EAK-Abfallschliissel 17 05 99 D1 "Bodenaushub, Bagger-
gut sowie Abfalle aus Bodenbehandlungsanlagen mit schadlichen Verunreinigungen" als beson-
ders Uberwachungsbedurftiger Abfall zu entsorgen. Die Vorgaben des KrW-/AbfG sowie des
untergesetzlichen Regelwerkes insbesondere die Verordnungen tber Verwertungs- und
Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung) vom 10.09.1996 sind grundsatzlich zu beachten.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerke,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
0251 591-8961 unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Gemal § 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 25.05.2000 ist
unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischenzulagern und zu transportieren, dass Ver-
mischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und anderen Abfallstoffen unterbleiben. Weiterhin
soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mdglich ist
Sollte dies nicht moglich sein, sollte gem. Abs. 3 geprift werden, inwieweit Bodenaushub tGber
einen internen Massenausgleich bei parallelen Baumalinahmen zu verwerten ist (Abrufbar ist die
Boden- und Bauschuttbérse NRW unter www.alois-info.de. Alle Angebote und Nachfragen auch
kostenlos liber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung Lippe, Tel. 05231/62672 und
05231/62665).

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu
trennen.

Ortsteil Nienhagen

14. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 07/01 "VdK-Siedlung"

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

D.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
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Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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Maldzahl (in m)
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Vorschlag Grundstuckseinteilung

Flur

Gemarkung

Gasleitung PE-HD, DN 100

Druckentwasserung PE-HD D 63

Wasser Hausanschluss, Umlegung durch Wasserwerk Leopoldshdhe

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen
zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt der Kreises
Lippe umgehend zu verstandigen.
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Malstab im Original 1 : 1.000
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Norden

Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon 05205.3230/6502

Drees Huesmann

o fax 05205.22679
\‘bo info@dhp-sennestadt.de
< www.dhp-sennestadt.de
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