27. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,,Leopoldshéhe-Nord“ (BLATT A) gem. § 13 BauGB im Ortsteil Leopoldshdhe

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) , zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |1 S. 1722) ;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung -  BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) , zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) ;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542) , zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016

(BGBI. | S. 2258) ;

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) , zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW. S. 294) ;

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) ,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW.
S. 496) .

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden
die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen ( 6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW
und kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

gemalR §9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaR §9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
PEPNEPY oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
gemalR §9 (1) 1BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA
geman § 4 BauNVvO

2. MaRB der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Fullschema der Nutzungsschablone
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Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Wohneinheiten

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

SD 30°-45° Bauweise Haustyp
TH max. 4,80m Dachform Dachneigung
FH max. 9,50m Gebaudehdhe
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. |

0,4 zulassige Grundflachenzahl
zulassige Geschossflachenzahl
GD Geneigtes Dach

30°-45° Dachneigung
TH 4,80 Traufhéhe max. 4,80 m

FH 9,50 Firsthohe max. 9,50 m

Trauf- bzw. Firsthdhen:

Bezugshdhen fir die Firsthohe sind Oberkante Firstund  das
arithmetische Mittel des niedrigsten und héchsten Punktes der
zum Baugrundstiick gehérenden bebaubaren Grundstiicksflache
Uber gewachsenem Gelénde. Bezugshéhen fur die
Traufhdhe sind der Schnittpunkt AuRenflaiche des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Dachhaut und das arithmetische
Mittel des niedrigsten und hdchsten Punktes der zum
Baugrundstiick gehdrenden bebaubaren Grundsticksflache
Uber gewachsenem Geldnde. Gelandebedingte Abweichungen

kénnen erteilt werden.

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze
gemal § 23 (3) BauNVO
Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren

Grundstlicksflachen, soweit die festgesetzte
maximaleGrundflachenzahl nicht entgegensteht.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem.
§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheitenwird pro Einzelhaus auf zwei
Wohneinheiten, pro Doppelhaushélfte auf eine Wohneinheit
beschrankt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaB § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW
(Ortliche Bauvorschriften)

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Versiegelung von Freiflachen (und Stellflachen) mit
Materialien wie Asphalt oder Beton unzuldssig. Nebenanlagen
(Garagen und Carports) kénnen gem. § 23 (5) BauNVO auf
den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen zugelassen werden.

Fir den Anderungsbereich werden geneigte Dacher festgesetzt.
Dachneigung:

25°-45°

Dacheindeckung und Fassadengestaltung:

Die Ausbildung begriinter Dachflachen ist zulassig.

Gestaltungs- und Ausfiihrungsanforderungen fiir
Dachaufbauten

(insbesondere Dachgauben, Zwerchhduser / Zwerchgiebel,
Nebengiebel) und Dacheinschnitte

(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §86 BauNVO)

e Dachaufbauten sind ab 30" Dachneigung flach abgedeckt
zulassig.

e Dachaufbauten sind ab 35° Dachneigung wahlweise als
Schlepp- oder Giebelgaube zulassig.

e Alle Dachaufbauten / Dacheinschnitt missen einen seitlichen
Abstand einhalten. Bei Satteldachern ist dies -gemessen von der
Gaubenoberkante- mind. 1,50 m vom Ortgang.

e Zwischen Dachaufbauten / Dacheinschnitten ist mind. 1,00 m
Abstand einzuhalten.
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Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklirungen Bauweise, tiberbaubare und nicht tiberbaubare e Als Lange fir Dachaufbauten / Dacheinschnitte ist max. die
Grundstiicksflaichen sowie die Stellung baulicher Anlagen Halfte der Geb&udelange zulassig.
Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90 .
gemaB § 9 (1) 2 BauGB e Zwischen Traufe und Dachgaube sind mind. 2
Dachziegelreihen vorzusehen.
0. Abgrenzungen o offene Bauweise

e Zwischen Dachfirst und oberem Dachgaubenabschluss sind
e 1,00 m Abstand einzuhalten.

e Die Gaubenhohe (Vorderhthe ohne Dachflache bei
Schleppgauben bzw. Giebelflache bei Sattelgauben) darf 1,50
m nicht Uberschreiten.

e In der Gaubenvorderfront sind nur Fensterflachen
einschlieBlich ihrer konstruktiven Bauteile zuldssig. GroRere
Wandflachen neben Gaubenfenstern sind nicht zulassig.

Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen

1) Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen ohne
verkehrlichen Bezug

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, ohne verkehrlichen bzw.
verkehrsgefédhrdenden Bezug, sind Einfriedungen an der Grenze
zum Verkehrsraum

- bis zu einer Hohe von 2,00 m als lebende Hecken und sonstige
Gehdlzpflanzungen oder

- bis zu einer Hohe von 0,80 m bei freier Materialauswahl

zuléssig.

2) Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
verkehrlichem Bezug

Entlang offentlicher Verkehrsflachen mit moglicher
Verkehrsgefahrdung und Bezug zu Belangen der
Verkehrssicherheit (insbesondere Grundstiickszufahrten,

Radwegquerungen, Kreuzungsbereiche, FuR-, Rad- oder
StraRenzufahrten und -querungen etc.) sind Einfriedungen

- bis zu einer Hohe von 2,00 m nur mit einem seitlichen Abstand
ab jeweils 3,00 m vom seitlich auBeren Gefahrdungspunkt als
lebende Hecken und sonstige Gehdlzpflanzungen oder

- bis zu einer Héhe von 0,80 m bei freier Materialauswahl
zuléssig.

An Eckgrundstiicken oder Nachbargrundstiicken an 6&ffentlichen
Verkehrsflachen sind Sichtdreiecke von jeweils 3,00 m an der
offentlichen Verkehrsflache und an der seitlichen
Grundstiicksgrenze mit einer maximalen Héhe von 0,80 m
freizuhalten.

Hinweil}:

Technische Anderungen am offentlichen Ver- und
Entsorgungssystem ist mdglich, ist dann privatrechtlich zu

organisieren.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 06 / 02 behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Ausschnitte

Gemarkung/Flur:
Gemarkung Leopoldshohe, Flur 1

MaRstab 1: 500

Entwurfsverfasser:

Enderweit+Partner GmbH l‘ - i

HOCHBAU - STADTEBAU - PROJEKTENTWICKLUNG

MuhlenstralRe 31 / 33607 Bielefeld / Fon 0521.96662-0 / E-mail: stadtplanung@enderweit.de

Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Hochbau- und Planungsausschusses
der Gemeinde Leopoldshéhe vom ..........................
aufgestellt worden.

Leopoldshohe, den

Blrgermeister

Diese Plananderung hat als Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeitvom ..................... ][
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am ...............
ortstiblich bekannt gemacht.

Leopoldshohe, den

Birgermeister

portplatz

o

Diese Plananderung ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666) vom Rat der Gemeinde
Leopoldshéhe am ........ccoveveveneen. als Satzung
beschlossen worden.

Leopoldshohe, den

Blrgermeister
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Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis tberein.
Stand:

Detmold, den

Kreis Lippe

Vermessung und Kataster

Das vereinfachte Anderungsverfahren wurde nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Mit der Bekanntmachung

vom im Bekanntmachungskasten am
Rathaus der Gemeinde Leopoldshéhe liegt der Plan
ab zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Leopoldshohe, den

Blrgermeister

Gemeinde
Leopoldshohe

Vorentwurf

27. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 06/02
"Leopoldshohe-Nord" (Blatt A) gem. § 13
BauGB im Ortsteil Leopoldshohe

Stand: 14.02.2017
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