Gemeinde Leopoldshdhe

Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

- offentlich -

Drucksache 127/2016

zur Sitzung

des Hochbau- und Planungsausschusses Fachbereich: FB IV Bauen / Planen / Umwelt

der Gemeinde Leopoldshohe Auskunft erteilt: | Frau Knipping

Telefon: 05208/ 991-278

Datum: 28. Oktober 2016

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshohe-Nord“ (Blatt B) im Ortsteil
Leopoldshohe

Antragsteller:
Gartnerei, Hovedisser Stral3e

Bauvorhaben:

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Hochbau- und Planungsausschuss |10.11.2016

Sachdarstellung:

Der Antragsteller beantragt die Erweiterung der Uberbaubaren Flache innerhalb des o0.g. Bebauungsplanes,
um 4 Einfamilienh&auser errichten zu kénnen.

Abb. 2 Luftbild
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Die bestehende Gartnerei an der Hovedisser Stral3e benétigt zukiinftig keine Erweiterungsflache, weshalb die
bisherige Freiflaiche einer anderen baulichen Nutzung zugeflhrt werden soll. Es ist beabsichtigt, hier 4
Einfamilienhauser zu errichten. Es sind Grundstlicksgré3en zwischen ca. 440 gm und 540 gm vorgesehen.
Die Erschlielung der Baugrundstiicke soll ber den vorhandenen Privatweg erfolgen, wobei von diesem ein
kleiner Querstich abgeht. Von diesem werden 2 der 4 Einfamilienh&user erschlossen.

Die bisherige Bauflache ist fir die Errichtung von 4 Einfamilienhdusern zu klein. Um die vorhandene
Grundstucksflache entsprechend ausnutzen zu kdnnen, ist die Bauflache zu vergrél3ern. Hierfur ist der B-Plan
zu andern.

Abb 3 rechtskraftiger B-_Plan (8. Anderggg) N Abb 4 Bebauungsvorschlag
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HOVEDISSER STRASSE

Bewertung des Sachverhaltes

1997 wurde im Rahmen der 8. Anderung des B-Planes das Gelande der Gartnerei tberplant. Es wurde
einerseits eine Wohnbebauung (Anmerkung: das damals geplante Doppelhaus ist realisiert) und andererseits
eine Erweiterung der Gartnerei vorgesehen.

Zwischenzeitlich hat ein Eigentiimer- und Inhaberwechsel stattgefunden. Die betriebliche Orientierung hat sich
ebenfalls verandert. Eine Erweiterungsflache fiir die Géartnerei wird daher nicht mehr benétigt.

Unter dem Gesichtspunkt der Nachverdichtung bietet es sich an, auf der innerhalb des Ortes zentral gelegenen
Freiflache eine Wohnbebauung vorzusehen. Vom Standort sind alle zentralen Einrichtungen ful3laufig
erreichbar. Die angestrebten Grundstiicksgré3en sind vertretbar und fur die ErschlieBung kann auf eine
vorhandene Infrastruktur (teilweise Privat) zuriickgegriffen werden.

Im Rahmen der B-Plananderung ist jedoch der ein oder andere Aspekt zu klaren. So ist die Erforderlichkeit
der vorgegebenen Ausgleichsflache fiir eine bisher nicht erfolgte Gartnereierweiterung bei einer Uberplanung
rechtlich abzustimmen.

Das vorliegende Konzept sieht eine heranriickende Wohnbebauung an die vorhandene Nachbarschaft vor.
Durch die gewahlte Zuwegung und Ausrichtung der geplanten Neubauten bzw. deren Gérten erfahrt die
bestehende Bebauung keine Beeintrachtigung im bauplanungsrechtlichen Sinne. Dies wird hauptséchlich
dadurch erreicht, in dem Gartenflache an Gartenflache angrenzt.

Zu berucksichtigen ist weiterhin eine ausreichende Anzahl an Kundenparkplatzen fur die Gartnerei.

Die technische Ver- und Entsorgung sowie die verkehrliche Erschliel3ung ist méglich, jedoch privatrechtlich zu
organisieren.

Ein Verfahren zur Anderung des B-Planes wird grundsétzlich befiirwortet, denn sie stellt eine angemessene
Nachverdichtung dar.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fiir die Gemeinde Leopoldshéhe aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Mal3nahmen sind nicht
gegeben.
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Der Antragsteller hat sich bereit und in der Lage erklart, die mit dieser Planung verbundenen Kosten vollsténdig
zu tragen.

Die notwendigen Leistungen zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 (Blatt B) werden durch ein vom
Antragsteller beauftragtes Stadtplanungsbiro erbracht.

Beschlussvorschlag:

Der Hochbau- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe-Nord“ (Blatt B) zu und beauftragt die Verwaltung mit der
Durchfihrung des Verfahrens.

1.V.
Lange
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