Anlage 5

Legende zu den zeichnerischen Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
06/05 ,Zentrum-Ost"

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

C.1 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

—++seee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Mal? der Nutzung zwischen oder
innerhalb eines Bau- und sonstigen Gebietes nach § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

C.2  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel fur die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der

Bauweise
SO1Ill a Baugebiet Zahl der Bauweise
Vollgeschosse
GRZ GFZ
0,9 16 Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl

WD‘PSPDD 1:?0 -40 Dachform Dachneigung

Sonstiges Sondergebiet SO gem. § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO

Zweckbestimmung: ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt"

Darin zul&ssig:

a) Sonstiges Sondergebiet SO 1 (5745 m? Flache-Sondergebiet)
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Lebensmittel- und
Fachmarkten
Gesamtverkaufsflache 1.300 m? (0,23%)
einschlieRlich Windfang, Konzessionarsbereich, Kassenbereich

nahversorgungsrelevantes Sortiment:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

- Apotheken

- Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel

Der Verkauf von Waren / Sortiment als zentrenrelevantes Sortiment ist in

brancheniiblichem Umfang in der Summe auf einer Flache von maximal
25 % der (anteiligen) Gesamtverkaufsflache zuléssig




Sonstiges Sondergebiet SO 2 (3685 m? Flache-Sondergebiet)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Lebensmittel- und
Fachmarkten

Gesamtverkaufsflache 700 m? (0,19*%)

einschlieflich Windfang, Konzessionarsbereich, Kassenbereich

nahversorgungsrelevantes Sortiment:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

- Apotheken

- Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel

zentrenrelvantes Sortiment:

- Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

- Telekommunikationsgerate

- Gerate der Unterhaltungselektronik

- Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwésche), Kurzwaren,
Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und
Wasche

- Vorhange und Gardinen

- elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

- keramische Erzeugnisse und Glaswaren

- Musikinstrumente und Musikalien

- Haushaltsgegenstdnde (u. a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre,
Schneidwaren, Bestecke, nicht elekirische Haushaltsgeréate)

- Bucher

- Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

- Ton- und Bildtrager

- Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

- Sportartikel (Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)

- Spielwaren und Bastelartikel

- Bekleidung

- Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

- medizinische und orthopadische Artikel

- Blumen

- Uhren und Schmuck

- Augenoptiker

- Foto- und optische Erzeugnisse

- Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

Sonstiges Sondergebiet SO 3 (2800 m? Fldche-Sondergebiet)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Getréanke-Markten
Gesamtverkaufsflache 500 m? (0,18%)
einschlieflich Windfang, Konzessionarsbereich, Kassenbereich
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nahversorgungsrelevantes Sortiment:
- Getranke

Der Verkauf von Waren / Sortiment als nahversorgungsrelevantes - /
zentrenrelevantes Sortiment ist in brancheniiblichem Umfang in der
Summe auf einer Flache von maximal 25 % der (anteiligen) Gesamt-
verkaufsflache zulassig.

b) Der Verkauf von Waren / Sortiment als nicht-zentrenrelvantes Sortiment
innerhalb der Sondergebiete SO 1 - 3 ist zulassig.

nicht-zentrenrelvantes Sortiment:

- Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

- Metall- und Kunststoffwaren (u .a. Schrauben und -zubehor,
Kleineisenwaren, Bauartikel, Diibel, Beschlage, Schlésser und
Schlussel, Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und
Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff,
Werkzeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und
Transportbehalter, Spielgerate fur Garten und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher)

- Tapeten und Bodenbeldge, Teppiche

- elektrische Haushaltsgerate (GrofRgerate wie Herd, Waschmaschine)

- Wohnmdbel, Kiicheneinrichtungen, Bliromdobel

- Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmébel, Bast-
und Strohwaren, Kinderwagen)

- Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

- sonstige Haushaltsgegensténde (u. a. Bedarfsartikel fiir den Garten,
Gartenmobel, Grillgerate)

- Campingartikel und Campingmébel

- Pflanzen, Sdmereien und Dingemittel

- zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fur Haustiere)

c) Innerhalb der Sondergebiete SO 1 - 3 sind dem Einzelhandel
untergeordneten Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben und zur
Versorgung der Kunden des Einzelhandels dienende
Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe
(Reparatur- und Serviceleistungen - Fristr, Post, Bank, Imbiss u.a.)

zulassig.
Hinweise:
1. Die Einordnung der Sortimente erfolgt auf der Grundlage des

Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Leopoldshéhe
(BBE Handelsberatung, Kéin 2011)

2. * = Die Verkaufsflachenzahl - VK gibt an, wie viel Quadratmeter
Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstiick maximal zulédssig sind.
Als Grundstiick im Sinne der Festsetzung gilt nur diejenige Flache, welche]
im Sondergebiet liegt.

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Vollgeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstucksflache, Stellung der bauliche Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB sowie §§ 22 und 23
BauNVO

abweichende Bauweise

Fir das Sondergebiet wird eine von der offenen Bauweise abweichende
Bauweise festgesetzt, mit der MaRgabe, dass hier Bauk&rperldngen / bauliche
Anlagen von uber 50 m zul&ssig sind sowie an die seitlichen
Grundstucksgrenzen herangebaut werden darf

Baugrenze gem. § 23 (1), (3) BauNVO

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tiberbaubaren Grundstiicksflache,
soweit die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gem. Ziffer C.3 dieser
textlichen Festzetzung nicht entgegensteht

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht berbaubare Grundstiicksflache




C.5 \Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Bereich ohne Zu- und Abfahrt sowie ohne Zu- und Abgang
b __—4 Einfahrtbereich

C.6 Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB
sowie § 12 (6), § 14 (1) und § 21a BauNVO

Garagen und Carports sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und
Stellplatze, Nebenanlagen und Werbeanlagen auch auf der dafir festgesetzten
Flachen (St) zulassig.

1 St I Flachen fur Stellplatze gem. § 9 (1) Ziffer 22 BauGB

C.7 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

— Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von Stellplatzen ist fir mindestens je
10 Stellplatze ein hochwachsender gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

C.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

h i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des
Leitungstrégers

C.10 Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 86 (4) BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Werbeanlagen gem. § 86
BauONRW:

Nachfolgende Vorschriften gelten auch als MaRgabe fir die Unterhaltung und
Anderung bestehender baulicher Anlagen.

Dachformen / Dachneigung

In dem Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind folgende
Dachformen mit folgender Dachneigung zul&ssig:

WD/SD Walm- und Satteldach mit 18°- 40° und Pultdach mit 3° Dachneigung fir die
PD  Hauptbaukorper




D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

E vorhandene Bebauung

o———o vorhandene Flurstiicksgrenze
1677 Flursticksnummer

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung der Gemeinde oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4,
32756 Detmold, Tel. 05231/9925-0; Fax. 05231/9925-25, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenschutz

Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind die Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 27.06.2005 und das Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 01.06.2012 zu beachten.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umwelt-
amt der Kreises Lippe umgehend zu versténdigen.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (Téten und
Verletzen von Tieren) bzgl. potenziell vorkommender Fledermausarten sind Fall- und
Rodungsarbeiten sowie die Beseitigung relevanter baulicher Anlagen auferhalb der
Brutzeiten (Anfang Marz bis Ende September) d.h. zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar durchzufiihren.

Abweichungen bedurfen der Zustimmung der Unteren Landschaftsbehérde.

Vor den Fall- und Rodungsarbeiten sowie vor der Beseitigung relevanter baulicher
Anlagen ist zu prifen, ob eine Quartiernutzung durch planungsrelevante
Fledermausarten erfolgt. Falls eine Quartiernutzung bestatigt werden kann, sind die
Abrissarbeiten bis zur Aufgabe der Quartiernutzung zu verschieben oder die Tiere sind
fachkundig zu bergen und in Ersatzquartiere umzusiedeln.

Dies bedarf der Zustimmung der Unteren Landschaftsbehoérde.




