Anlage 6

Legende zu den zeichnerischen Festsetzungen der 26. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe-Nord” (Blatt A)

C.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

C.

1

C.2

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

Baugebiet Zahl der Bauweise
WAl o gfﬁz Wo Vollgeschosse Wohneinheiten

%liz %',:42 Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl

SD 20-50° Dachform Dachneigung

EH ey gfgg o Traufhéhe / Firsthéhe

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Gem. § 1 (5) BauNVO sind unzulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2)
Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO




C.3 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse, Héhe der baulichen Anlagen
0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
0,4 maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
TH 4,50 maximal zulassige Traufhéhe in Metern
FH 9,00 maximal zulassige Firsthdhe in Metern

C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie Stellung
baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

E.m.LE Baugrenze
Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tiberbaubaren Grundstuicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grund- und Geschossflachenzahl nicht
entgegensteht.

ﬁ/ tuberbaubare Grundsticksflache
+— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

4—) Haupffirstrichtung

C.5 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (d.h. Einzelhaus, 1
Doppelhaushalfte) wird auf zwei Wohnungen beschrankt.

C.6 Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGBi. V. m.
§ 86 (4) BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen:

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstlicke sind auf der Grundlage des § 86
(1) Ziffer 4 BauO NW gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Bepflanzung ist mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen und Geholzen
vorzunehmen.




Des weiteren ist die Versiegelung von Freiflachen (und Stellflachen) mit
Materialien wie Asphalt oder Beton unzulédssig. Nebenanlagen kénnen gem. §
23 (5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen
werden.

Trauf- bzw. Firsthdhen:

TH 4,5 m, FH 9.0 m jeweils gemessen von der Oberkante ErschlieRungsstralie.
Bezugshohen fur die Firsthéhe sind Oberkante First und das arithmetische Mittel
des niedrigsten und héchsten Punktes der zum Baugrundstlck gehdrenden
bebaubaren Grundstlucksfladche Uber gewachsenem Gelande.

Bezugshdhen fur die Traufthdhe sind der Schnittpunkt Aulfenflache des
aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachhaut und das arithmetrische Mittel des
niedrigsten und hdchsten Punktes der zum Baugrundstick gehérenden
bebaubaren Grundstlcksflédche Uber gewachsenem Gelande.

Gelandebedingte Abweichungen kdnnen erteilt werden.

Fir den Anderungsbereich werden Satteldécher festgesetzt. Als Satteldach
gelten auch Kruppelwalmdacher, wenn die Hohe des Kruppelwalmes weniger
als ¥ der Héhe des Hauptdaches, gemessen von der Schnittlinie der Dachhaut
mit der Aulenwand bis zum First, betragt.

Die Festsetzungen zur Dachform gelten auch fur eingeschossige Anbauten,
Carports und Garagen. FUr Nebenanlagen kénnen auch flachere D&cher
zugelassen werden, wenn sie Skologisch begriint werden.

Dachneigung:

20-50 Grad
Dacheindeckung und Fassadengestaltung:

Die Ausbildung begriinter Dachflachen ist zuldssig.

Allgemeine Voraussetzungen und Gestaltungs- und Ausfilhrungsanforderungen
flr Dachausbauten:

Dachaufbauten sind ab 30-40 Grad Dachneigung flach abgedeckt, Uber 40 Grad

Dachneigung als Schlepp-, Giebel- oder Walmgaube in Abstimmung mit der

Dachform zulassig.

- Der seitliche Gaubenabstand vom Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.

- Zwischen Einzelgauben sind mindestens1,00 m Abstand einzuhalten.

- Die Gaubenhd&he (Vorderhéhe ohne Dachfldche bei Schleppgauben bzw.
Giebelflache hei Sattelgauben) darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

- Als Gaubenlange ist maximal die Héalfte der Geb&udelange zulassig.

- Zwischen Traufe und Dachgaube sind mindestens 2 Dachziegelreihen
vorzusehen.

- Zwischen Dachfirst und oberen Dachgaubenabschluss sind mindestens
1,00 m Abstand einzuhalten.

- In der Gaubenvorderfront sind nur Fensterflachen einschlieflich ihrer
konstruktiven Bauteile zuldssig. Gréltere Wandflachen neben Gaubenfenster
sind nicht zulassig.




Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen ohne verkehrlichen Bezug:

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, ohne verkehrlichen bzw. verkehrsgefahr-
denden Bezug, sind Einfriedungen an der Grenze zum Verkehrsraum

- bis zu einer Héhe von 2,00 m als lebende Hecken und sonstige Geholz-
pflanzungen

oder

- bis zu einer Hohe von 0,80 m bei freier Materialauswahl

zulassig.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen mit verkehrlichem Bezug:

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen mit méglicher Verkehrsgefahrdung und
Bezug zu Belangen der Verkehrssicherheit (insbesondere Grundstiicks-
zufahrten, Radwegquerungen, Kreuzungsbereiche, Full-, Rad- oder
StralRenzufahrten und -querungen etc.) sind Einfriedungen

- bis zu einer Héhe von 2,00 m nur mit einem seitlichen Abstand ab jeweils
3,00 m vom seitlich duBeren Gefahrdungspunkt als lebende Hecken und
sonstige Gehdlzpflanzungen

oder

- bis zu einer Hohe von 0,80 m bei freier Materialauswahl

zulassig.

An Eckgrundstiicken oder Nachbargrundsticken an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind Sichtdreiecke von jeweils 3,00 m an der éffentlichen Verkehrsflache
und an der seitlichen Grundsticksgrenze mit einer maximalen H6he von 0,80 m
freizuhalten.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

E vorhandene Bebauung

o——— vorhandene Flurstiicksgrenze
1627 Flursticksnummer

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung der Gemeinde oder
dem Amt fur Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4,
32756 Detmold, Tel. 05231/9925-0; Fax. 05231/9925-25, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind die Satzung
uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 27.06.2005 und das Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 01.06.2012 zu beachten.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umwelt-
amt der Kreises Lippe umgehend zu versténdigen.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (Téten und
Verletzen von Tieren) bzgl. potenziell vorkommender Fledermausarten sind Fall- und
Rodungsarbeiten sowie die Beseitigung relevanter baulicher Anlagen zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Abweichungen bedirfen der
Zustimmung der Unteren Landschaftsbehérde.




