Gemeinde Leopoldshohe

Der Blrgermeister

26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02
»Leopoldshdhe Nord“ (Blatt A)

Ortsteil: Leopoldshéhe

Anderungsgebiet:  Teilbereich siiddstlich der Von-Borries-Strae
(Spielplatz)
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Gemeinde Leopoldshéhe 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord” (Blatt A)

Begriindung

zur 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord* (Blatt A)

Ortsteil:

Leopoldshéhe

Anderungsgebiet: Teilbereich siidéstlich der Von-Borries-StraRe (Spielplatz)

Verfahrensstand: ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit - Offentliche Aus-

legung - gemdR § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung der Behér-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 (2) BauGB i.V.m. §§ 13a BauGB (Bebauungspldne der In-
nenentwicklung)

Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsgebietes umfasst das
innerhalb der der Gemarkung Leopoldshdhe und hat eine GréfRe von rd.

Der verbindliche Geltungsbereich der Anderung ist im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt.

Die Bebauungsplanadnderung besteht aus:

e dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen,

e den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.

Verfahren

Die 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord“ (Blatt A)
soll als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gemaf § 13a (4) BauGB erfolgen.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

. Die Planung dient der Innenentwicklung.

. Die zuldssige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt un-
ter 20.000 m2.

. Es wird durch die Planung keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen (siehe Vorpriifung des Einzelfalles
nach § 3c UVPG gemal § 17 UVPG anhand Anlage 2 zum UVPG in Anlage A
dieser Begriindung).

. Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) verbunden.

Die flir das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte kénnen im be-
schleunigten Verfahren erfolgen. Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2)
BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3)
Satz 1 entsprechend. Die Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) ge-
maR § 13 (2) Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 (2) Ziffer 3 BauGB
i.V.m. § 4 (2) BauGB konnen auf der Grundlage des § 4a (2) BauGB parallel erfol-
gen.
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Gemeinde Leopoldshéhe 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord* (Blatt A)

Anlass, Ziele und Inhalte der Anderung des Bebauun'gsplanes

Der im Bebauungsplan Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord” (Blatt A) festgesetzte Spiel-
- platz stdéstlich der Von-Borries-StraRe hat als gemischt genutzter Spiel- und
Bolzplatz zurzeit eine Gréle von rd. 1408 m2. Dieser Flachenbedarf ist fir die Ver-
sorgung des Sozialraumes ,Leopodshéhe Nord“ nicht mehr erforderlich und kann
daher deutlich reduziert werden.

Aus diesem Grund kann der siidwestliche Teil des Spielplatzes aufgegeben und
zukinftig als Wohnbauland genutzt werden. ’

Der Hochbau- und Planungsausschuss der Gemeinde Leopoldshéhe hat bereits in
seiner Sitzung im M&rz 2013 beschlossen, diese Teilflache des o6ffentlichen Spiel-
platzes zu verdufiern.

Die verdulerte Teilfliche kann somit zukinftig als Wohnbaugrundstiick genutzt
werden. Eine katasterliche Parzellierung / Vereinigung mit dem westlichen Nach-
bargrundstiick hat bereits stattgefunden

Hierzu ist die planungsrechtliche Voraussetzung durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes zu schaffen.

Im Anderungsgebiet wird die Festsetzung der dffentlichen Griinflache gestrichen
und das betreffende Flurstiick mit einer Grée von rd. “in das siidwestlich
und ndrdlich angrenzende festgesetzte Allgemeine Wohngebiet integriert.

Fir die verbleibende Fléche in dem Flurstiick 1908 wird weiterhin die Festsetzung
einer éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" getroffen.

Fir das Anderungsgebiet wird nicht (iberbaubare sowie (iberbaubare Grundstiicks-

fliche festgesetzt.

Fir die Bestimmung von Art und Mal} der baulichen Nutzung werden die zurzeit
rechtskréftigen Festsetzungen Gbernommen: :

Inhalt Festsetzungen

Art der Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bauweise Offen (0); Einzel- und Doppelhauser

Wohneinheiten maximal zwei pro Einzelhaus bzw. Dop-
; pelhaus

Zulassige Uberbaubare Grundfla-| 0,4/04
che / Geschossflache

Anzahl Vollgeschosse Eins (1)

Hauptffirstrichtung giebelsténdig

Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sind somit von der An-
derung im Wesentlichen nicht betroffen.

Bei der Festsetzung des ,Allgemeinen Wohngebietes® wird bzgl. der zuldssigen Nut-
zungen fiir den Anderungsbereich eine Differenzierung der zuléssigen bzw. unzulds-
sigen Nutzungen vorgenommen. Eine solche Differenzierung sieht der rechtskraftige
Bebauungsplan zurzeit nicht vor. Vor dem Hintergrund der vor Ort entstandenen Be-
bauung sollte bei der hier dem Grunde nach in Rede stehenden Baullckenflllung
der Katalog mdglicher zuldssiger Nutzungen aber nicht mehr zu grof? ausfallen.

Aus diesem Grund werden die zuldssigen Nutzungen in dem Anderungsbereich auf
Wohngebaude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke reduziert. Der Gebietscharakter und die Eigenart eines ,Allgemeinen Wohnge-
bietes“ bleiben damit dennoch gewahrt.
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Gemeinde Leopoldshéhe 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord* (Blatt A)

Ebenso verbleibt es bei den fiir das Plangebiet getroffenen baugestalterischen Fest-
setzungen:

Inhalt Festsetzungen

Trauf- und Firsththe maximal 4,50 m bzw. 9,00 m
Dachform Satteldach

Dachneigung 20° - 50°

Dachausbauten u.a. 30° -40°

Die Festsetzung zu der Zulassigkeit von Einfriedungen wird entsprechend der zur-
zeit im Gemeindegebiet getroffenen aktuellen Festsetzungen vorgenommen.

Die Planung stellt dem Grunde nach einen Beitrag zur Nachverdichtung eines vor-
handenen Siedlungsgebietes im Sinne der Innenentwicklung dar.

Fur die Uberplanung eines einzelnen Grundstiicks innerhalb eines solchen Quar-
tiers lasst sich hier ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 (3) BauGB herleiten,
da die Planung durch die Nachnutzung einer im Innenbereich nicht mehr erforderli-
chen Freifldche gerechtfertigt ist.

Die Nachverdichtung, die hier mit einer BaullickenschlieBung vergleichbar ist, stellt
keinen Eingriff in die gewachsene Struktur des Wohngebietes dar und fihrt nicht zu
einer Anderung des Gebietscharakters.

Aus diesem Grund ist der Antrag stadtebaulich zu vertreten.

Die Bebauung fiihrt nicht zu einer Beeintrachtigung der Nachbargrundstticke.

Mit der Nachverdichtung geht keine Freiflache verloren, die aus klimatischer Sicht
einen Beitrag zu einem gesunden Mikroklima leisten.

Die ErschlieBung der hier neu zu schaffenden {iberbaubaren Flache ist durch den
Anschluss an die Von-Borries Strafte ausreichend gesichert bzw. herzustellen.

Auswirkungen der Anderungsplanung

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann somit entsprechend dem vereinfachten
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung
der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) ver-
zichtet werden. '

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieser Bebauungs-
plananderung erfolgt oder zulassig gewesen.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch die Bebauungs-
plandnderung nicht gegeben: Fiir den Anderungsbereich erfolgt eine Wandlung von
der Festsetzung "Griinflache" in "Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flache" innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes.

Aus diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung gem. § 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Maf3nahmen
zur Bewdltigung von Eingriffsfolgen.

Zur Bewertung der zu erwartenden vorhabensspezifischen Auswirkungen bzgl. des
Artenschutzes wurden das Plangebiet und die nahere Umgebung in die Lebens-
raumtypen ,Fettwiesen und -weiden”, ,Géarten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen* und
,Gebdude" des Fachinformationssystems ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®
(FIS) tberfahrt.

Es ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange
gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Héke Landschaftsarchitekten, Bielefeld, Dezember 2015). Betroffener Lebensraum-
typ im Plangebiet ist ,Fettwiesen und -weiden®.
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Gemeinde Leopoldshéhe 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Ledpoldshéhe Nord* (Blatt A)

Zunéachst wurden die Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt. Anschlielfend sind die
Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet erfasst und das Fachinformationssystem
.Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® (FIS) sowie die Landschafts- und Infor-
mationssammlung des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ausgewertet worden. Es erfolgte am 13. November
2015 eine Begehung des Untersuchungsgebietes. Aufbauend auf diesen Datenquel-
len sind im Zuge der Vorpriifung alle relevanten Arten untersucht worden.

Das Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" (FIS) nennt
fir das Messtischblatt 3918 ,Bad Salzuflen”, Quadrant 3 fiir die im Untersuchungs-
gebiet vorkommenden Lebensrdume insgesamt 25 Arten als planungsrelevant. Un-
ter den Tierarten sind zwei Sdugetierarten, 22 Vogelarten und eine Amphibienart.
Weitere planungsrelevante Arten werden nicht benannt. Die Landschaftsinformati-
onssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (LINFOS) weist fir das Untersu-
chungsgebiet kein Vor-kommen planungsrelevanter Arten aus (LANUV 2014B).
Konfliktarten wurden nicht ermittelt.

Aus dem Vorhaben / der Plananderung resultiert kein Eintreten der Verbotstatbe-
stédnde gemaf § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG.

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG.

Die geplante 26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe-Nord"
(A) lost keine Verbotstatbesténde gemaR § 44 (1) BNatSchG aus.

Es ergeben sich durch die Anderungsplanung keine Auswirkungen auf die techni-
sche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.

Leopoldshéhe, im Dezember 2015

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230 Fax. 05205-22679
info@dhp-sennestadt.de, www.dhp-sennestadt.de

Fachgutachten:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hoke Landschaftsarchitekten, Bielefeld, Dezem-
ber 2015)
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