Anlage 1

Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Antrag stellt dem Grunde nach einen Beitrag zur Nachverdichtung eines vorhandenen
Siedlungsgebietes im Sinne der Innenentwicklung dar.

Fur die Uberplanung eines einzelnen Grundstiicks innerhalb eines solchen Quartiers lasst
sich jedoch kein Planungserfordernis im Sinne des 8§ 1 (3) BauGB herleiten, da die Planung
dann einer stadtebaulichen Rechtfertigung entbehren und lediglich den wirtschaftlichen
Interessen eines einzelnen Grundstiickseigentimers dienen wirde.

Im vorliegenden Fall liegen stadtebauliche Grunde fur die Plananderung vor, da in diesem
Zusammenhang auch das westlich angrenzende vergleichbare Flurstiick 1024 mit in die
Konzeption einbezogen werden kann.

Die Nachverdichtung als Hinterlandbebauung stellt keinen Eingriff in die gewachsene
Struktur des Wohngebietes dar und fiihrt nicht zu einer Anderung des Gebietscharakters.
Aus diesem Grund ist der Antrag stadtebaulich zu vertreten.

Die Bebauung fuhrt nicht zu einer Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke.

Mit der Nachverdichtung gehen keine Freiflachen in Richtung des Grinraums des
Eselsbachs verloren, die aus klimatischer Sicht einen Beitrag zu einem gesunden Mikroklima
leisten.

Die ErschlieBung der hier neu zu schaffenden Uberbaubaren Flachen ist durch den
Anschluss an den Pansheider Weg Uber eine mit einem Fahrrecht zu belastenden Flache
gemdlR 8 9 (1) Nr. 21 BauGB ausreichend gesichert bzw. herzustellen. Um einen
Ringschluss der vorhandenen Wasserleitungen unter Bertcksichtigung des Bauvorhabens
zu gewahrleisten, wird eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der
Versorgungstrager und der Gemeinde Leopoldshdhe im Plangebiet festgelegt.

Ziel ist, in dem Anderungsgebiet eine der heute bereits vorhandenen Bebauung mit zwei
Fassadenvollgeschossen vergleichbare Bebauung zusatzlich zu ermdglichen.

Fur die Bestimmung von Art und Mafld der baulichen Nutzung werden die zurzeit
rechtskraftigen Festsetzungen Ubernommen:

Inhalt Festsetzungen
Art der Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)
Bauweise Offen (0); Einzel- und Doppelhauser

Zulassige uberbaubare Grundflache /| 0,4 GRZ /0,8 GFZ
Geschossflache

Anzahl Vollgeschosse Zwei (1)

Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sind somit von der Anderung
nicht betroffen.

Ebenso verbleibt es bei den fir das Plangebiet getroffenen baugestalterischen
Festsetzungen zu Dachaufbauten, Dacheindeckung etc.

Die Anderung der (berbaubaren Grundstiicksflache beriihrt nicht die Grundziige der
stadtebaulichen Planung. Es verbleibt bei der stadtebaulichen Zielsetzung, innerhalb des
Anderungsbereiches Wohnbebauung zuzulassen. Die detaillierten Festsetzungen, auch im




Hinblick auf die baugestalterischen Festsetzungen, sind der Gesamtplan-Satzungsfassung
des Bebauungsplans Nr. 04/06 ,Birken Sud“ zu enthnehmen.

Der Standort der Kastanie ist mit der Traufkrone vom Grundstiickseigentiimer eingemessen
worden und die Angaben der Planung zur Verfiigung gestellt worden. Die Traufkrone hat
einen Durchmesser von 12,50 m.

Hinsichtlich der Vitalitat ist der Baum durch das Sachverstandigenbiiro Fischer-Dr. Scherer
und Partner, Gitersloh am 09. Méarz 2015 untersucht worden.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Es handelt sich um einen Solitdirbaum. Der Baum steht innerhalb einer gréReren Griinflache.
Die untersuchte Kastanie hat einen Stammumfang von 278 cm in 1 m Hohe. Die
Gesamthohe betragt ca. 16 Meter, bei einem Kronendurchmesser von etwa 11 m. Das Alter
des Baumes liegt bei ungefahr 90 Jahren. Die Vitalitat ist gut bis maRig (Vitalitatsstufe 1,
leicht geschadigt); im oberen Kronenbereich ist sie als maRig einzustufen. Die Kastanie
vergabelt erstmals in etwa 5 m Hohe. Der Druckzwiesel zeigt geringfligig eingewachsene
Rinde. Reparaturanbauten sind nicht vorhanden. Es befindet sich nur wenig Totholz in der
Krone.

Auf der Nordseite befindet sich in etwa 1,5 m Hohe eine Hohlung mit einer horizontalen
Ausdehnung von etwa 40 cm. Horizontal liegt eine gute Abschottung vor, allerdings hat sich
die Hohlung vertikal im Stamm ausgebreitet. Die Restwandstarke ist ausreichend. Die
Randbereiche zeigen eine sehr gute Uberwallungstendenz. Veranderungen der
Rindenstruktur, die auf eine Stauchung hinweisen, wurden nicht vorgefunden.

Ebenso liegt keine aul3ergewohnliche Verdickung des Holzkdrpers in diesem Bereich vor.
Die HOhlung ist wahrscheinlich nach einem alten Astausbruch entstanden. In der HOhlung
sammelt sich Wasser, das nach aul3en abfliel3t. Pilzfruchtkérper wurden nicht festgestellt.
Auf der Sudseite befindet sich in etwa 40 cm Hohe ein grof3er, eingewachsener Stahlnagel.
Hinweise auf eine Infektion lagen zum Ortstermin nicht vor.

Die Wurzelanldufe sind schwach ausgebildet. Es wird vermutet, dass der Baum in der
Vergangenheit angeflillt wurde. Hebungen oder Senkungen der Wurzelplatte liegen nicht vor.
Falls kunftig Bauarbeiten im Baumumfeld geplant sind, ist besonders der Eingriff in den
Wurzelbereich des Baumes kritisch zu sehen.

Der Baum ist aktuell als verkehrssicher und erhaltungswiirdig einzustufen.

Aus diesem Grund wird der Baumstandort mit seiner Traufkrone und einem Schutzabstand
von zusatzlich 1,50 m als zu erhalten gem&R §8 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend festgesetzt.

Das Anderungsgebiet stellt fiir potenziell vorkommende Fledermausarten kein Jagdhabitat
dar. Die Fledermausarten bevorzugen geeignete (Tages-) Quartierstrukturen in Form von
Spaltenverstecken an und in Gebduden und Baume mit Asthohlen etc..

Ein Verlust von Nahrungs- und Jagdhabitaten fallt nur unter den Schutz von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, wenn durch den Wegfall dieser Habitate eine erfolgreiche Reproduktion in
der Fortpflanzungsstétte nicht mehr erfolgen kann.

Dieses kann bei den hier in Frage kommenden Verstecken aufgrund der Quartiersstruktur im
Anderungsgebiet ausgeschlossen werden, zumal hier ausschlieRlich die fiir eine zusétzliche
Bebauung in Frage kommende Flache nordlich der vorhandenen Kastanie Uberhaupt
relevant ist fir eine artenschutzrechtliche Betrachtung.

Da im Umfeld genitigend Ausweichmdglichkeiten flr Vogelarten vorhanden sind, die Baume
und Gebische als Niststandort nutzen, und die vorhandene Kastanie erhalten bleibt, kann
davon ausgegangen werden, dass auch bei einer tempordren Beseitigung der vorhandenen
Gehdlze aul3erhalb der Brutzeit der Verbotstatbestand der Zerstérung einer Fortpflanzungs-
und Ruhestéatte nicht erfullt wird. Aus diesem Grund wird eine Bebauung der Flache nicht zu



einer Zerstorung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte gem. 8§ 44 (1) Ziffer 3 BNatSchG
fuhren.

Ein Vorkommen von Amphibien ist wegen des Fehlens von Laichhabitaten, das Vorkommen
der Zauneidechse ist aufgrund des Mangels an geeigneten Lebensraumstrukturen
auszuschlieBen. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabengebietes sowie der Nutzung
kann eine Brut von planungsrelevanten Wiesenviogeln und Vogeln, die Gebiische als
Niststandorte bevorzugen, auf der Flache ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Stérung streng geschitzter Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihren wird,
ist ebenfalls zu verneinen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsgebietes und
unterlag bisher schon der menschlichen Nutzung. Daher ist davon auszugehen, dass die
dort vorkommenden Arten anthropogene Stérungen tolerieren und die Bebauung nicht zu
erheblichen Stérungen fiihren wird.

Auch ein Verstol3 gegen § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG ist zu verneinen.

Im Zusammenhang mit der Bebauung kommt es nicht zu negativen Auswirkungen auf
planungsrelevante Arten, die die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG auslésen wirden.

Spéatestens in der Baugenehmigung muss der Artenschutz abschlieRend bewaltigt werden.

Zur Klarstellung werden die textlichen Festsetzungen um den Hinweis erganzt, dass in
Abbruch- / Baugenehmigungen Nebenbestimmungen zu artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen aufzunehmen sind bzw. diese Mallnahmen bei
Rodungs- und Fallarbeiten zu bericksichtigen sind, und zwar in Einzelnen:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) Zziffer 1 BNatSchG (Téten und
Verletzen von Tieren) bzgl. potenziell vorkommender Fledermausarten sind Fall- und
Rodungsarbeiten sowie die Beseitigung relevanter baulicher Anlagen zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Abweichungen bedirfen der Zustimmung der
Unteren Landschaftsbehdrde.





