Steckbrief BachstrafRe: Erschliefung uber Feldstrale
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ErschlieBungs-
vorschlag der An-
wohner im Sack-
gassenbereich der
Bachstralie

Legende:

- grine Flachen mit
Fragezeichen =
Wendeanlagen, die
fir eine gesicherte
Erschlieung zusatz-
lich n6tig wurden

- RRB = Regenrickhal-
te-becken

- GE = Gewerbegebiet

Rahmenbedingungen / Bestandserhebung

» Gebietsentwicklungsplan
Dieser setzt fur die Variante Feldstral’e ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarflache” fest.

» Flachennutzungsplan

Dieser setzt fir die Variante Feldstralde Landschaftsschutzgebiet fest und zudem
Flache fir die Landwirtschaft. Direkt dstlich an die Feldstra’e grenzt ein Bereich an,
der als gewerbliche Flache dargestellt ist.

» Bebauungsplan
Nicht vorhanden bzw. ware aufzustellen oder der Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung ist zu erweitern.




» Landschaftsplan
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Setzt fur diese Variante Landschafts-
schutzgebiet fest. Hierbei ist an der
Anbindung zur Schuckenhofstralie
der Bachlauf (blaue Linien) sowie
das dort vorhandene Regenrickhal-
te- (RRB) und Regenklarbecken
(RKB) zu beriucksichtigen.

» Wasserrecht /| Technische Situation des Regenklarbeckens (RKB)

I
{
H

—

|

} || \

ayensp|ad
[

Aufstellfiache fir __ ==~
84

den Saugwagen —|'

32478500 K

Bei der Planung ist hauptsachlich
das Regenklarbecken sowie in die-
sem Abschnitt das offene Nebenge-
wasser des Muhlenbachs zu beruck-
sichtigen. Ein Abstand von mind. 3 m
zum Nebengewasser ist einzuhalten.
Die Flache zwischen dem RKB und
der Feldstralle dient als Aufstellfla-
che fur den Saugwagen, der quar-
talsweise das RKB entleert und sau-
bert. Aufgrund von Sondersituatio-
nen (z.B. ein Olunfall), ist auch ein
haufigeres Entleeren und Saubern
noétig. Hinzukommt, dass aufgrund
von vorhandenen technischen Ein-
richtungen am RKB max. eine 1,0 —
1,50 m breite Flache abgetreten
werden konnte, die dann den Ein-
mundungsbereich der Feldstralie
darstellt. Auf dieser ist jedoch wei-
terhin der Saugwagen aufzustellen.



» Gegenwartige Nutzung

Private ErschlieSung fur einige Wohnhauser sowie eines angrenzenden Gewerbebe-
triebes. Im Ubergangsbereich Feldstrale / Schuckenteichweg liegt die Hauptzufahrt
des Gewerbebetriebes. Mit entsprechendem Lkw-Verkehr und Rangierfahrten ist zu
rechnen (s. auch Verkehrsanbindung).

| Eigentu__m
Die in der Ortlichkeit ca. 4 m breite Stralle ist im Privatbesitz, wobei 7 Flurstlicke von

6 Eigentimern betroffen sind. Im Stralleneinmindungsbereich Feldstral’e / Schu-
ckenteichweg ist das Grundstick mit dem RKB und dem offenen Nebengewasser im
Eigentum der Gemeinde Leopoldshohe.

» Verkehrsanbindung

Die Variante FeldstralRe fuhrt Gber die Stra-
Re Schuckenteichweg die Erschlielung an
das Neubaugebiet heran. Die Feldstralie
hat nach der Zufahrt des Gewerbebetriebes
eine Breite von ca. 4 m auf einer Lange von
ca. 130 m. In diesem Abschnitt ist ein Be-
gegnungsverkehr Pkw / Pkw nicht moglich.
Notig ware hier eine Breite von mind.
5,50 m bzw. 6,00 m.
Im Ubergangsbereich FeldstraBe / Schu-
ckenteichweg liegt die Hauptzufahrt des
angrenzenden Gewerbebetriebes. Mit ent-
sprechenden Lkw-Verkehr und Rangierfahr-
ten ist zu rechnen, der dann in eine Stralle
hineinwirkt, die der ErschlieBung eines
Wohnquartieres dient. Des Weiteren ist
aufgrund des Gewerbegebietes der Verkehr
auf der Stralle Schuckenteichweg durch
einen hohen Lkw-Anteil gekennzeichnet,
der sich haufiger staut.

o8 | - Hinzukommt, dass im Einmindungsbereich
, i @ der FeldstralRe der Saugwagen fur das RKB
| AR aufzustellen ist.
Dﬁe”es . A8 Diese Situationen stellen aus verkehrstech-
==L~ nischer Sicht ein erhdhtes Gefahrenpotenti-
al dar.

» AusgleichsmaBRnahmen

Soweit Uber die bisherige Stralenbreite von 4 m der Feldstral’e Flache bendtigt wird
und dieses nicht auf der Ostlichen Stralienseite erfolgt, sind Ausgleichsflachen not-
wendig. Der Umfang ist annehmbar, jedoch bedeutet auch dieses einen Planungs-
mehraufwand und die Klarung Wo und Wie die Ausgleichsmallinahme zu realisieren
ist.



» Kostenschatzung

e grundsatzliche Erwerbskosten fur die Privatstralle und zusatzliche Flache fur die
Erweiterung der Stra3enbreite: westlich flur Ackerflache / Wohngrundstiicke, Ostlich
fur Gewerbeflachen

e Baumalinahmen fur die Strale (Erfahrungswerte) ca. 200.000 €

e Erwerb von Ausgleichsflachen

e Herstellungs- und Betriebskosten fur die Ausgleichsflache

e aus stadtebaulichen Erwagungen mussten dennoch die notwendigen Wendeanla-
gen fur die Bachstralte und Wiesenstral3e angelegt werden

» Gesamtfazit:

Es ist zu erwarten, dass die 6 EigentUmer der Feldstral’e eine Abtretung der reinen
Strallenflache und weiterer Flachen flir die Herstellung einer gemeindlichen Er-
schlieBungsstrale nicht insgesamt zustimmen werden. Dieses ist jedoch absolute
Voraussetzung. Als mdglichen Vorteil fur die Eigentimer ist zu nennen, dass sie die
Verkehrssicherungspflicht und die Unterhaltung nicht mehr untereinander zu organi-
sieren und finanziell zu tragen haben. Als nachteilig bewertet werden kann, dass sie
an den ErschlieRungskosten vollumfanglich beteiligt werden und die Eigentumer die
alleinige Erschliefungsbelastung fur das Neubaugebiet, an dem sie bauplanungs-
rechtlich bisher nicht beteiligt waren, tragen.

Zudem bleibt die Sackgassensituation der Bachstralde und Wiesenstral’e weiterhin
ungelost.

Eine ErschlieBung uiber die FeldstraBe ist nicht zu empfehlen.



