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6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/02 , Im Bruche*
hier: - Aufstellungsbeschluss gemaR § 1 (3), (8) BauGB i.V.m. § 13 BauGB
- Entwurfsbeschluss gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB
- Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 (2) Nr. 2
BauGB i.V.m. 8 3 (2) BauGB, der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB und § 4a (2) BauGB

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Hochbau- und Planungsausschuss |05.02.2015

Sachdarstellung:

Anwohner der Kolmarer Strae haben mit Schreiben vom 09.09.2013 einen Antrag auf
Zulassigkeit von Dachaufbauten / Dachgauben bei den im Gebiet befindlichen zweigeschossigen
Geb&uden gestellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 08/02 ,Im Bruche" sieht zurzeit eine solche Mdglichkeit nur
fur eingeschossige Gebaude vor.

Mit der Méglichkeit zur Errichtung von Dachaufbauten kann dem Ziel einer zusétzlichen Schaffung
von Wohnraum innerhalb des bebauten Gebietes auch im Sinne einer Nachverdichtung
entsprochen werden.

Dabei soll die Mdglichkeit zur Errichtung von Dachgauben ein zusétzliches Angebot darstellen, um
zusatzlichen Wohnraum schaffen zu koénnen. Eine Verpflichtung dazu ergibt sich aus einer
Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Zudem ist zu bertcksichtigen, dass mit der Zulassigkeit von Dachaufbauten keine nachteiligen
Wirkungen fir ggf. benachbarte Grundstiicke verbunden sind. Die zuldssige Héhe der baulichen
Anlagen / Geb&ude bleibt unveréndert.

Gleichzeitig sind an die Errichtung der Dachaufbauten gestalterische Anforderungen zu stellen, um
bei einer Errichtung von Dachgauben in dem betroffenen Gebiet ein einheitliches Erscheinungsbild
zu erreichen.

Der Hochbau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 06.03.2014 beschlossen, dem
Antrag stattzugeben und die Verwaltung beauftragt, das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes vorzubereiten.

Mit den fur die Zuldssigkeit von Dachaufbauten getroffenen Festsetzungen erfolgt eine
Orientierung an den bereits in anderen Bebauungsplanen innerhalb des Gemeindegebietes
getroffenen Regelungen.

Andere Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sind von der Anderung nicht
betroffen.
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Die Anderung mit der zukiinftigen Zulassigkeit von Dachaufbauten auch bei zweigeschossigen
Gebauden beruhrt nicht die Grundzuge der stadtebaulichen Planung.

Bauleitplanverfahren

Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gemafR § 13 BauGB durchgefiihrt.
GemalR § 13 (1) Zziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von dem
Regelverfahren zur Umweltprifung abgesehen werden, da mit dem Inhalt der 6. vereinfachten
Anderung der Umweltzustand des Anderungsbereiches, des Bebauungsplangebietes und
benachbarter Gebiete nicht beeinflusst wird.

Es wird daher auf eine Umweltprifung mit einer Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen verzichtet. Eine Bilanzierung des Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Aufzeigen eines
Programmes zur Bewdltigung der Eingriffsfolgen ist somit nicht notwendig. Die Anderungsplanung
bezieht sich auf einen rechtskraftig iberplanten Bereich.

Finanzielle Auswirkungen

Kosten fur die Gemeinde Leopoldshéhe aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen
sind nicht gegeben.

Die Initiative / der Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes geht von einem
Grundstiickseigentimer aus.

Dieser hat sich bereit und in der Lage erklart, die mit dieser Planung verbundenen Kosten
vollstéandig zu tragen.

Die notwendigen Leistungen zur Anderung des Bebauungsplanes werden durch ein vom
Antragsteller beauftragtes Stadtplanungsbiro erbracht.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 08/02 ,Im Bruche“ ist als 6. Anderung im vereinfachten Verfahren
gemal § 1 (3), (6) BauGB i.V.m. § 13 BauGB zu andern (Aufstellungsbeschluss).

2. Der Entwurf fur die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/02 ,Im Bruche* wird
beschlossen.

3. Die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/02 ,Im Bruche* wird gemaf § 13 (2)
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der Offenlegung / der Beteiligung der Offentlichkeit sind 6ffentlich bekannt zu machen.
GemalR § 13 (3) Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird. Die Beteiligung der Behorden zur 6. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 08/02 ,Im Bruche" gemafld § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB
erfolgt gemaR § 4a (2) BauGB parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung)

gemal § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB.

Schemmel

Anlagen

Abgrenzung des Geltungsbereiches der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
08/02 ,Im Bruche*

Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Dachaufbauten





