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Teil I: Begriindung

1. Ausgangslage, allgemeine Ziele, Lage und GroRe des Satzungsgebiets

Das Dorf Greste ist ein Ortsteil der Gemeinde Leopoldshéhe und liegt eingebettet
in der Kulturlandschaft zwischen dem siidlich angrenzenden Teutoburger Wald und
dem ndrdlich angrenzenden Ortsteil Leopoldshéhe. Im néheren Umfeld befindet
sich in nordéstlicher Lage ein kleiner Windpark, stidlich das Gewerbegebiet ,Auf
dem Rohe” und westlich das Wohngebiet ,Mackenbrede”. Das direkte Umfeld ist
gepragt durch landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflaichen. Am
Westrand des Dorfes flieRen der Fettpottbach, der Siekbach, der Holzkampbach
und der Eselsbach vorbei und haben eine kleine Tallage geschaffen. Die vier Bache
stromen nordwestlich des Dorfkerns zusammen und flieRen als Windwehe weiter
Richtung Norden.

Die alten Grester Hofe bilden eine lockere Gruppensiedlung, einen sogenannten
Weiler, dessen Siedlungsstruktur nicht durch spétere Koétterstatten oder moderne
Neubauten dberformt ist. Der Weiler ist die haufigste Siedlungsform des
Mittelalters in Lippe, kann aber heute nur noch sehr selten in ungestorter Form
erlebt werden wie in Greste. Mit bruchsteinernen Hofmauern, alten
Eichenbestédnden und stattlichen Bauernhdusern aus dem 17. bis 19. Jahrhundert
bietet der Ort bis heute das typische Bild einer traditionellen béauerlichen Siedlung.
Erste Anzeichen von Hofstellen werden in Greste um das Jahr 1000 verzeichnet.
Heute wird im Dorf Greste selber keine aktive Landwirtschaft mehr betrieben. Ein
Teil der Bauten steht demzufolge leer. In diesem Zusammenhang sind
Umnutzungsprojekte in Vorbereitung.
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Abbildung 1: Historische Entwicklung und Denkmalschutz

Das Satzungsgebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Fldche fir die
Landwirtschaft dargestellt. Der Bereich wird Uberlagert durch den Naturpark
Teutoburger Wald' (Objektkennung: NTP-006) und teilweise durch ein
Landschaftsschutzgebiet?.

Das ehemals selbstédndige Dorf Greste hat sich (ber die letzten Jahrhunderte zu
einem Ortsteil von stéddtebaulichem Gewicht entwickelt. Stadtebaulich ist das Dorf
Greste und damit gleichzeitig das Satzungsgebiet maldgeblich vorgepragt durch das
Stralenkreuz Dorfstralle, FettpottstraRe und Grester Stralle, die Tallage des
Siekbachs im Westen und die Ostlich ansteigende Geldndesituation. Die vier
Dorfzugange werden jeweils durch markante Kurvensituationen markiert. Diese
Pragung ist maligebend fir die Abgrenzung des Innenbereichs vom Aul3enbereich,
welche die Gemeinde nach Mal3gabe des Kreises Lippe getroffen hat.

Die um dieses Straldenkreuz angeordneten Gebaude werden planungsrechtlich und vor
dem stadtebaulich gewachsenen historischen Hintergrund als im Zusammenhang
bebauter Ortsteile gemaR & 34 BauGB beurteilt. Gebaude, die an diesem
Zusammenhang nicht teilnehmen, sich jedoch in dem Geltungsbereich befinden, sind
wertgebende Merkmale, die das Dorf entscheidend mitpragen. Durch die raumliche
N&he und der damit verbundenen Wahrnehmung dieser Gebdude in Bezug auf den
Urkern des Dorfes Greste sind diese, unter dem Aspekt der Bewahrung der Struktur,
in den Geltungsbereich integriert worden.

! Online-Kartendienst des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
? Online-Kartendienst der Bezirksregierung Kéln, Abteilung GEObasis.nrw - tim-online
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Die Eigenart des Dorfes Greste basiert auf der Existenz von historischen Elementen
und Strukturen, ihrer Verteilung und Anordnung. In der Zusammenschau mit dem
Naturraum und der Wahrnehmung der vorgenannten einzelnen Elemente entsteht ein
Gesamtbild der baukulturellen Eigenart, die sich in einer absolut reinen Abgrenzung
von Innen- zu AuRenbereich nicht abbilden lasst.

Die Gemeinde Leopoldshéhe in Abstimmung mit dem Kreis Lippe halt es flir das
Dorf Greste geboten, eine Innenbereichssatzung gemaf? § 34(4) Satz 1 Nr. 3
BauGB aufzustellen. Grinde daflr sind die kultur- und bauhistorische Bedeutung,
das Uber die Jahrhunderte entstandene stiddtebauliche Gewicht, der
Veranderungsdruck hinsichtlich der Nutzung, die teilweise Notwendigkeit um auf
bis dato unbebauten Fldchen eine stadtebaulich geordnete bauliche Entwicklung zu
ermdglichen (teilweise o im Bereich der bestehenden
Intensivwiese) und um den planungsrechtlichen Rahmen fir die bauliche
Ertiichtigung, Anderungen oder Erneuerungen im Bestand zu definieren
(Innenentwicklung). Diese Zielsetzungen und das damit verbundene Vorgehen
entspricht der Vorgabe des Kreises Lippe.

Mit der Innenbereichssatzung soll die kiinftige Entwicklung des Dorfes Grestes
aktiv gesteuert, die Innenentwicklung gefordert und gleichzeitig die
ortsbildpragende stadtebauliche Struktur bewahrt werden. Die baulichen
Entwicklungsmdéglichkeiten werden dabei grundséatzlich auf die bestehenden
Ensemble/Bauten konzentriert und lediglich geringfligig arrondiert. Auf diese Weise
kann zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des
Siedlungszusammenhangs beigetragen werden.

Fir Einbeziehungssatzungen besteht nach &8 34(5) Satz 5 die Mdglichkeit, einzelne
Festsetzungen u.a. nach § 9(1) BauGB zu treffen. Davon soll hier insbesondere
Gebrauch gemacht werden, um die (berbaubaren Flachen umgebungsvertraglich
zu definieren und die Sicherung der staddtebaulichen Struktur zu erzielen. Damit
bleiben die stadtebauliche Ordnung und der Charakter des Dorfes gewahrt.

Das Satzungsgebiet umfasst insgesamt rund 5,4 ha und wird wie folgt begrenzt:
e im Norden durch Acker, Griinland und den bestehenden Sportplatz,

e im Osten durch zwei Wohngebéaude aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts,
Ackerflachen und dem sich anschlieRenden freien Landschaftsraum,

e im Siden durch Acker, Wald und den Fettpottbach
e und im Westen durch bestockte Flachen, Griinland und angrenzende Bachlaufe.
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Ortliche Gegebenheiten und sonstige Planungsgrundlagen

Stéadtebauliche Situation und aktuelle Nutzung des Satzungsgebiets

Im Dorf Greste wurde in den letzten Jahren Schritt fiir Schritt die landwirtschaftliche
Nutzung aufgegeben. Aktive landwirtschaftliche Betriebe sind heute im Dorf keine
mehr vorhanden. Viehhaltung wird nicht mehr betrieben. Von einer erheblichen
Beeintrachtigung durch  Geruchsimmissionen ist daher nicht auszugehen.
Nutzungsschwerpunkt bildet heute das Wohnen. Gleichzeitig stehen einige der alten
landwirtschaftlichen Bauten auf Grund des Strukturwandels leer. In diesem
Zusammenhang sind Umnutzungsprojekte in  Vorbereitung. Die umliegenden
Ackerflachen sind  teilweise verpachtet. Entstanden ist insgesamt eine
mischgebietsdhnliche Struktur.

Das StraRenkreuz (Dorfstralle, FettpottstraBe und Grester StraRe) mit den
ortstypischen Kurveneingangssituationen bildet die (ibergeordnete stéddtebauliche
Struktur. Um die StralRenkreuzung in der Dorfmitte entstanden die Einzelnen Héfe und
Einzelbauten. Die Héfe treten dabei als eigenstdndige und in sich abgeschlossene
Ensembles in Erscheinung.
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Abbildung 2: StralBensystem und Siedlungsstruktur
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Einfriedungen in Form von Bruchsteinmauern, Staketenzdunen, Baumreihen und
kleinen topografischen Springen formulieren die Grenze zwischen den privaten
Bereichen und dem offentlichen StraRenraum. Durch ihre konsequente Anordnung
und einheitliche Ausformulierung verbinden sie einerseits die privaten Areale mit dem
offentlichen Raum und fungieren andererseits als gemeinsamer stadtebaulicher
Nenner fir das gesamte Dorf. Zwischen den Einfriedungen und den
Ensembles/Bauten spannt sich eine innere Landschaft auf, die immer gepragt wird
durch Wiesen und Gehdlze, dabei jedoch unterschiedlich tief ausféllt. Die groRen Hoéfe
oder Einzelbauten sind lediglich (ber ein bis maximal zwei Zugédnge vom offentlichen
StraRenraum erschlossen.
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Abbildung 3: Innere Landschaf, Grenzen déffentlich — privat und Zugénge



Gemeinde Leopoldshdéhe, Einbeziehungssatzung Dorf Greste - Begriindung 8

Vom offentlichen StralRenkreuz ergeben sich immer wieder Blickbeziehungen auf
ortshildpragende Einzelbauten oder ganze Ensembles. Diese visuellen Beziehungen
binden das gesamte Dorf optisch zusammen und ertffnen wertvolle Einblicke auf die
historische Bausubstanz.
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Abbildung 4: Blickbeziehungen, ortsbildprédgende Fassaden und Hofe
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Ergdnzend zu den inneren Blickbeziehungen erdffnen sich an mehreren Stellen
entlang des StraRenkreuzes spannende Ausblicke in die freie Landschaft. Diese
sind erst moéglich dank der teilweise groBzligigen Freiflichen im Dorfinnern und
verkntipfen das Dorf mit der umliegenden Kulturlandschaft.
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Abbildung 5: Ausblicke in die Landschaft
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2.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Satzungsgebiet liegt weder in einem Naturschutzgebiet, noch innerhalb von
Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung, FFH-Gebieten oder EU-Vogelschutzgebieten
noch finden sich solche Gebiete in der naheren Umgebung.

Das Satzungsgebiet wird gemalR Landschaftsplan Nr. 2 "Leopoldshéhe /
Oerlinghausen-Nord"® des Kreises Lippe teilweise durch ein Landschaftsschutzgebiet
mit besonderen Festsetzungen (L 2.2-14) und ein einfaches Landschaftsschutzgebiet
(L 2.2-01) Uberlagert. Ergdnzend dazu wird das Satzungsgebiet gemalR
Biotopkataster NRW* teilweise durch ein schutzwiirdiges Biotop (Objektkennung:
BK-4018-265, Objektbezeichnung: Windwehe zwischen Greste und Dahlhausen)
Gberlagert. Stdlich des Satzungsgebietes liegt gemald Biotopkataster NRW das
schutzwiirdige Biotop ,Fettpottbach stdlich Greste”.

Das Satzungsgebiet ist durch die bestehende Bebauung und Infrastruktur bereits
Storfaktoren ausgesetzt und insgesamt anthropogen stark beeinflusst. Gesetzlich
geschiitzte Biotope nach & 30 BNatSchG sind im Satzungsgebiet nicht bekannt. Im
Bereich des Landschaftsplans und des schutzwirdigen Biotops werden keine
baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten geschaffen. Demzufolge wird die aktuelle
Situation nicht verdndert, sondern bestandsorientiert gesichert. Negative
Auswirkungen der Satzung auf die Bereiche sind nicht erkennbar.

Im Satzungsgebiet und angrenzend existieren kleinere Teichflaichen und Béache. Die
Bache und der siidwestlich an das Gebiet angrenzende Teich liegen alle innerhalb der
im Landschaftsplan Nr. 2 "Leopoldshéhe / Oerlinghausen-Nord" definierten
Landschaftsschutzgebiete. Im Bereich der bestehenden Gewdsser werden keine
baulichen Entwicklungsmadglichkeiten geschaffen. Demzufolge wird die aktuelle
Situation nicht verdndert sondern bestandsorientiert gesichert. Negative
Auswirkungen der Satzung auf die Bereiche sind nicht erkennbar.

Die Satzungsfliche liegt weder im Uberschwemmungsgebiet noch im
Wasserschutzgebiet.

Nach der aktuellen Rechtslage auf européischer Ebene sowie nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind die Belange des Artenschutzes besonders zu berlick-
sichtigen. Tiere und Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer nat(r-
lichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

Als Arbeitshilfe flir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalstébliche Angaben
uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben
(Messtischblatter). Fur jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann (ber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fiir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden. Die Abfrage kann in dem System durch Eingrenzung auf (iberge-
ordnete Lebensraumtypen in gewissem Rahmen differenziert werden. Daraus kdénnen

# www.kreis-lippe.de, Landschaftsplan Nr. 2 "Leopoldshéhe / Oerlinghausen-Nord"
* Online-Kartendienst des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
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sich Anhaltspunkte flir das jeweilige Artenvorkommen innerhalb eines Plangebietes
ergeben.

Das Satzungsgebiet umfasst i.W. bereits tberbaute Flachen, strukturreiche Gérten,
Obstwiesen, Griinland und Gewdésser. Die Messtischblattabfrage® (MTB 4018 Lage)
ergibt nach Zuordnung zu den Ubergeordneten Lebensraumtypen FlieRgewésser,
Stillgewaéasser, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Geb&ude, Fettwiesen und -
weiden, Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebilische und Hecken, 9 Fledermausarten (alle
streng geschtitzt), 32 Vogelarten (davon 20 streng geschitzt) und mit der
Geburtshelferkrote, der Kreuzkrote und dem Kammmolch 3 Amphibienarten (alle
streng geschiitzt) sowie 2 Reptilienarten (Schlingnatter, Zauneidechse - beide streng
geschutzt), die potenziell im Plangebiet vorkommen kénnen.

Im Satzungsgebiet handelt es sich um die folgenden Arten:

Wissenschaftlicher Erhaltungs Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs
Deutscher Name

Name zustand Name Name zustand

Siugetiere Vigel

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus G Asio otus Waldohreule G

Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Athene noctua Steinkauz

Myotis myotis GroRes Mausohr U Bubo bubo Uhu U+

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | ¢ Buteo buteo Mausebussard

Myotis nattereri Fransenfledermaus G Charadrius dubius | Flussregen- U

pfeifer

Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler U Circus Rohrweihe u
aeruginosus

Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus G Corvus frugilegus Saatkrdhe G

Pipistrellus Zwergfledermaus G Cuculus canorus Kuckuck

pipistrellus

Plecotus auritus Braunes Langohr G Delichon urbica Mehlschwalbe G-
DWD.CDDUS Schwarzspecht | G
martius

Amphibien Falco tinnunculus Turmfalke G

Alytes obstetricans | Geburtsherlferkrote Hirundo rustica Rauchschwalbe | G-

Bufo calamita Kreuzkrote Lanius collurio Neuntoter G

Triturus cristatus Kammmolch Lanius excubitor Raubwiirger 5
Luscinia ;
meyarhynches Nachtigall G

Reptilien Milvus milvus Rotmilan u

Coronella austriaca Schlingnatter U Passer montanus Feldsperling

Lacerta agilis Zauneidechse G- Perdix perdix Rebhuhn u
Phoenicurus Gartenrot- U-
phoenicurus schwanz

Vagel Picus canus Grauspecht U-

Accipiter gentilis Habicht G Riparia riparia Uferschwalbe G

Accipiter nisus Sperber G Saxiola rubetra Braunkehichen S

Aegolius funereus RaufuRRkauz u Sxiola rubicola RELrE: u

kehlchen
Alauda arvensis Feldlerche Streptopelia turtur | Turteltaube uU-
Alcedo atthis Eisvogel G Strix aluco Waldkauz G

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUYV)
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Wissenschaftlicher Erhaltungs Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs
Deutscher Name
Name zustand Name Name zustand
Anthus pratensis Wiesenpieper G- Ta(':hvt?aptus Zwergtaucher G
ruficollis
Anthus trivialis Baumpieper Tyto alba Schleiereule G
Venellus vanellus Kiebitz G

Erhaltungszustand in NRW (KON}: G = gunstig, U = unglnstig/unzureichend, S = ungiinstig/schlecht

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Fledermausen das Groflze Maus-
ohr und der GrofRe Abendsegler in unglinstigem Erhaltungszustand. Unter den Viégeln
ist fir den Raufullkauz, den Steinkauz, den Uhu, den Flussregenpfeifer, die Rohr-
weihe, den Rotmilan, das Rebhuhn, den Gartenrotschwanz, den Grauspecht, das
Schwarzkehlchen und die Turteltaube ein unglinstiger Erhaltungszustand festgehal-
ten. Der Raubwiirger und das Braunkehlchen sind mit einem schlechten Unterhal-
tungszustand gekennzeichnet worden. Zudem sind alle aufgelisteten Amphibienarten
und unter den Reptilien die Schlingnatter den Arten mit unglinstigem Erhaltungszu-
stand zugeordnet worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt (ibergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar. Der Gemeinde liegen keine
Informationen Uber das tatsdchliche Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw.
sonstiger geschiitzter Arten im Satzungsgebiet vor. Detaillierte floristische oder
faunistische Untersuchungen oder Kartierungen sind nicht vorhanden. Erhebliche
Auswirkungen der Satzungsaufstellung auf die Belange des Artenschutzes werden
nicht gesehen.

Im Rahmen der Planumsetzung kénnte es insbesondere mit der Anderung oder
Neuerrichtung von Gebduden zu einer Beeintrachtigung von Belangen des
Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Mit der vorliegenden Satzung werden priméar
Entwicklungsmdglichkeiten im baulichen Bestand und ein neues Baugrundstiick
mobilisiert.

Die Vorpriifung des potenziellen Artenspektrums und der Wirkfaktoren kénnen nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht abschlieRend darlegen, dass durch die
Planumsetzung keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und keine
Verbotstatbestande gema & 44 (1) BNatSchG ausgeldst werden.

Nach Abstimmung zwischen der Gemeinde Leopoldshéhe und dem Kreis Lippe, ist auf
der Ebene der Einbeziehungssatzung keine vertiefende Artenschutzpriifung
notwendig. Dies gilt auch fir den geplanten Eingriff auf dem g © . Gemald
Kreis Lippe sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben im Rahmen des konkreten Einzelfalls zu berlicksichtigen. Im
vorliegenden Fall sind wu.a. die alte Bausubstanz inklusive Neben- und
Wirtschaftsgebdude sowie é&ltere Gehdlze zu berlcksichtigen. Betroffen sind sehr
wabhrscheinlich vorrangig Fledermause und die Avifauna. U.a. bei Bauvorhaben sind
diese Belange zu beriicksichtigen und mit dem Kreis abzustimmen.

Sofern bei der spateren Umsetzung wund Bauausfihrung Hinweise auf
planungsrelevante  Tier-  und Pflanzenarten  vorliegen, ist die Untere
Landschaftsbehorde des Kreises Lippe umgehend zu informieren. Eine frihzeitige
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2.3

Abstimmung ggf. erforderlicher MaRBnahmen mit der Unteren Landschaftshehérde
wird empfohlen. Ein entsprechender Hinweis wird auf der Plankarte gefiihrt.

Zudem wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass sofern vorhandene Gehdlze im
Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, die Vorgaben des BNatSchG
und des Landschaftsgesetz NRW zu beachten sind. Demnach sind u.a. Arbeiten an
Geholzen aul3erhalb der Zeit vom 1. Mérz — 30. September zum Schutz von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten durchzufithren. Unberiihrt von diesem Verbot
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Malknahmen, die aus wich-
tigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden konnen.

Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittel

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §8§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) wund §§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder- / Umnutzungen von
versiegelten, sanierten Flachen genielden Vorrang. Besonders zu schitzen sind Béden
mit hochwertigen Bodenfunktionen gemalR § 2(1) BBodSchG.

Gemél Bodenkarte NRW® stehen im Satzungsbereich lehmiger Schluff bis schluffiger
Lehm als Parabraunerde und Braunerde (L3) mit einer hohen Sorptionsféahigkeit, einer
hohen Wasserkapazitdt und einer mittleren Wasserdurchlassigkeit und schluffiger
Lehm, z.T. tonig als Gley (G3) mit einer mittleren Sorptionsfahigkeit und einer
mittleren Wasserdurchlassigkeit des sandigen Untergrundes an.

Im westlichen Teil des Satzungsgebietes sind gemaR Informationssystem
Bodenkarten NRW’ besonders schutzwiirdige Béden (Stufe 3) vorhanden.

Der Boden im Satzungsgebiet ist durch die Versiegelung fiir Geb&ude und
ErschlieBungsflachen im Umfeld in den bereits bebauten Bereichen Uberformt. An der
Stelle kann er seine (schitzenswerten) naturlichen Bodenfunktionen heute nur noch
eingeschrankt wahrnehmen. Durch die bestandsorientierte Planung werden lediglich
geringfiigige Auswirkungen auf die Versiegelung und Schutzwirdigkeit der
Bodenfunktion erwartet. Grundsétzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neu-
versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren. Die Vorgehensweise fir das
Satzungsgebiet entspricht dieser Bestrebung.

Somit werden die Belange des Bodenschutzes durch die stédtebauliche Konzeption
gestérkt. Die Fokussierung auf die Innenentwicklung bei gleichzeitiger Aufwertung der
bestehenden Bausubstanz, ermdglicht eine Minimierung der Eingriffe in die Belange
des Bodens. Die Inanspruchnahme von unbebauten Freiflichen kann somit auf ein
Minimum reduziert werden.

% Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4118 Detmold; Krefeld 1980
7 Geologischer Dienst NRW: Informationssystem Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Karte der
schutzwirdigen Boden



Gemeinde Leopoldshéhe, Einbeziehungssatzung Dorf Greste - Begriindung 14

2.4

Im Geltungsbereich sind bislang keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen be-
kannt. Unabhéngig davon ist das Umweltamt des Kreises sofort zu verstandigen, so-
fern z.B. bei Erdarbeiten Auffalligkeiten auftreten, die auf bisher noch nicht entdeckte
Kontaminationen hindeuten kdnnen.

Es sind keine Erkenntnisse lber vorhandene Kampfmittel oder Bombenblindgdnger im
Geltungsbereich vorhanden. Generell gilt, dass Tiefbauarbeiten mit Vorsicht auszufiih-
ren sind, da entsprechende Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Treten
bei Bodeneingriffen verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche
Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden unmittelbar einzu-
stellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist umgehend zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur- oder Bodendenkmale sind im Satzungsgebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.
Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmélern (§8 15, 16
DSchG).

Im Satzungsgebiet sind zwei Baudenkmale vorhanden. Bauliche Verénderungen sind
lediglich im Rahmen der denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen zuldssig. Jegliche
Bauvorhaben sind frihzeitig mit der unteren Denkmalschutzbehérde der Gemeinde
Leopoldshdéhe, der oberen Denkmalschutzbehérde des Kreises Lippe sowie der
Fachstelle LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur Westfalen in Miinster
abzusprechen.

Inhalte und Festsetzungen

Stéadtebauliche Ziele:

Folgende Ziele stehen bezliglich der qualitdtsvollen stadtebaulichen Entwicklung des
Dorfes Greste im Vordergrund:

Ebene Dorf:

* Die ortsbildpragende Struktur (u.a. StraBenkreuz, Siedlung) soll bewahrt und
gesichert werden.

* Die Ausblicke aus dem Dorf in die Landschaft sollen freigehalten werden.

* Die privaten Grinrdume (griine Puffer) zwischen den Hofstellen und den Stralken
sollen gesichert werden.

* Die Einfriedungen (Natursteinmauern/Staketenzdune), Baumreihen und
Geléndeverspriinge sollen als stadtebauliche Ubergangsbereiche zwischen dem
Stralienkreuz und den privaten Bereichen bewahrt und gestérkt werden.

* Die Zufahrten von dem &ffentlichen StralRenkreuz zu den Hofstellen und
Einzelbauten sollen auf das Minimum konzentriert werden.

+ Die Umnutzung der vorhandenen, landwirtschaftlich geprégten Bausubstand zu
Wohnzwecken oder das Wohnen nicht stérende Gewerbe soll ermoglicht werden.
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3.2

3.3

Ebene Hof und Einzelbauten:

* Die bauliche Entwicklung soll grundsétzlich auf die bestehenden Ensemble/Bauten
konzentriert und lediglich geringfligig arrondiert/ergénzt werden.

* Die Hierarchie von Haupt- und Nebenbauten soll weiterhin lesbar sein.

* Die inneren Hofsituationen der Héfe soll von Bebauung freigehalten werden.

* Die Weiterentwicklung des Dorfes im Rahmen der neuen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die Umsetzung der damit verbundenen einzelnen Bauvorhaben
sollen in einzelnen Schritten, je nach den Bed(irfnissen der Eigenttimer und
Bewohner, maglich sein.

* Die ortsbildpragende Architektursprache soll fortgefiihrt werden.

Einzelne Festsetzungen gemadR § 34(5) Satz 2 i.V.m. § 9(1) BauGB

In der Einbeziehungssatzung werden einzelne Festsetzungen nach § 9(1) BauGB
getroffen.

Die bauliche Struktur im Bereich des Satzungsgebietes ist durch die historisch
gewachsene Bausubstanz gepréagt. Siehe dazu unter Ziffer 2.1 Stadtebauliche
Situation und aktuelle Nutzung des Satzungsgebiets. Durch diese értliche Vorpriagung
wird der Rahmen flr die Bebauung im Satzungsgebiet gebildet. Zur Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung werden lediglich Regelungen zu den iiberbaubaren Flichen,
zur Stellung der Gebdude (Firstrichtung) und Sicherung von Griin- sowie
Wasserflachen getroffen. Mit den Regelungen kann der ortliche Entwicklungsrahmen
nach Auffassung der Gemeinde (iber die Regelungen nach § 34 BauGB in Bezug auf
die Einfligung von Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung hinaus
angemessen abgesteckt werden. Die ortsbildprdgende Struktur kann somit bewahrt
und gesichert werden.

Belange des Verkehrs

Das Satzungsgebiet ist Uber die nérdlich und 6stlich verlaufende Dorfstralze, die

stidlich bestehende FettpottstraRe und weiterfihrend Richtung Westen (iber die

Grester Stral3e bereits im Bestand gut an das ortliche und Gberdértliche StraBennetz

angeschlossen. Zusatzliche verkehrliche ErschlieBungsmaRnahmen sind fiir die

Entwicklungsméglichkeiten im Bestand und far die ergdnzende Bebauung (Flurstiick
) nicht erforderlich.

Offentliche Parkpldatze sind im Dorf Greste aktuell nicht vorhanden und aus
erschlieBungstechnischer Sicht flr den kleinen Weiler nicht erforderlich. Private Stell-
platze sind nach den bauordnungsrechtlichen  Anforderungen auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen.

FuBgédnger und Radfahrer konnen das ortliche StraRen- und Wegenetz im
Siedlungsbereich nutzen, zusatzliche MaRBnahmen sind auch diesbeziiglich durch die
Satzung nicht erforderlich.
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3.4

3.5

Belange des Immissionsschutzes

Die Belastung durch Immissionen im Umfeld und im Satzungsgebiet entspricht nach
heutigem Kenntnisstand den (blichen Verhéltnissen im Ubergang zwischen der
Mischgebietsstruktur innerhalb des Satzungsgebietes und dem landwirtschaftlich
gepriagten Aufllenbereich. Im weiteren Umfeld des Satzungsgebiets befinden sich
Hofstellen, auf denen jedoch nach bisherigem Kenntnisstand keine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung bzw. Viehhaltung in relevantem Umfang stattfindet. Die allseitig
direkt angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich als Acker oder Griinland
genutzt. Landwirtschaftliche Immissionen (z.B. Larm, Staub, Geriche) sind im
Satzungsgebiet grundsatzlich im ortstiblichen Rahmen hinzunehmen.

Nordlich des Satzungsgebietes befindet sich ein Sportplatz der Gemeinde
Leopoldshéhe. Die geringfligigen baulichen Erweiterungsmdoglichkeiten entlang der
Schnittstelle zum Sportplatz bewirken keine grundsatzlichen Verdnderungen oder
Verscharfung der heutigen Situation. Immissionen (z.B. Larm) sind im Satzungsgebiet
grundsétzlich im ortslblichen Rahmen hinzunehmen.

Néhere Erkenntnisse zu sonstigen erheblichen Belastungen (z.B. Verkehrs-/
Gewerbelarm, Luftverunreinigungen, Feinstaub, Erschiitterungen) liegen nicht vor.
Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung sind gemaf Informationen der Gemeinde
Leopoldshéhe im ndheren Umfeld nicht bekannt.

Im Rahmen der Einbeziehungssatzung wird, nach Absprache mit der Gemeinde
Leopoldshéhe und dem Kreis Lippe, ein n&herer Untersuchungsbedarf hinsichtlich
Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Stérfallschutz nicht ge-
sehen.

Belange der Ver- und Entsorgung, der Wasserwirtschaft und des Brandschutzes

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets kann nach heutigem Kenntnisstand durch An-
schluss an die vorhandenen Versorgungsnetze gewahrleistet werden. Die druck- und
mengenmaldig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerléschwasser
ist sicherzustellen. Im gesamten Gemeindegebiet und damit auch im Satzungsbereich
herrscht Anschlusszwang. Das Erstellen von Trinkwasserbrunnen ist aus diesem
Grund nicht zulédssig. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-
Arbeitsblattes W 405 ist fiir das Baugebiet eine Mindestldschwassermenge von
48 m?*/h fir mindestens zwei Stunden zur Verfligung zu stellen.

Zu beachten sind ferner die Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung
nach § 51a LWG. Die ortlich vorhandenen Bodentypen (Parabraunerde, Braunerde,
Gley) zeichnen sich u.a. durch mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit, eine hohe
Wasserkapazitat und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit aus. Aufgrund der értlichen
Bodenverhéltnisse, des mittleren bis niedrigen Grundwasserstandes und der
unproblematischen Staunéssesituation ist davon auszugehen, dass eine Versickerung
zumindest teilweise madoglich ist. Aktuell entwassert ein Grol3teil des Plangebiets
anfallendes Niederschlagswasser ohne wasserrechtliche Erlaubnis in das o6rtliche
FlieRgewasser Windwehe. Nach Absprache mit der Gemeinde Leopoldshdhe und dem
Kreis Lippe wird diese Situation im Hinblick auf den Bestand aus
wasserwirtschaftlicher Sicht geduldet und keine Erlaubnis eingefordert, solange
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3.6

diesbezliglich keine Probleme entstehen. Die Einleitung von Niederschlagswasser in
ortliche Gewdésser bei Neubebauungen und/oder Anderungen im Bestand erfordert
jedoch eine wasserrechtliche Erlaubnis.

Das Schmutzwasser wird Uber bereits vorhandene Kanalisationsleitungen dem
offentlichen Abwassernetz zugefilihrt.

Eine Festsetzung in der vorliegenden Satzung wird nicht flir erforderlich erachtet. Die
Regelungen des § bla Landeswassergesetz (LWG) wund der 8§88 8-13
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bleiben hiervon unbenommen und sind zu beachten.

Sollten Regenwassernutzungsanlagen errichtet werden, deren Wasser im Haushalt
genutzt werden soll, sind der Fachstelle Abwasserwerk der Gemeinde Leopoldshdhe
anzuzeigen. Dabei sind die Anforderungen der Trinkwasserverordnung sowie der
géngigen Normen zu beachten und die Anlagen nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben.

Griinordnung, Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung
a) Griinordnung

Das Satzungsgebiet ist allseitig umschlossen durch landwirtschaftlich geprigte
Flachen (Acker, Grinland). Stdlich und westlich verlduft eine kleine Tallage. Innerhalb
dieser flieRen mehrere kleine Biache zusammen. Der Ubergang in die freie Landschaft
wird gepragt durch rlckwértige Gartenanlagen der einzelnen Hofstellen,
Grinlandflachen, Streuobstwiesen sowie Baum- und Heckenstrukturen. Der
Siedlungsrand préasentiert sich im gesamten Dorf Greste gut ausgebildet und von
hoher Qualitdt. Wesentlich fur die Verknlipfung mit der offenen Landschaft ist, dass
die unter Ziffer 2.1 beschriebenen Ausblicke in die offene Landschaft und die
innenliegenden Granrdume in ihrer Struktur und Ausprdgung erhalten werden.
Ergédnzende Eingrinungen sind nicht notwendig.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Das im Satzungsgebiet oder angrenzend vorhandene schutzwiirdigen Biotop, die
Landschaftsschutzgebiete innerhalb des Landschafsplans sowie das sidlich
angrenzend vorhandene schutzwrdige Biotop werden durch die
Innenbereichssatzung, wenn ({berhaupt, lediglich teilweise tangiert. Bauliche
Entwicklungsmaoglichkeiten beschrianken sich grundsétzlich auf die bestehende
Bausubstanz und auf das einzelne neue Baugrundstick auf dem © . Die
betroffenen Bereiche des Biotops und der Landschafsschutzgebiete werden
weitestgehend durch entsprechende Griin- und Wasserflaichenfestsetzungen (&8 9(1)
Nr. 15 und 16 BauGB) sowie Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung wvon Boden Natur und Landschaft (&8 9(1) Nr. 20 BauGB)
bestandsorientiert gesichert. An der Stelle wird die aktuelle Situation aus Sicht des
Naturschutzes nicht verdndert. Auswirkungen der Satzung auf die Bereiche sind nicht
erkennbar.
Der Bereich der ehemaligen Schule des Dorfes Greste (Gemarkung Greste, |

) ) und teilweise ) ist bereits baulich tberformt. Nach Abstimmung mit
der Gemeinde Leopoldshéhe und dem Kreis Lippe wird in dem Bereich an der
grundséatzlichen baulichen Entwicklungsausrichtung festgehalten. Die
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Entwicklungsmoglichkeiten werden bestandsorientiert festgelegt und verandern damit
die aktuelle Situation aus Sicht des Naturschutzes nicht.
Mit Rechtskraft der Einbeziehungssatzung treten alle wiedersprechenden Inhalte des
Landschaftsplans Nr. 2 "Leopoldshéhe / Oerlinghausen-Nord"® zuriick. Dies trifft
unter anderem auch auf die bestehenden StralRenrdume und Straenverkehrsflachen
sowie zwei kleine Teilflachen auf den i (Gemarkung Greste,
) zu. Diese liegen aktuell innerhalb der Geltungsbereiche der
Landschaftsschutzgebiete.

c) Eingriffsregelung

Auf die Einbeziehungssatzung gemafld § 34(4) Nr. 3 ist die Eingriffsregelung nach
§ la BauGB anzuwenden. Demnach sind die zu erwartenden Eingriffe
ausgleichspflichtig. Gemall Vorabstimmung zwischen der Gemeinde Leopoldshéhe
und Kreis Lippe sind Ausgleichsmalnahmen jedoch nur im Bereich des zuséatzlichen
Baukorpers auf dem ' - notwendig. GemaR Kreis sind flir die weiteren
Erweiterungsmaglichkeiten keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich, da es sich um
untergeordnete Entwicklungsmdglichkeiten handelt und diese allesamt im baulichen
Bestand festgesetzt sind.

Die Einbeziehung einer bisherigen Intensiv- und Obstwiese im Bereich des
zusétzlichen Baukorpers auf dem © . fUhrt zu entsprechenden Eingriffen in
die Leistungsféhigkeit von Natur und Landschaft durch Versiegelung etc. Die
Bewertung und Berechnung des Eingriffs und des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt
tabellarisch in Anlehnung an das vereinfachte Bewertungsverfahren nach der
"Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW"? und dient
im Planverfahren als Abwéagungsgrundlage.

Die Eingriffsbilanzierung fiir den Untersuchungsraum erfolgt in den Schritten:

A)  Erfassung des Ausgangszustands (Tabelle A): Der Gesamtflichenwert A be-
schreibt den aktuellen Wert des Untersuchungsraums flir Natur und Landschaft.

B) Erfassung des Zustands nach Satzungsaufstellung (Tabelle B): der Gesamt-
flaichenwert B erfasst den voraussichtlichen Wert des Untersuchungsraums fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege nach Realisierung einer Bebauung.

C)  Ermittlung der Gesamtbilanz der Eingriffe durch Subtraktion des Gesamtflachen-
wertes A vom Gesamtflachenwert B: die Differenz stellt ein MaR fir den rechneri-
schen Erflillungsgrad bzw. Bedarf an AusgleichsmafRnahmen dar und versteht sich
vorbehaltlich der Abwéagung durch die Kommune.

Das Verfahren kann angewandt werden, soweit keine Inanspruchnahme oder Beein-
trachtigung von flir Naturschutz und Landschaftspflege besonders hochwertigen Fla-
chen und Objekten ermdglicht wird. Dies ist im vorliegenden Satzungsgebiet nicht der
Fall.

8 www.kreis-lippe.de, Landschaftsplan Nr. 2 "Leopoldshéhe / Oerlinghausen-Nord"
® Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) (Hg.), Stand: Marz 2008
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Die Bilanz erfolgt unter folgenden Grundannahmen fiir einzelne Biotoptypen:

Zu A.1 und 2: Die Flache im Bereich des zuséatzlichen Baukorpers ist teilweise durch
Intensivwiesen und Obstb&ume gepragt. Fir die Bilanzierung wird die Flache jeweils
zu 50 % dem Biotoptyp .Intensivwiese, -weide, artenarm” und zu 50% dem Typ
.Obstwiese bis 30 Jahre” zugewiesen.

Zu B.1: Eine Grundflachenzahl (GRZ) wird im Rahmen der Einbeziehungssatzung nicht
festgesetzt. Fir die Bilanzierung wird daher ein Wert in Anlehnung an ein
durchschnittliches Baugrundstiick fir ein Wohnhaus angenommen. Folgende Flachen
und FlachengréRen werden der Berechnung exemplarisch zu Grunde gelegt:

Ubersicht 1: Annahme FlichengréRen im Bereich des zusétzlichen Baukérpers |

GrundstlicksgroRe: 650 m?
Versiegelte Flachen: 170 m?
aufgeteilt in: durch Baugrenzen umgrenzter 140 m?
Bereich
Garage, Carport, 30 m?
Unterstellmoglichkeit
Versiegelte Flache mit nachgelagerter 60 m?
Versickerung des Oberflichenwassers:
aufgeteilt in: Zufahrt 30 m?
Wegeflachen 15 m?
Terrasse 15 m?
Summe versiegelte Fléche: 230 m* = 35 %
Summe unversiegelte Flache: 420 m? = 65 %

Somit wird von einem Versiegelungsgrad von durchschnittlich 35 % einschlieRlich
befestigter Freiflachen und Nebenanlagen ausgegangen. Daraus abgeleitet ergeben
sich folgende Zahlen respektive Einzelflachenwerte:

Tabelle A: Ausgangszustand im Bereich des zuséatzlichen Baukorpers |

1 2 3 4 5 6 7 8

Flaiche| Code Biotoptyp gemaf Biotoptypen- Fléche Grund- | Gesamt- | Gesamt-|Einzelflachen-

Nr. beschreibung (m?) wert | korrektur-| wert wert

A Faktor
Bereich des zusétzlichen Baukdrpers (Flurstiick 194), GrélBe gesamt = 650 m?, davon:

3.4 | Intensivwiese, -weide, artenarm 325 3,0 0,0 3,0 975
2 3.8 | Obstwiese bis 30 Jahre 325 6,0 0,0 6,0 1.950
Gesamtflache 650 Gesamtflaichenwert A: 2.925
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Tabelle B: Zustand des Plangebiets im Bereich des zusétzlichen Baukdrpers ( ) gem.
Regelungen Einbeziehungssatzung Dorf Greste
2 3 4 5 6 7 8
Flache| Code Biotoptyp geméal Biotoptypen- Fliache Grund- | Gesamt- |Gesamt- Einzel-
beschreibung (m?) wert |korrektur-| wert flichenwert
P Faktor
Bereich des zusdtzlichen Baukdrpers (Flurstiick 194), GréBe gesamt = 650 m? davon:
1 Versiegelte Flédchen gemal Tabelle 1 170 0,0 0,0 0,0
y 7% Versiegelte Fldchen mit nachgelagerter 30 0,5 0,0 0,5 115

Versickerung des Oberflichenwassers

gemal3 Tabelle 1

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze 420 2,0 0,0 2,0 840

ader mit < 50% heimischen Geholzen

Gesamtflache 650 Gesamtflichenwert B: 855

Ergebnis C: Gesamtbilanz (Flichenwert Planung B - Flichenwert Bestand A): -2.070

Zeile C zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand. Danach ergibt sich fiir die
Uberplanung der Intensiv- und Obstwiese ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von -
2.070 Biotopwertpunkten. Nach Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdtrde
des Kreises Lippe wird das rechnerische Defizit durch den Grundstiickseigentiimer
des . auf dem Grundstiick Gemarkung Greste, T
kompensiert. Das ’ ist im Besitz des Eigentiimers des

Auf der bisher grof3teils als Intensivwiese genutzten, ca. 0,4 ha groRen Fldache wird
das Defizit im Teilbereich a1 (Bereich der nérdlichen Zufahrt) durch die Entwicklung
einer Obstwiese kompensiert. Dabei miissen mindestens 6 regionaltypische
Hochstammobstbdume gepflanzt und dauerhaft, fachgerecht gepflegt werden.
Aufgrund dieser Maltnahme erfolgt eine dkologische Aufwertung des Teilbereichs a'l
um 3 Punkte; die Intensivwiese (Biotoptyp 3.4) hat einen Grundwert von 3, wahrend
die Obstwiese bis 30 Jahre (Biotoptyp 3.8) einen Grundwert von 6 aufweist. In der
Summe ergibt sich durch das Anlegen der Obstwiese und Pflanzen von mindestens 6
regionaltypischen Hochstammobstbaumen innerhalb des Teilbereichs al eine
Kompensation von 2.070 Biotopwertpunkten. Der auf dem ’ durch die
Uberplanung der Intensiv- und Obstwiese verursachte Eingriff ist damit ausgeglichen.
Umsetzung sowie dauerhafte Pflege und Erhaltung der AusgleichsmalRnahme sind
durch eine entsprechende vertragliche Vereinbarung zwischen dem
Flacheneigentimer und der Gemeinde Leopoldshéhe zum Satzungsbeschluss
sichergestellt.

Die Flachen und MaRnahmen fir den 0Okologischen Ausgleich, entsprechend der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der allgemeinen Grundsdtze zum Schutz
von Natur und Landschaft gemal? & 13 BNatschG, sind in der Plankarte
nachgewiesen.



Gemeinde Leopoldshdhe, Einbeziehungssatzung Dorf Greste - Begriindung 21

4. Hinweise zum Aufstellungsverfahren und zur Abwéagung

a) Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung gemal’ & 34(4) Nr. 3 BauGB im Dorf Greste
innerhalb der Gemeinde Leopoldshéhe ist am 8. Mai 2014 durch den Hochbau- und
Planungsausschuss der Gemeinde Leopoldshdhe beschlossen (...Nr.
Beschlussvorlage...) und am ... &ffentlich bekannt gemacht worden. Parallel zum
Aufstellungsbeschluss hat der Hochbau- und Planungsausschuss der Gemeinde
Leopoldshéhe die weiteren Verfahrensschritte der Offentlichkeitsbeteiligung und
Behoérdenbeteiligung beschlossen.

b) Hinweise zur Abwégung

Hauptziel der  Satzung ist die Festlegung eines  zukunftsfdhigen
planungsrechtlichen Rahmens. Mit diesem soll dem aktuellen Strukturwandel
Rechnung getragen und gleichzeitig Modernisierungsmdglichkeiten oder bauliche
Anderungen sowie Erneuerungen im Bestand ermdglicht werden. Die Ergédnzung
der bestehenden Bebauung 6stlich der Hofstelle an der auf
dem . westlich des bestehenden Nebengebiaudes sidlich des
bestehenden ErschheBungswegs sieht die Gemeinde die Voraussetzung als erfillt
an, da diese in stadtebaulich geordneter Weise maglich ist.

Die Umgebung ist durch landwirtschaftliche Flachen gepragt. UVP-pflichtige
Vorhaben werden nicht vorbereitet. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von
FFH- oder EU-Vogelschutzgebieten sind nicht erkennbar.

Die Erschlielung ist Uber vorhandene Verkehrswege und Verbundnetze bereits ge-
wahrleistet. Die Vorbereitung der Erweiterungsmoglichkeit der bestehenden Bebauung
und die Schaffung einer neuen Baumdglichkeit (teilweise , im
Bereich der bestehenden Streuobstwiese), auf einer bereits erschlossenen bislang
unbebaut gebliebenen Freiflache mit bestehender baulicher Vorpragung ist im Sinne
des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sinnvoll und angemessen.

Gemeinde Leopoldshthe, im August 2014





