Einbeziehungssatzung
gemiR § 34(4) Nr. 3 BauGB Dorf Greste

Der Rat der Gemeinde Leopoldshdhe erdsst aufgrund des §34(4) Nr. 3 BauGB folgende
Einbeziehungssatzung:

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |S. 2414), zuletzt ge-
indert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).

B. Zeichenerklirung und Festsetzungen

§1 Geltungshereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden gemaR den im beigefiigten
Lageplanersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

E::] Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung nach § 34(4) Nr. 3 BauGB

§ 2 Planungsrechtliche Zul&ssigkeit

Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB, soweit keine Festsetzungen nach § 9(1
und 4) BauGB getroffen wurden.

§ 3 Festsetzungen nach § 34(5) i.V.m. § 9(1) BauGB

Fir das Plangebiet werden einzelne Festlegungen gemdf Lageplan und textlichen
Festsetzungen zur {iberbaubaren Grundstiicksflache, zur Stellung der baulichen Anlagen
und zu den erforderlichen Ausgleichsflachen getroffen.



§ 4 Inkrafttreten

Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO):

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht tiberbaubare Grundstlicksflache

Haupffirstrichtung und Gebdudeldngsachsen des Hauptbaukdrpers,
siehe Eintrag in Plankarte: jeweils parallel zur Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Teilflichen innerhalb einzelner tberbau-
barer Flichen mit unterschiedlich zuldssiger Hauptfirstrichtung und
Gebiudeldngsachse des Hauptkdrpers

Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen

Die Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen auf dem Flurstiick
Gemarkung Greste, Flur 4, - :+, beziehen sich auf den baulichen
Eingriff auf dem Grundstiick Gemarkung Greste, Flur 4, ™

Entwicklungsziel: Strukturreiches Extensivgriinland mit naturnahem
Stillgewasser

MafRnahmen:
- Weiterentwicklung als Extensivgriinland
- Randbereiche mit Kraut- / Staudensdumen

. - Ergdnzungspflanzungen von einzelnen Gehdlzen

- Naturnahe Weiterentwicklung des Stillgewdssers

Hinweis: Einzelheiten sind im Verfahren mit den Beteiligten Stellen
abzustimmen.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10(3) BauGB in Kraft.

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Landschaftsschutzgebiet (nachrichtlich)
Baudenkmal (nachrichtlich)
Vorhandene Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummer

Vorschlag neue Grundstiicksgrenzen (unverbindlich), im Bereich des
zusatzlichen Baukérpers = )

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Wasserflachen



D. Hinweise

1. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufgrund der im Satzungsgebiet vorliegenden Hohenentwicklung ist zur Wahrung des StraRen-
und Ortsbilds zu beachten, dass Aufschiittungen und Abgrabungen zu Nachbargrundsticken und
zu dffentlichen Verkehrsflichen die Hohen baulicher Anlagen, alte und neue Geldndehdhen
sowie sonstige bauliche MaRnahmen zum Héhenausgleich aufeinander abgestimmt und auf das
Notwendigste reduziert werden. Die relevanten Hdéhenabwicklungen sind im Bauantrag in

geeigneter Weise darzulegen. Es wird empfohlen, die gewdhlten Losungsansatze frithzeitig mit
der Gemeinde abzustimmen.

2. Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckung in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Altlasten und Kampfmittel

Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vor-liegen
einer Altlast oder schidlicher Bodenverinderungen unverziiglich der zustindigen Behdrde
anzuzeigen, sofem derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen,

Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund ange-
troffen werden.

Einzelfunde von Kampfmitteln sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechen-
der Vorsicht auszufithren. Treten hierbei verddchtige Gegenstdnde oder aullergewd&hnliche
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen. '




4. Okologische Belange

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertrdglicher Baustoffe
werden nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, natumahe Wohnumfeldgestaltung oder die Verwendung
umweltvertraglicher Baustoffe.

5. Griinflichen und Gehdlze

Griinflichen oder Grundstiicksfreiflachen sind moglichst naturnah zu gestalten. Zur Bepflanzung
sind moglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Gehélze zu ver-
wenden. Die bestehenden Ausblicke aus dem Dorf in die freie Landschaft sowie Sichtbe-
ziehungen auf ortshildprigende Bauten sind charakteristisch fiir das Dorf Greste und sind best-
méglich freizuhalten. Es wird empfohlen, den standortgerechten, heimischen Gehé&lzbestand
fachgerecht zu erhalten und dariiber hinaus allen Eingriffe in den Kronenbereich der Baume,
sofern sie nicht aus Griinden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind, zu unterlassen.

6. Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen im Bereich des zusétzlichen Baukdrpers

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen, aus dem die
einzelnen Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen fiir den baulichen Eingriff hervorgehen.
Die Gestaltung der AuRenanlage und Realisierung der erforderlichen Ausgleichs- und
KompensationsmaRBnahmen sind spitestens in der folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode
nach Bezug durchzufiihren.

7. Artenschutz

Bei Vorhaben auf Baugrundstiicken sind die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz zu beachten, die unter anderem fiir alle européisch geschiitzten Arten
gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner
Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter
anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bei Vorhaben auf Baugrundstiicken im Innenbereich nach § 34 BauGB ist die untere Landschafts-

behorde jedenfalls zu beteiligen, wenn mindestens eine der folgenden Bedingungen zutrifft.

a. Das Internet-Fachinformationssystem @LINFOS weist entweder Vorkommen
»planungsrelevanter Arten” in einem Radius von 300 m um das Baugrundstiick oder einen
geschiitzten Biotop nach § 30 BNatSchG aus (@LINFOS unter:
http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm, vgl. Anlage 3a und 3b).

b. Auf dem Grundstiick befindet sich ein nicht nur unwesentlicher Bestand an mehrjdhrigen
Biumen und Striuchern oder ein Gewisser oder mehrjihrige groBe, offene Bodenstellen.

Gem3R § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstitten verboten, in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken,
Gebiische sowie Réhricht- und Schilfbestinde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstdren.
Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus
wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefihrt werden kénnen.

Grundsatzlich ist - auch auRerhalb dieser Ausschlusszeitriume - eine Begleitung von Rodungs-
maRnahmen sowie von Riick- oder UmbaumaRnahmen an Geb&uden etc. durch einen Biologen
erforderlich, wenn potenzielle Quartiere (z.B. Scheunen oder Spalten in verbliebenden Gehdlzen
oder Gebiuden als Quartiere fiir Eulen, Flederm&use etc.) betroffen sein kénnen.

8. Zufahrten

Die einzelnen Hofe oder Einzelhduser weisen im Bestand eine oder maximal zwei Zufahrten vom
dffentlichen StraBenraum auf. Um diese prdgende ErschlieBungsstruktur zu erhalten, wird
empfohlen bei Eigentums-, Nutzungs- oder baulichen Verénderungen keine weiteren Zufahrten

zu realisieren, sondern die ErschlieBung der Grundstiicke und baulichen Anlagen iber die
bestehenden Zufahrten sicherzustellen.
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