Textliche Festsetzung

Hinweise
I. Zur baulichen Nutzung

GEMEINDE LEOPOLDSHOHE .
o~ 1. Allgemeines Wohngebiet
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/03 "Ortskern" im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB Geméts § 4BaUNVO. Fir don Gollngsbereieh des Bebauungsplancs ogen keine Inormatonen dbe

Altablagerungen oder Altlasten vor.

264 )
/@ ;, Y ; Allgemein zulassig sind gemaR § 4 (2) BauNVO
: Aﬂ. Vi ; e Wohngebéude, Artenschutz
) NW\\ e  Anlagen fir kirchliche, kulturelle,gesundheitliche und sozialeZwecke, Bei der Zeitplanung zur Umsetzung des Vorhabens miissen die gesetzlichen Vorgaben zur
%\&“ ﬁ Beseitigung zur Baulandfreimachung eingehalten werden, so dass keine Verbotstatbestande
\ \;\

gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Weiterhin ist die Erschlieungsmalnahme

4 aullerhalb der Brutzeiten durchzufiihren, so dass keine Verbotstatbestande gem. § 44
449 == Unzulassig sind die gemal § 4 (2) u. (3) BauNVO allgemein bzw. gem. §

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 1 (6) BauNVO
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

e  Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende

e Handwerksbetriebe Gemal § 3 a der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe (21.11.1993) soll
bei BaumaRnahmen unbelasteter Bodenaushub so ausgebaut, zwischengelagert und
transportiert werden, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und
anderen Abfallstoffen unterbleiben. Soweit mdglich, sollte daher Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht werden.

BNatSchG ausgeldst werden dirfen.

Bodenaushub

e  Anlagen fir sportliche Zwecke

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,
e  Anlagen fur Verwaltungen

e  Gartenbaubetriebe,

Dachflach - Versick
e  Tankstellen achflachenwasser - Versickerung

Eine Nutzung des anfallenden Regenwassers ist gestattet. Technische Details sind
mit dem Abwasserwerk Leopoldshohe abzusprechen. Grundsatzlich ist der

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserleitung maéglich. Eine Versickerung auf den

Zulassig sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der Beginn der

Il. Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen Erdarbeiten zur ErschlieRung des Bebauungsplangebietes dem Westfilischen
Museum fir Archdologie, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4,
1. Bodenbefestigung, Freiflichen, Stellpldtze und Zufahrten 32756 Detmold, Tel. 05231 / 9925-0; Fax: 05231 / 9925-25, schriftlich mindestens 2

Wochen im Voraus anzuzeigen.

Die Versiegelung von Freiflachen und Stellflachen mit Materialien wie Asphalt
o.aQ _wm.ﬁ.n.u: mm# unzulassig. Fur anzulegende Pflasterflachen ist ein Betonunterbau Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
WA nicht zulassig. (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
04 [l o entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
08 | £\ , 2. Garagen, Carports und Stellpldtze Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege,
FHoom|2 WE hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-50, Fax
GD 30- 457 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden diese 05231/9925-25 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
Winkel : . zugelassen. unverandertem Zustand zu belassen.

Garagen und Carports miissen mit allen Bauteilen auf den nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mind. 3 m zur

Begrenzungslinie offentliche Verkehrsflache einhalten. Deutsche Telekom

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumaflnahmen der anderen

Ill. AuRere Gestaltung der Baukdrper Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen im Planbereich dem Bezirksbliro Netze Bielefeld,
1. Firsthéhe Beckhausstrafie 36, in 33611 Bielefeld, Telefon (0521) 5 67-81 03 (Projektierung),

mindestens 3 Monate vor Beginn schriftlich angezeigt werden.

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthdhe:

Als unterer Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthohe gem. § 18 (1) BauNVO gelten
die eingetrragenen NHN-H6hepunkte des Stralenniveaus der Planstraf3en in der
Planzeichnung bzw. die ausgebauten Stralenverkehrsflachen. Die
NHN-H6henpunkte sind fiir das jeweilige Baugrundstilick zu interpolieren.

Rechtsgrundlagen

2. Dachform, -neigung
- Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung der
Bekanntmachung vom 25.Marz 2002 (BGBI. | S. 1193).

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Alle Dachaufbauten / Dacheinschnitte miissen mit allen Bauteilen einen Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256).
seitlichen Abstand von 1,50 m einhalten.Bei Satteldachern sind Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

dies - gemessen von der Gaubenoberkante - mindestens 1,50 m vom
Ortgang und bei Walmdachern sind dies - gemessen von der
Gaubenoberkante - mindestens 1,50 m vom Walmgrat.

e  GD = Geneigtes Dach 30°bis 45°

Fir Garagen und Carports sind Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher und
Flachdacher zulassig.

3. Gestaltungs- und Ausfiihrungsanforderungen fiir Dachaufbauten
(insbesondere Dachgauben, Zwerchhauser / Zwerchgiebel) und
Dacheinschnitte

e Dachaufbauten dirfen erst ab einer Dachneigung von 35° errichtet werden.

° Zwischen Dachaufbauten / Dacheinschnitten ist mind. 1,00 m Abstand
einzuhalten.

e Als Lange fir Dachaufbauten / Dacheinschnitte ist max. die Halfte der
Gebaudelange zulassig.

e  Zwischen Dachfirst und oberem Dachaufbauabschluss ist mind. 1,00 m Enderweit + Partner GmbH & & &

10 20 30 40
Abstand einzuhalten. t Mihlenstrae 31 * 33607 Bielefeld

; . . . . Fon 0521.96662-0 * Fax 0521.96662-22
e  Zwischen Traufe und Dachgaube sind mind. 2 Dachziegelreihen MaBstab 1: 1.000 e-mail: info@enderweit.de 19.01.2011

vorzusehen.

e Die Gaubenhohe (Vorderhdhe ohne Dachflache bei Schleppgauben bzw.
Giebelflache bei Sattelgauben) darf 1,50 m nicht Gberschreiten.

P 2 w,\mnncoxm: paum

/ L ; e In der Gaubenvorderfront sind nur Fensterflachen einschliel3lich ihrer

konstruktiven Bauteile zulassig. GroRere Wandflachen neben Gauben-
Diese Plananderung ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Planzeichenerklarung fenstern sind nicht zuléssig.
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen m
i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
in der Fassung der Bekanntmachung .<03 14.07.1994 . ; 4. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(GV NRW S. 666) vom Rat der Gemeinde vereinfachten Anderung gem. § 9 (7) BauGB
Leopoldshdhe am als Satzun . .
P — 9 l Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsflichen ohne verkehrlichen Bezug
beschlossen worden.
Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen, ohne verkehrlichen bzw. verkehrsgefahrdenden
Leopoldshdhe, den Bezug, sind Einfriedungen an der Grenze zum Verkehrsraum
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd gem. §§ 16 und 20 (1)
BauNVO . . . .
VERFAH xmzm<m RMERKE Biirgermeister . Mm:Nc_ m_ﬁmﬁ Héhe <oﬁwbo m als lebende Hecken und sonstige
o} offene Bauweise gem. § 22 BauNVO ehdlzpflanzungen oder
) ) e  bis zu einer Hohe von 0,80 m bei freier Materialauswahl
Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB durch Das Anderungsverfahren wurde im beschleunigten 0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 16 und 19 BauNVO 7L :
Beschluss des Hochbau- und Planungsausschusses Verfahren nach § 13a BauGB durchgeftihrt. Mit der 0,8 maximale Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 16, 17, und 20 zuléssig. P Ay \ “ A\ - w\\w\\\'
der Gemeinde Leopoldshéhe vom 31.01.2013 Bekanntmachung vom im BauNVO " \od) _ ) e B L
aufgestellt worden. i
g mmxmssﬁamo:cqomxmmﬁm: am Rathaus der Gemeinde GD Geneigtes Dach gem. § 9 (4) BauGB 1.V. mit § 86 (4) BauO NRW Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen mit verkehrlichem Bezug
. Leopoldshdhe liegt der Plan ab zu . . . o " " "
Leopoldshdhe, den od Einsicht &ffentlich R . ) Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen mit méglicher Verkehrsgefahrdung und Bezug zu mOUmCC JGM—U_NJ Z r. O@\O“w O:m —AO n
jedermanns Einsicht otientlich aus. 30-35 Dachneigung gem. § 9 (4) BauGB I.V. mit § 86 (4) BauO NRW Belangen der Verkehrssicherheit (insbesondere Grundstiickszufahrten,
o . Radwegquerungen, Kreuzungsbereiche, Ful3-, Rad- oder Stral’enzufahrten und . . .
} ) FH Firsthohe gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW . L = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Blrgermeister Leopoldshdhe, den -querungen etc.) sind Einfriedungen g
Birgermeister & Einzelhduser gem. § 9 (1)Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO e  bis zu einer Hdhe von 2,00 m nur mit einem seitlichen Abstand ab jeweils 3,00 Gemarkung: Schuckenbaum Flur: 3
m vom seitlich duferen Gefahrdungspunkt als lebende Hecken und sonstige
. . . . Geholzpf d
Diese Plananderung hat als Entwurf gem. § 3 (2) Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mitdem | === Baugrenze gem. § 9 (1)Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO .m o Nm msNJ:@m: oder o . M 1: 1000
BauGB in der Zeit vom 26.02.2013 bis 28.03.2013 Katasternachweis iiberein. e  bis zu einer H6he von 0,80 m bei freier Materialauswahl Satzung
sffentlich ausgelegen. Stand: 20.12.2012 Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB sulassig
Die o6ffentliche Auslegung wurde am 18.02.2013
ortstiblich bekannt gemacht. .
9 2 WE Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) 6 BauGB >.: mo_G.E:QmEo_ﬁ: oa.mﬁ Zmo:vmﬁﬁc:amaoxm.: an @mmsﬁ__o:mm Verkehrsflachen sind AW m_/\_ m _ Z D m _Imo _Uo_low _I_ O _I_ m
Leopoldshdhe, den Detmold, den Sichtdreiecke von jeweils 3,00 m an der 6ffentlichen Verkehrsflache und an der
seitlichen Grundstlicksgrenze mit einer maximalen H6he von 0,80 m freizuhalten.
Kreis Lippe ) Héhenpunkte der Kanaldeckel
Blrgermeister
Vermessung und Kataster






