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VERFAHRENSVERMERKE

Diese Plananderung ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW

S. 666) vom Rat der Gemeinde Leopoldsh&he
am als Satzung beschlossen worden.

Leopoldshéhe, den

Blirgermeister

Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Hochbau- und Planungsausschusses

der Gemeinde Leopoldshéhe vom 31.01.2013 aufgestellt
worden.

Leopoldshéhe, den

Blirgermeister

Das Anderungsverfahren wurde im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Mit der
Bekanntmachung vom im
Bekanntmachungskasten am Rathaus der Gemeinde
Leopoldshdhe liegt der Plan ab zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus.

Leopoldshéhe, den

Birgermeister

Diese Planédnderung hat als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 26.02.2013 bis 28.03.2013 6ffentlich
ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 18.02.2013 ortsublich
bekannt gemacht.

Leopoldshéhe, den

Blirgermeister

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis tberein.
Stand: 20.12.2012

Detmold, den

Kreis Lippe

Vermessung und Kataster
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
vereinfachten Anderung gem. § 9 (7) BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall gem. §§ 16 und 20 (1)

offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
maximale Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 16 und 19 BauNVO

maximale Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 16, 17, und 20

Geneigtes Dach gem. § 9 (4) BauGB 1.V. mit § 86 (4) BauO NRW
Dachneigung gem. § 9 (4) BauGB L.V. mit § 86 (4) BauO NRW
Firsthéhe gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW

Einzelhduser gem. § 9 (1)Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze gem. § 9 (1)Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) 6 BauGB

Hohenpunkte der Kanaldeckel




Textliche Festsetzung

I. Zur baulichen Nutzung

1. Allgemeines Wohngebiet
gemaf § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind gemal § 4 (2) BauNVO
e  Wohngebaude,
e  Anlagen fir kirchliche, kulturelle,gesundheitliche und sozialeZwecke,

Unzulassig sind die gemal § 4 (2) u. (3) BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 1 (6) BauNVO

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
e  Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
e  Handwerksbetriebe

e  Anlagen fir sportliche Zwecke

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,

e  Anlagen fir Verwaltungen

e  Gartenbaubetriebe,

e  Tankstellen

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Zulassig sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen.

Il. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

1. Bodenbefestigung, Freiflaichen, Stellpldtze und Zufahrten

Die Versiegelung von Freiflachen und Stellflachen mit Materialien wie Asphalt
oder Beton ist unzulassig. Fir anzulegende Pflasterflachen ist ein Betonunterbau
nicht zulassig.

2. Garagen, Carports und Stellplitze

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden diese

zugelassen.

Garagen und Carports miissen mit allen Bauteilen auf den nicht Giberbaubaren
Grundstilicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mind. 3 m zur
Begrenzungslinie offentliche Verkehrsflache einhalten.

lll. AuBere Gestaltung der Baukérper
1. Firsth6he

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthdhe:

Als unterer Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthohe gem. § 18 (1) BauNVO gelten
die eingetrragenen NHN-Ho6hepunkte des Stral’enniveaus der Planstraf3en in der
Planzeichnung bzw. die ausgebauten StralRenverkehrsflachen. Die
NHN-Ho6henpunkte sind flr das jeweilige Baugrundsttick zu interpolieren.

2. Dachform, -neigung

e  GD = Geneigtes Dach 30°bis 45°

e Fir Garagen und Carports sind Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher und
Flachdacher zulassig.



3. Gestaltungs- und Ausfiihrungsanforderungen fiir Dachaufbauten
(insbesondere Dachgauben, Zwerchhauser / Zwerchgiebel) und
Dacheinschnitte

e Dachaufbauten dirfen erst ab einer Dachneigung von 35° errichtet werden.

Alle Dachaufbauten / Dacheinschnitte miissen mit allen Bauteilen einen
seitlichen Abstand von 1,50 m einhalten.Bei Satteldachern sind

dies - gemessen von der Gaubenoberkante - mindestens 1,50 m vom
Ortgang und bei Walmdachern sind dies - gemessen von der
Gaubenoberkante - mindestens 1,50 m vom Walmgrat.

° Zwischen Dachaufbauten / Dacheinschnitten ist mind. 1,00 m Abstand
einzuhalten.

e Als Lange fur Dachaufbauten / Dacheinschnitte ist max. die Halfte der
Gebaudelange zulassig.

° Zwischen Dachfirst und oberem Dachaufbauabschluss ist mind. 1,00 m
Abstand einzuhalten.

e  Zwischen Traufe und Dachgaube sind mind. 2 Dachziegelreihen
vorzusehen.

e Die Gaubenhdhe (Vorderhéhe ohne Dachflache bei Schleppgauben bzw.
Giebelflache bei Sattelgauben) darf 1,50 m nicht Gberschreiten.

e In der Gaubenvorderfront sind nur Fensterflachen einschlieRlich ihrer
konstruktiven Bauteile zulassig. GroRere Wandflachen neben Gauben-
fenstern sind nicht zulassig.

4. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen ohne verkehrlichen Bezug

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, ohne verkehrlichen bzw. verkehrsgefahrdenden
Bezug, sind Einfriedungen an der Grenze zum Verkehrsraum

e  bis zu einer Hohe von 2,00 m als lebende Hecken und sonstige
Gehdlzpflanzungen oder

e  bis zu einer H6he von 0,80 m bei freier Materialauswahl

zulassig.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen mit verkehrlichem Bezug

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen mit moglicher Verkehrsgefahrdung und Bezug zu
Belangen der Verkehrssicherheit (insbesondere Grundstiickszufahrten,
Radwegquerungen, Kreuzungsbereiche, Ful-, Rad- oder Strallenzufahrten und
-querungen etc.) sind Einfriedungen

e  bis zu einer Hohe von 2,00 m nur mit einem seitlichen Abstand ab jeweils 3,00
m vom seitlich dueren Gefahrdungspunkt als lebende Hecken und sonstige
Gehdlzpflanzungen oder

e  bis zu einer H6he von 0,80 m bei freier Materialauswahl

zulassig.

An Eckgrundstiicken oder Nachbargrundstlicken an &ffentlichen Verkehrsflachen sind
Sichtdreiecke von jeweils 3,00 m an der offentlichen Verkehrsflache und an der
seitlichen Grundstlicksgrenze mit einer maximalen Hohe von 0,80 m freizuhalten.



Hinweise

Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Informationen Uber
Altablagerungen oder Altlasten vor.

Artenschutz

Bei der Zeitplanung zur Umsetzung des Vorhabens missen die gesetzlichen Vorgaben zur
Beseitigung zur Baulandfreimachung eingehalten werden, so dass keine Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Weiterhin ist die Erschlieungsmalnahme
auRerhalb der Brutzeiten durchzufiihren, so dass keine Verbotstatbestéande gem. § 44
BNatSchG ausgeldst werden dirfen.

Bodenaushub

Gemal § 3 a der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe (21.11.1993) soll
bei BaumaRnahmen unbelasteter Bodenaushub so ausgebaut, zwischengelagert und
transportiert werden, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und
anderen Abfallstoffen unterbleiben. Soweit mdglich, sollte daher Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht werden.

Dachflachenwasser - Versickerung

Eine Nutzung des anfallenden Regenwassers ist gestattet. Technische Details sind
mit dem Abwasserwerk Leopoldshohe abzusprechen. Grundsatzlich ist der
Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserleitung moglich. Eine Versickerung auf den
privaten Grundstlicken ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich.
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