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Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 08/03 ,Ortskern“ in der Gemarkung Schuckenbaum. Es befindet sich im
nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes.

Das Anderungsgebiet umfasst die Flurstiicke @

Sy . Gemarkung
Schuckenbaum und hat eine Gré3e von rund 0, 6 ha

Der raumliche Geltungsbereich des Gebietes zur Anderung des Beb-auungsplanes
wird begrenzt,

im Norden:
durch die Flurstlicke Nr. &

im Osten:

durch die Flurstiicke Nrn

im Stiden:

durch die Flurstticke Nr.m sowie durch die FliederstraBe;

im Westen:

durch die Flurstiicke Nr.q

Der verbindliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist im Plan
selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus dem Plan mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen. Diese Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigeflgt.

Anlass und Ziel der Planung

Wesentliches Planungsziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung
von bislang unbebauten Grundstlcksflachen flr eine Wohnbebauung an der
FliederstraBBe.

Der Grundeigentiimer beabsichtigt, nachdem fiir die an das Grundstlick Fliederstra3e
5 angrenzende Parzelle bereits ein Bauantrag flr ein Einfamilienhaus gestellt wurde,
auch die riickwartigen Teilflachen des Flurstiickes - einer Wohnbebauung
zuzufahren. :

Der rechtskréftige Bebauungsplan umfasst ein gréBeres Gebiet zwischen Herforder
StraBe und Eckendorfer StraBe sowie der StraBe Im Bruche und dem Friedhofsweg.
Der Bebauungsplan ist seit 1984 rechtskraftig, seitdem wurden bereits verschiedene’
Anderungen durchgefiihrt.

Wesentliche Teile des Plangebietes entlang der umgebenden StraBen sind
entsprechend der Festsetzungen des rechtskriftigen Planes bereits mit
Wohnhéausern bebaut. Der Blockinnenbereich konnte dagegen nur teilweise bebaut
- werden, da die zur ErschlieBung notwendigen Flachen. sich nlcht in offentlichem
Eigentum befinden.

Hier bietet sich ein gutes Nachverdichtungspotential, um den vorhandenen
Siedlungsbereich aufzufiillen.
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Verfahren

Der Hochbau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 31.01.2013 zwei
Planungsvarianten zur Entwicklung des Bereiches zur Kenntnis genommen:

1. Die erste Alternative - groBe Losung - umfasst den gesamten Bereich zwischen
FliederstralBe, HolunderstraRe, Herforder StraBe und Eckendorfer StraBe.

2. Die zweite Alternative - kleine Lésung - umfasst einen kleineren Bereich (im
Wesentlichen nur die Flurstiicke 90, 593 und 594).

Zum weiteren Vorgehen in der Sache wurde beschlossen, dass die kleine Variante in
jedem Fall weiterverfolgt werden soll. Sofern jedoch von den betroffenen Anwohnern
und Grundstlickseigentiimern die groBe Variante beflirwortet wird, kann auch diese
forigesetzt werden. | '

Die beiden Alternativen wurden innerhalb einer Eigentimerversammiung am
06.03.2013 erortert und auf die ,kleine Lésung“ reduziert, da an der gréBeren
Variante derzeitig kein Interesse der beteiligten Grundeigentiimer besteht. In diesem
Termin konnten die Birgerinnen und Birger zudem weitere Anregungen und
Planungswiinsche auBern.

Um diese Planung nunmehr bauplanungsrechtlich zu regeln, bedarf es der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/03 ,Ortskern".

Deshalb soll nunmehr die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
08/03 ,Ortskern” auf der Grundlage des § 13a (4) BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung und im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB beschlossen werden.

Seit dem 01.01.2007 besteht geman § 13a BauGB die Mdglichkeit, zur Mobilisierung
von Bauland im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren
durchzufuhren. Die Voraussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes ist gegeben,
da es sich bei dem Anlass und Ziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes um eine
typische Nachverdichtung bzw. MaBnahme der Innenentwicklung handelt.

Es ergibt sich keine Notwendigkeit zur Vorpriifung des Einzelfalles (liberschlagige
Prafung erheblicher Umweltauswirkungen) gemaB Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2
BauGB, da die GroBe der festgesetzten Grundflache 20.000 m2 nicht Gberschreitet.
Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann somit entsprechend dem vereinfachten
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen auf eine Darstellung der nach § 2 (4)
BauGB ermitteinden und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet
werden, da mit der Planung der Umweltzustand des Plangebietes bzw. der
benachbarten Gebiete nicht nachteilig verandert wird.



Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gemaB § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold
Oberbereich Bielefeld — weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus.
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Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshdéhe stellt den
westlichen Teil des Anderungsgebietes als ,Wohnbaufléche" dar. Folge dessen ist die
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/03 ,Ortskern* aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.




7.1

7.2

Landschaftsplan

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/03 ,Ortskern“ befindet
sich auBerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Situationsbeschréibung

Ortliche Gegebenheiten -

Das Umfeld des Anderungsgebiets ist durch eine (iberwiegende Wohnbebauung in
ein- bis zweigeschossiger offener Bauweise gekennzeichnet. Der hinterliegende
Bereich — also das eigentliche Plangebiet - besteht derzeitig aus Gartenland, welches
sich weitgehend ungenutzt als Wiesenflache darstellt. Ein einzelnes hier vorhandenes
Wohngeb&aude mit Zufahrt wurde bereits vor einiger Zeit abgebrochen.

Die &auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die FliederstraBe und den
Landerweg, beide im Stiden, gesichert.

Das Anderungsgebiet liegt in guter Erreichbarkeit zum Ortszentrum Leopoldshéhe,
welches mit seinen zentralen Versorgungs- und sozialen Infrastrukturelnrlchtungen
unweit des Gebietes ca. 1,5 km entfernt liegt.

Derzeitiges Planungsrecht

Innerhalb des Anderungsgebietes und angrenzend hieran sind Festsetzungen als
,Allgemeine Wohngebiete* getroffen worden. Das zuldssige Mal} der baulichen
Nutzung ist bei der Grundflachenzahl insgesamt mit 0,4 und . bei der
Geschossflachenzahl mit 0,5 geregelt. Insgesamt ist in dem Anderungsgebiet eine
offene Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Dachform ist mit den festgesetzten
Dachneigungen von 38° - 48° vorgegeben.

Die ErschlieBung war Uber eine Stichstra3e von der HolunderstraBe aus vorgesehen.

Weiterhin wurden Festsetzungen zur Regelung der Gebaudehdhen getroffen.



8.1

Belange des Stédtebaus

ErschlieBungskonzept Innenbereich

Die im rechtskréftigen B-Plan von Westen aus (ber eine StichstraBe vorgesehene
ErschlieBung fir den Kfz-Verkehr sowie die Entwasserung kann so zur Zeit nicht
durchgefiihrt werden, da verschiedene Eigentiimer kein Interesse an einem Bau
dieser StraBe haben und somit die notwendigen Grundstiicksflachen nicht erworben
werden konnen. '

Deshalb wird die FliederstraBBe als Anbindung einer neuen ErschlieBungsstraBe fiir

das zukinftige Baugebiet verwendet. Die Anderung sieht eine Anbindung der

offentlichen Verkehrsflachen fir den Kfz-Verkehr von Stiden tber den Fliederweg und
eine neue StichstraBe bis hin zum Flurstﬁck-.Hier soll eine Wendeanlage
angeordnet werden, die fur Miillfahrzeige geeignet ist.

Auch die Entwésserung soll an die in der FliederstraBe vorhandene Kanalisation

angebunden werden. Nach den Voruntersuchungen ist dies aufgrund der Gelande-
und Kanalhdhenlage technisch méglich.

Bebauunqskonzept Innenbereich

Als Bebauung sind in dem betreffenden Bereich Einfamilienhduser mit 12,
Vollgeschossen auf GrundstiicksgroBen von rund 550 — 700 m2 vorgesehen.

Diese kleinere Variante ist planungsrechtlich eigensténdig méglich und umsetzbar,
blockiert aber nicht die Umsetzung der Festsetzungen zur VerkehrserschlieBung,
Entwésserung, gemaB dem rechtskraftigen B-Plan. Damit werden die Chancen fiir
weitere Nachverdichtungen gewahrt und vorhandene Baurechte im Umfeld bleiben
unangetastet.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Nachverdichtung im Bestand an diesem Standort
sinnvoll, da hier attraktive Bauplatze entstehen kdnnen und eine Inanspruchnahme
von neuen Flachen im AuBenbereich vermieden werden kann. Hierdurch kann die
vorhandene technische wie auch soziale Infrastruktur der Gemeinde besser genutzt -
werden. Das Ortszentrum von Leopoldshéhe liegt. nur rund 1,5 km entfernt und ist -
auch mit dem offentlichen Verkehr erreichbar.

Vor diesem Hintergrund und dem Anlass und dem Ziel der 7. Anderung dés
Bebauungsplanes Nr. 08/03 ,Ortskern“ werden fur das Anderungsgebiet folgende
Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Fur die bereits bebauten Bereiche innerhalb des Anderungsgebietes erfolgt die
Festsetzung zur zuléssigen Art der baulichen Nutzung iiberwiegend den heute bereits
rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Damit kann dem
bestandsorientierten Planerhaltungsanspruch entsprochen werden.

In dem Gebiet (WA) sind
allgemein zuldssig:



8.2

8.3

e  Wohngebiude,
 -_ “Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

unzulassig:

o die der. Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen flr sportliche Zwecke,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes aufgrund des potentiellen Zu- und
Abgangsverkehres, '

o sonstige nicht stérende Gewerbebetrieben aufgrund des potentiellen Stor-
grades, '

e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

e Anlagen fiir Verwaltungen aufgrund des potentiellen Zu- und Abgangs-
verkehres, '

e Gartenbaubetriebe (s.0.),

e Tankstellen (s.0).

MaB der baulichen Nutzung

In dem Anderungsgebiet wird insgesamt eine offene Bauweise festgesetzt. Mit der
Festsetzung des MafBes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen baulichen
Anlagen geregelt werden.

Der flachenméBige Anteil des Baugrundstlickes, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf, wird mit einer Grundflachenzahl - GRZ - von 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhéltnis zur maBgebenden Grundstlicksflache
des Baugrundstlickes aus. In dem Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen als
Héchstmal, wird die zulassige Geschossflachenzahl mit einem Héchstmaf von 0,8
festgesetzt.

‘Die Héhe der baulichen Anlagen wird ergédnzend zu der Festsetzung von max. Il

Vollgeschossen auf eine max. Firsthbhe von 9,00 m begrenzt. Dabei ist das
stadtebauliche Ziel, trotz der unterschiedlichen méglichen Bauformen, eine gewisse
Einheitlichkeit in der maximalen Geb&udehdhe zu erreichen. Die zulassige Anzahl der
Vollgeschosse entspricht dem Umgebungsbereich, der sowohl ein- wie auch
zweigeschossige Gebaude aufweist. '

Als unterer Bezugspunkt fur die Firsthohe gem. § 18 (1) BauNVO gelten die
Hohenpunkte des StraBenniveaus der PlanstraBe bzw. die ausgebauten
StraBenverkehrsflachen. Die NHN-Ho6henpunkte sind fiir das jeweilige Baugrundstiick
zu interpolieren. :

Gestalterische Festsetzungen

Wie in der Uberwiegenden Zahl der von der Gemeinde aufgestellten neueren
Bebauungsplane, soll die Wahl der Dachform freigestellt werden, solange es sich um

- ein geneigtes Dach handelt. Demnach kénnen auch Zeltdacher, Pultdacher,

g
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10.1

Walmdacher und weitere geneigte Dachformen entstehen. Diese gestalterische
Vielfalt entspricht den Wiinschen der Bauherren, da sich in heutlger Zeit das Angebot
und die Vielfalt von Gebaudetypen erhdht haben.

Aus stadigestalterischer Sicht bestehen hiergegen keine Bedenken, da keine
besonderen stadtebaulichen Griinde vorliegen, die zu einer einheitlichen Dachform

zwingen und eine groBere Vielfalt durchaus mit dem unterschiedlich gestalteten
Umfeld vertraglich ist.

Zulassig sind demnach geneigte Déacher mit einer Neigung von bis zu maxihal 30°-
45°. Flr untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind andere Dachneigungen
zulassig.

Belange der VerkehrserschlieBung

Innerhalb des Anderungsbereiches wird eine neue PlanstraBe entstehen, die der
gesamten ErschlieBung dient. Diese wird als 6ffentliche Verkehrsflache in einer Breite
von Uberwiegend 6 m ausgebaut. Auf einer kleineren Teilfliche am StraBenende sind
4 m StraBenbreite ausreichend.

Im Nordwesten des Anderungsbereiches ist eine fiir Malifahrzeuge geeignete
Wendeanlage vorgesehen.

Belange des OPNV und des FuB- und Radverkehrs sind durch die Planung nicht
betroffen.

" Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Léschwasser/Schmutzwasser/Regenwasser

Das Plangebiet ist an das offentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Die
Versorgungstrassen verlaufen in den offentlichen Verkehrsflaichen auBerhalb des

Plangebietes und sind in dem Anderungsgebiet fiir den Neubaubereich entsprechend
Zu erweitern.

Die Gemeinde kann die Versorgung mit Ldschwasser sicherstellen. Durch die
Anderungsplanung ergibt sich kein veranderter Anspruch an das Vorhalten von
Léschwasserkapazitéaten.

Das Schmutzwasser des Anderungsgebietes soll in die in der FliederstraBe
vorhandene Kanalisation entwéssert werden. Auch hier sind die Leitungen in dem
Anderungsgebiet fir den Neubaubereich entsprechend neu zu verlegen.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden. Eine Pflicht zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung entfallt, da eine vor dem 1.7.1995 genehmigte
Kanalnetzplanung vorliegt und das Plangebiet bereits vor dem 1.1.1996 bebaut und

- an die offentliche Kanalisation angeschlossen war.



10.2

10.3
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11.1

Elektrizitits- und Gasversorgung

Das Anderungsgebiet kann mit Elektrizitit versorgt werden. Durch die Planung ergibt
sich kein veranderter Anspruch an die Versorgungskapazitaten.

Abfallbeseitigung

Die das Anderungsgebiet umgebenden Verkehrsflaichen sowie die neugeplante
ErschlieBungsstraBe erlauben es, das Plangebiet zum Zwecke der Abfallentsorgung
problemlos anzufahren.

Belange der Umwelt

Das Plangebiet erflllt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB  § 13a BauGB. Eine Umweltpriifung ist daher nicht
notwendig. Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltveriraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfiihrung der
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht
vorbereitet. -

Aufgrund der =zuldssigen Grundfliche . nach BauNVO innerhalb des
Anderungsgebietes unter 20.000 m2 sind geméaB § 13a (2) Ziffer 4 BauGB Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung zur 7.
Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt oder zuldssig gewesen.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch die
Bebauungsplanédnderung nicht gegeben. Aus diesen Grinden entfillt die
Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman § 1a BauGB i.V.m.
BNatSchG sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur Bewadltigung von
Emgnﬁsfolgen

Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschiitzten
Arten zu unterscheiden, wobei Letzteren ein besonders intensiver Schutz zuteil wird.
Sofern streng geschiitzte Arten oder deren Lebensrdume durch die MaBnahme
betroffen sind, ist dies im Abwagungsprozess besonders zu berlicksichtigen. Nach §
19 (3) BNatSchG ist die Zerstérung eines nicht ersetzbaren Biotopes streng
geschiitzter Arten als Folge eines Eingriffes nur zuldssig, wenn der Eingriff aus

-zwingenden Griinden des uberwiegenden &ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Vor diesem Hintergrund gibt es gesetzliche Regelungen zum Artenschutz in den
Bundes- und Landergesetzen, die dazu verpflichten, flir den Erhalt von Arten Sorge
zu tragen. Das Bundesnaturschutzgesetz legt in § 44 fest, dass es verboten ist
geschutzte Tiere zu tdten, zu fangen, sie zu storen oder ihre Lebensstatten zu
zerstoren. '

Ortliche Situation / Bestand

~ Das Anderungsgebiet ist bereits heute als rechtskrafti zu Bauzwecken iiberplante

Flache anzusehen. Dabei soll ein geringer Teil des Gebietes angrenzend an das
9



Bestandsgebaude (MG " Kirze durch ein einzelnes Bauvorhaben genutzt.
werden. Der (brige Teil ist heute eine Rasenflache, die regelmaBig gemaht wird. Auf
einer Teilflache im Norden war bis vor einiger Zeit ein Wohngeb&ude mit Zufahrt
vorhanden, das aber inzwischen abgebrochen wurde.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei der Umsetzung der MaBnahme Flachen auBerhalb
des Geltungsbereiches in Anspruch genommen werden missen, so dass die
angrenzenden Bereiche nicht intensiver betrachtet werden missen. Diese stellen sich
aber auch als Siedlungsbereich mit normalen Hausgérten dar.

Das Luftbild gibt einen Uberblick Gber den Zustand des Plangebietes und der
angrenzenden Bereiche:

Hinweis: Das im Plangebiet liegende Wohngebéude wurde bereits abgerissen.

Vegetation und potentielle Lebensrdume

Auf der zu beplanenden Flache, einschlieBlich der durch das Bauvorhaben potentiell
beanspruchten Umgebung befinden sich keine wertvolle Vegetation, wie zum Beispiel
mehrjahrige B&dume, Gehdlze oder Hecken, Hoéhlenbdume, Gewasser, eine oder
mehrere offene Bodenstellen, ungenutzte Brachflache oder leerstehende Gebaude,
die als Lebensraum in Frage kommen wiirden.

Tierarten

~ Auf dem Grundstiick bzw. in der Néhe sind keine Vork_ommen folgender Tiere
bekannt oder bekannt geworden: Fledermausarten (alle), Haselmaus, Wachtel,
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