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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/03 "Ortskern" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

Diese Plananderung ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
fiir das L o
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW 8. 666) vom Rat der Gemeinde
Leopoldshshe am als Satzung
beschlossen worden.

Leopoldshahe, den

Blrgermeister

Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Hochbau- und Planungsausschusses
der Gemeinde Leopoldshdhe vom 31.01.2013
aufgestellt worden.

Leopoldshihe, den

Blrgermelster

Das Anderungsverfahren wurde im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiinrt Mit der

Bekanntmachung vom, im
Bekanntmachungskasten am Rathaus der Gemeinde
Leopoldshéhe liegt der Plan ab zu

jedermanns Einsicht &ffentiich aus.

Leopoldshihe, den

Blrgermelster

Diese Plananderung hat als Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB In der Zeit vom 26.02.2013 bis 28.03.2013
sffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 18.02.2013
ortsilblich bekannt gemacht.

Leopoldshahe, den

Blrgermeister

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis (berein.
Stand:

Detmold, den

Kreis Lippe

Vermessung und Kataster

Planzeichenerkldrung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
vereinfachten Anderung gem. § 9 (7) BauGB

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

" Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal gem. §§ 16 und 20 (1)

BauNvo

o offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

04 maximale Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 16 und 19 BauNVO

08 maximale Geschossfiéchenzahl (GFZ) gem. §§ 16, 17, und 20
BauNvO

GD Geneigtes Dach gem. § 9 (4) BauGB LV. mit§ 86 (4) BauO NRW

30-35° Dachneigung gem. § 9 (4) BauGB |.V. mit § 86 (4) BauO NRW

FH Firstnohe gem. § 9 (4) BauGB i V.m. § 86 (4) BauO NRW
é Einzelhauser gem. § 9 (1)Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
E Baugrenze gem. § 9 (1)Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO.

Verkehrsflgche gem. § 9 (1) 11 BauGB

2WE Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) 6 BauGB

Textliche Festsetzung
1. Zur baulichen Nutzung

1. Aligemeines Wohngebiet
gemé § 4 BauNvo

Aligemein zulsssig sind gemé § 4 (2) BauNVO
+  Wohngebiude,
Anlagen firr kirchiiche, kulturelle, gesundheitiiche und sozialeZwecke,

Unzulissig sind die gemat § 4 (2) u. (3) BauNVO aligemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 1 (6) BauNVO
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

Aniagen flr sportiiche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Zuléssig sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen

[ und nicht i
1. Bodenbefestigung, Freifiachen, Stellplétze und Zufahrten

Die Versiegelung von Freiflachen und Stellfiachen mit Materialien wie Asphalt
oder Beton ist unzuldssig. Fiir anzulegende Pflasterfiachen ist ein
Betonunterbau nicht zuldssig.

2. Garagen, Carports und Stellplitze

‘Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden diese

2ugelassen,

Garagen und Carports missen mit allen Bauteilen auf den nicht (iberbaubaren
‘Grundstiicksfléchen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mind. 3 m zur
Begrenzungsiinie ffentiche Verkenrsfiache einhalten.

I, AuBere Gestaltung der Bauksrper
1. Firsthhe

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthohe
Als unterer Bezugspunkt firr die Trauf- und Firsthdhe gem. § 18 (1) BauNVO
gelten die NHN-Hhep! der
in der bzw. die
Die NHN- sind fir das jeweilige
Baugrundstiick zu interpolieren

2. Dachform, -neigung

+  GD = Geneigtes Dach 30°bis 45°

«  Fir Garagen und Carports sind Satteldacher, Walmdécher, Pultdécher
und Flachdicher zulissig.

3. und Ausfil fiir

Dacheinschnitte

Dachaufbauten diirfen erst ab einer Dachneigung von 35° errichtet werden,
Alle Dachaufbauten / Dacheinschnitte milssen mit allen Bauteilen
einen seitlichen Abstand von 1,50 m einhalten Bei Satteidécher sind
dies - gemessen von der Gaubenoberkante - mindestens 1,50 m
‘vom Ortgang und bei Walmdéichem sind dies -~ gemessen von der
Gaubenoberkante - mindestens 1,50 m vom Walmgrat

Zwischen Dachaufbauten / Dacheinschnitten ist mind. 1,00 m Abstand
einzuhatten.

Als Linge fiir Dachaufbauten / Dacheinschnitte ist max. die Haifte
der Gebaudelange zulzssig.

Zwischen Dachfirst und oberem Dachaufbauabschluss ist mind. 1,00 m
Abstand einzuhatten

«  Zwischen Traufe und Dachgaube sind mind. 2 Dachziegelreinen

vorzusehen.

+  Die Gaubenhdhe (Vorderhhe ohne Dachfiéche bel Schieppgauben
bzw. bei darf 1,50 m nicht

o I der sind nur i inrer

konstruktiven Bauteile zulassig. GroRere Wandfidchen neben Gauben-
fenstern sind nicht zuldssig

4. Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Entlang der 6ffentliichen Verkehrsfiachen sind Einfriedungen an der Grenze zum
Verkehrsraum nur in einer Hone von bis zu 0,80 m zulassig. Die Einfriedung ist
als Mauer, Holzzaun oder lebende Hecke auszufiinren.

Hinweise
Altiasten

Fiir den des liegen keine
(iber Altablagerungen oder Altasten vor.

Bodenaushub

Geméit § 3 a der Satzung tiber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe (21.11.1993)

soll bei

zwischengelagert und transportiert werden, dass Viermischungen mit Bauschutt,
i inderen unterbleioen. Soweit mox it

daher Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden.

Dachflachenwasser - Versickerung
Eine Nutzung des anfallenden Regenwassers ist gestattet. Technische Defails.
sindmit dem L o A

ist der Anschluss an die Sffentliche Regenwasserleitung mdglich.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kinnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten  zur des dem

Museum fir Archéiologie, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4,
32756 Detmold, Tel. 05231 / 9925-0; Fax: 05231 / 992525, schrifiich mindestens 2
Wochen im Voraus anzuzeigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziigiich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpfiege,
hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel. 05231/9925-50, Fax
05231/9925:25 anzuzeigen und die Entdeckungssttte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu belassen

Deutsche Telekom
Fiir den rechizeigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straienbau und den BaumaRnahmen der anderen
Versorgungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschiiefungsmainahmen im Planbereich dem Bezirksbiiro Netze ~Bielefeld,
Beckhausstraie 36, in 33611 Bielefeld, Telefon (0521) 5 67-81 03 (Projektierung),
mindestens 3 Monate vor Beginn schriftich angezeigt werden.

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzouch (BauGB) in der akiuellen Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1. 2414)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung der
Bekanntmachung vom 25 Mérz 2002 (BGBI. | S. 1183),

- Gemeindeordnung fir das Land NordrheinWestfalen (GO NW) in
der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB. | . 132)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westalen (BauO NW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256).

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).
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Bebauungsplan Nr. 08/03 "Ortskern”

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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