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Bestandteile des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes:

Beigeflugt ist diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

A. Nutzungsplan
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Gemarkung Schuckenbaum

Flur 2
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en Zustandes stimmt bis auf folgendes mit dem Katasternachweis (iberein:
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der staddtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Kartengrundlage: Juni 2013
Oerlinghausen, den

Vermessungsbuiro
Dipl.-Ing. M. Hillemeier
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Die Darstellung des im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewiesen-

Dieser Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Hochbau- und
Planungsausschusses der
Gemeinde Leopoldshéhe vom
aufgestellt worden. Der
Beschluss wurde am
ortsuiblich bekannt gemacht.
Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshohe
Der Birgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB hat durch
mogliche Einsichtnahme in der Zeit
vom 23.07.2013 bis 30.08.2013
stattgefunden. Die Termine wurden
am 15.07.2013 ortstiblich bekannt
gemacht.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshohe
Der Blrgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf ein-
schlieRlich Text und Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
offentlich
ausgelegen. Die offentliche Aus-

bis

legung wurde am

ortsublich bekannt gemacht.
Leopoldshoéhe, den

Gemeinde Leopoldshéhe
Der Burgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB
und § 7 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen in der|
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) vom
Rat der Gemeinde Leopoldshéhe
vom als Satzung
beschlossen worden.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshohe
Blrgermeister

Dieser beschlossene Plan mit
Begriindung liegt gem. § 10 (3)
BauGB ab zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus.
Mit Bekanntmachung vom

tritt dieser Bebauungsplan
in Kraft.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshéhe
Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom
wird bescheinigt.

Leopoldshoéhe, den

Gemeinde Leopoldshdhe
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011

(BGBI. | S. 1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542); zuletzt geandert durch Artikel 2 (24) des Gesetzes vom
06.06.2013 (BGBI. | S. 1482);

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV NRW S. 194);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S.
133).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Beispiel fur die Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

SO1 a Baugebiet Bauweise
GRZz 0,8 Grundflachenzahl
GD |max.25° Dachform Dachneigung

o . 5o Traufhohe / Gebaudehohe

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Verarbeitung und Zuchtung von Saatgut, Gertreide und
Bodenfruchten

Im SO 1 sind ausschlie3lich im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung des
Gebietes (funktionaler Zusammenhang) zulassig:
e Gebaude und Anlagen zur Annahme, Verarbeitung, Aufbereitung sowie
Abgabe von Saatgut,
¢ Anlagen zum Aufstellen und der Instandhaltung von Maschinen und
Geraten sowie zur Lagerung und Abfullung von Betriebsmitteln /
landwirtschaftlichen Erzeugnissen und Saatgut,
e Silos,
e freie und Uberdachte Lagerplatze,
o freie Stellplatze.

Im SO 2 sind ausschlie3lich im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung des
Gebietes (funktionaler Zusammenhang) zulassig:

e Gewachshauser,

e Buro- und Verwaltungsgebaude,

o freie Stellplatze.

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
Grundflachenzahl

zB.GRZ 0.8

maximale Grundflachenzahl (GRZ)
Hohe der baulichen Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen gem. § 18 (1) BauNVO wird die
vorhandene NHN-HGOhe von 98,45 m im Westen des Plangebietes im Ein- und
Ausfahrtsbereich der "Schackenburger Strale" festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehodhe von 12,00 m wird vom unteren Bezugs-
punkt bis zum obersten Punkt des Gebaudes am Dachabschluss / Attika (FD)
bzw. am Schnittpunkt der Au3enflachen der Dachhaut (GD) gemessen.

Bauweise, die uberbaubaren und nicht Gberbau-
baren Grundstucksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

abweichende Bauweise (In Abweichung von der offenen Bauweise sind
Gebaudelangen von mehr als 50,00 m zulassig.)

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstticksflachen,
soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

— Uberbaubare Grundstlcksflache
— nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (nicht mit dem Hauptgebaude
verbundene, diesem untergeordnete bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck
des Grundstuckes selbst dienen) sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze, Carports und Garagen sind in den Uberbaubaren Flachen und
Stellplatze auch auf den besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Flachen fur Stellplatze sowie Zu- und Umfahrten

C.6  Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

b____4 Ein- und Ausfahrt

—a a_ Bereich ohne Zu- und Abfahrt

C.7  Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaldnahmen gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Um eine Betroffenheit gem. § 44 (1) Nr.1 BNatschG auszuschliel3en, muss die
Inanspruchnahme der Ackerflache auferhalb der Brutzeit des Kiebitzes und der
Feldlerche, also zwischen dem 01. September und dem 28. Februar, erfolgen.
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

=R Die Kompensationsflache liegt sudwestlich des Vorhabenbereiches innerhalb
Bt der Gemarkung Schuckenbaum, Flur 2, Flurstiick 8.

m Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen entlang der Schackenburger Stral3e und der
ostlichen Plangebietsgrenze sind zur landschaftlichen Einbindung Baum- und
Strauchpflanzungen mit standortheimischen Gehodlzen und Strauchern
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

C.8 Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGBi. V. m.
§ 86 (4) BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

Dachform/Dachneigung:
Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung sind folgende Dachformen
und Dachneigungen zulassig:

FD/GD Flachdach / Geneigtes Dach
max.25° zulassige Dachneigung fir die Hauptbaukorper

Einfriedungen:

Die Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen der Grundstucke zulassig;
sie durfen Wanderbeziehungen von Kleintieren bis IgelgroRe nicht beeintrach-
tigen, d.h. sie missen flr diese unterkriechbar sein und mindestens 15 cm
Bodenfreiheit haben.

E. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

Maldzahl (in m)

6.
‘ J vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlcksgrenze

22 Flursticksnummer

———+— vorhandene 30 kV-Freileitung mit Schutzstreifen 30 m

r e i i
UIDJ’ freizuhaltene Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder darf der Bewuchs entlang der Schackenburger Stral’e
eine Hohe von 0,60 m nicht Uberschreiten.

HUUTImE - Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
mmuod Naturschutzrechtes gem. § 9 (6) BauGB, nachrichtlich

Bei Bodeneingriffen kdonnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fur Westfalen,
Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, 0251 591-8961 unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umwelt-
amt der Kreises Lippe umgehend zu verstandigen.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.

Bodenaushub

Gemal § 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 27.06.2005
ist belasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischen zu lagern und zu transportieren, dass
Vermischungen mit anderen Abfallstoffen unterbleiben.

Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des Bebauungsplanes verbracht werden
kann, ist gemalR § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWwG) vom 24.02.2012 vorrangig zu
verwerten und kann dazu ggf. Uber eine Boden- und Bauschuttborse (z.B. der des
Landesamtes NRW - im Internet unter www.alois-info.de) vermittelt werden. Um eine
Verwertung der Bodenmassen im Sinne des § 7 KrWG zu erleichtern, kann das Material
aufbereitet werden. Belasteter Bodenaushub ist unter Abfallschlissel 170503 "Boden und
Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten" als gefahrlicher Abfall gemaf}
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) vom 10.12.2001 in der derzeit gultigen Fassung zu
entsorgen.

Die Vorgaben des KrWG sowie die untergeordneten Regelwerke, insbesondere die
Verordnung uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung -
NachwV) vom 20.10.2006 in der derzeit gultigen Fassung, sind grundsatzlich zu beachten.

Versorgungsanlagen der E.ON Westfalen Weser AG

1. Aligemein gilt:

Einwirkungen auf Anlagen der E.ON Westfalen Weser AG, die durch unzulassige
Bepflanzung, Bebauung oder ahnliches eintreten, sind auf Kosten des
Grundstuckeigentimers zu beseitigen. Bauwerke und sonstige Anlagen durfen nur mit
schriftlicher Zustimmung der E.ON Westfalen Weser AG errichtet werden.

2. Fur unterirdische Versorgungsleitungen gilt:

Der Schutzsteifen der Leitungen darf auf Grund der Bestimmungen (VDE, DVGW in der
jeweils gultigen Fassung) nicht iberbaut und mit Tiefwurzlern Gberpflanzt werden. Eventuell
geplante Anpflanzungen sind in der Nahe unserer Leitungen aulRerhalb des Schutzstreifens
unter Beachtung der VDE-Vorschriften und des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
vorzunehmen.

3. Fur oberirdische Versorgungsleitungen gilt:

Innerhalb des Schutzstreifens darf die Nutzung der Grundstlcke den Betrieb der Leitung in
keiner Weise gefahrden. Von Bepflanzungen hochwachsender Baume und Straucher ist
abzusehen.

Gemeinde Leopoldshohe

% Ortsteil Schuckenbaum

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 08/001
"Saatgutbearbeitungshalle Gut Hovedissen"

) ) Verfahrensstand:
Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gem. § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
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