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Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)

Begriindung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ortsteil: Schuckenbaum
Anderungsgebiet: Sidlich Schackenburger StralRe (L 968)

Verfahrensstand: Beteiligung der Offentlichkeit - Offentliche Auslegung - gem.
§ 3 (2) BauGB sowie Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

1 Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet betrifft einen Teilbereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen
sudlich der Verkehrsflache Schackenburger Stral3e, dstlich des Gutes Hovedissen, im
Ortsteil Schckenbaum und umfasst in der Gemarkung Schuckenbaum, Flur 2, einen
Teil des Flurstiickes 8.
Die Abgrenzung des Anderungsgebietes in einer GréRe von rd. 3,74 ha ist im Ande-
rungsplan dargestellt.

2 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Der Gebietsentwicklungsplan (Regionalplan) fir den Regierungsbezirk Detmold - Teil-
abschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Anderungsgebiet zurzeit als ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich” aus.

Diese Darstellung erfolgt auch fur die 6stlich, sudlich und westlich angrenzenden Fla-
chen. Im Norden schliel3t der Verlauf der L 968 / Schackenburger Stral3e als ,Stral3e fur
den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr* an

Der Standort des Gutes Hovedissen ist qbenfalls als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrar-
bereich” dargestellt. Sidwestlich des Anderungsgebietes sind dem Gebietsentwick-
lungsplan Ausweisungen fir ,Oberflachengewéasser* sowie ,Waldbereiche* zu entneh-
men.

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung wurde am 10.07.2013
gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksplanungsbehétrde der Bezirks-
regierung Detmold eine Anfrage im Bauleitplanverfahren gestellt.

Mit Schreiben vom 15. August teilt die Bezirksregierung im Einvernehmen mit dem
Kreis Lippe mit, dass nach Prifung der Unterlagen aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken bestehen.
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Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)
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Regionalplan-Ausschnitt - ohne Mal3stab

Anlass der Planung

Anlass flr die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 08/001 ,Saat-
gutbearbeitungshalle Gut Hovedissen* und die parallele 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist eine private Projektentwicklung zur Errichtung einer Saatgutbearbei-
tungshalle und der notwendigen Nebenanlagen.

Die Planung sieht fir den Geltungsbereich der Plane die Errichtung einer Halle zur
Saatgutbearbeitung und damit in sachlichem Zusammenhang stehenden Anlagen, wie
Gewachshauser und Stellplatze, vor. Die Investition in eine neue Aufbereitungshalle ist
unternehmerisch zwingend geboten, um die erfolgreiche Betriebsentwicklung der W.
von Borries-Eckendorf GmbH & Co.KG (WvB) fortfiihren zu kénnen.

Das Anderungsgebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Die vorgesehene Nut-
zung einer Saatgutverarbeitungshalle gilt dem Grunde nach als sog. privilegiertes Vor-
haben im AuRRenbereich und ist somit zurzeit an dem Standort grundsatzlich genehmi-
gungsfahig.

Die Schaffung des notwendigen Bauplanungsrechtes fur die Projekt- und Vorhabenpla-
nung soll dennoch durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 30 BauGB,
hier im Sinne eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB, erfol-
gen.

Aufgrund der vorhabenbezogenen Standortanforderungen wie

- unmittelbare raumliche Nahe zu dem vorhandenen Betriebsstandort,

- zusammenhangende Flache, die Erweiterungsoptionen erlaubt,

- unmittelbare Anbindung an tberortliches Verkehrsnetz / au3ere Erschlie3ung
kommen - neben dem von dem Projekttrager préferierten Standort - keine alternativen
Standorte in Leopoldshohe in Frage.

Der Standort fir die Saatgutverarbeitungshalle ist unmittelbar am heutigen Standort des
Betriebes WvB vorzusehen sowie in raumlicher Nahe zu den zum Betrieb gehérenden
Anbauflachen.
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Gemeinde Leopoldshéhe - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)

Fur die geplanten zukunftssichernden Investitionen reicht die gegebene Flache der
Hofstatte in Hovedissen nicht aus. Eine Erweiterung der Hofstatte um wenigstens 3 ha
ist daher notwendig. Als einzig denkbare Hofstatten-Erweiterung bietet sich die 6stlich
der heutigen Hofstatte Hovedissen gelegene Ackerflache ,Heidland" entlang der Scha-
ckenburger Stral3e an.

Eine ,Aussiedlung” in Gewerbegebiete der Gemeinde verbietet sich, weil technisches
Saatgut in enger Verbindung mit der Zuchtabteilung laufend geprift und aufgearbeitet
werden muss (Qualitatssicherung, Sortenechtheits-Kontrolle etc.). Als Alternative wére
theoretisch auch eine totale Verlagerung des Standortes in eine andere Region denk-
bar. Eine solche Konzeptanderung zu Lasten hiesiger fachlich hochqualifizierter Ar-
beits- und Ausbildungsplatze mochten die Gesellschafter der WvB vermeiden.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet liegt stidlich angrenzend an die L 968 / Schackenburger Strale,
die es im Osten Uber Pottenhausen mit Lemgo und im Westen mit Bielefeld verbindet.

Es grenzt 6stlich an das Gut Hovedissen und ist derzeit eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die dem Ackerbau dient. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung wurde auf der Fla-
che Weizen angebaut. Auch die unmittelbar angrenzenden Flachen, mit Ausnahme der
Verkehrswege, werden landwirtschaftlich genutzt. Nordlich und sudlich des Anderungs-
gebietes befinden sich weitere ackerbaulich genutzte Flachen, wahrend sich westlich
das Gut Hovedissen befindet.

Die Hohenentwicklung im Anderungsgebiet verlauft in Ost-stidostlicher Richtung um
etwa 6 m abfallend. Des Weiteren verlaufen zwei 30-kV-Leitungen im Siden Uber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Beide Leitungstrassen sollen zukinftig durch
hochbauliche Anlagen nicht unterbaut werden. Der notwendige Abstand zu der sudlich
des Anderungsgebietes verlaufenden 220-kV-Leitung wird durch das Vorhaben nicht
berlhrt.

Gewasser und Grunflachen werden von der Planung ebenfalls nicht berihrt.

Das Gut Hovedissen beinhaltet bauliche Anlagen des Saatzuchtbetriebes (Wirtschafts-
geb&ude, Laborraume, Gewachshauser, Biroraume und Garagen), zwei Wohnhauser
sowie ein Trafohauschen. Im Abschnitt der Schackenburger Strale am Gut Hovedissen
verlauft an der Sudseite der Stral3e ein Ful3- und Radweg.

Das Pflanzenzuchtunternehmen WvB ist seit Gber 160 Jahren im Gebiet der heutigen
Gemeinde Leopoldshéhe tatig und konzentriert sich heute auf den Standort Hovedis-
sen.

Die WvB hat sich heute zu einem fuhrenden Getreidezichter in Deutschland entwickelt,
der mit mehreren erstklassigen Sorten wieder hervorragende Perspektiven hat. Das
Sortiment umfasst aktuell 12 Winterweizen- und 3 Wintergerstensorten am Markt und
12 Sortenstamme in den fortgeschrittenen Zulassungsverfahren. Die Anzahl der Be-
schéaftigten in Hovedissen (bei WvB, ,Saaten-Union Biotec GmbH" (SU Biotec) und
Landwirtschaft) konnte mit heute 100 Mitarbeitern, davon 14 Auszubildende, auch deut-
lich gesteigert werden.

Planungskonsequenz:

Da die Planung unmittelbare bauliche MaRhahmen vorbereiten und dartber hinaus die
Option einer baulichen Erweiterung bieten soll, empfiehlt sich eine bauliche Entwicklung
in West-Ost-Richtung, um stets einen Zusammenhang der neu entstehenden baulichen
Anlagen und des Gutes Hovedissen zu gewdhrleisten.
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Gemeinde Leopoldshéhe - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe stellt das Ande-
rungsgebiet als ,Flachen flr die Landwirtschaft* dar. Diese Darstellung erfolgt auch fur
die angrenzenden Flachen.

Dem Entwicklungsgebot des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan gem. 88 (2) BauGB kann entsprochen werden, da der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB geandert wird (21. Anderung
.Saatgutbearbeitungshalle Gut Hovedissen®).

Darstellung der Nutzung

Die beabsichtigte Anderung der Darstellung hat folgende GréRenordnung:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher rd. Kiinftig rd.

Flachen fiir die Landwirtschaft
gem. 8 5 (2) Ziffer 9a BauGB 3,74ha | ----

Sonderbauflachen, Zweckbestimmung Verarbei-
tung und Zlchtung von Saatgut, Getreide und | ----- 3,17 ha
Bodenfriichten gem. § 5 (2) Ziffer 1 BauGB i.V.m.
§ 1 (1) ziffer 4 BauNVO

Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. 8 5 (2) ziffer 10 BaUGB | ----- 0,57 ha

Gesamt 3,74 ha 3,74 ha

Auswirkungen auf die Umwelt, Angaben nach § 2a BauGB

Umweltprifung

Im Parallelverfahren

- der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes und

- der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 08/001 ,Saatgutbear-
beitungshalle Gut Hovedissen*

erfolgt die Erstellung des Umweltberichtes.

Gem. § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufuhren, deren Ergebnisse gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begrindung darzulegen sind.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst dabei den Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 08/001 ,Saatgutbearbeitungshalle Gut Ho-
vedissen”.

Mithin sind die dargestellten umweltrelevanten Auswirkungen auf der Ebene des Be-
bauungsplanes sachlich wie raumlich weitreichender und umfassender zu betrachten
und erflllen damit den Anspruch an eine Umweltprifung auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes.

Aufgrund der zeitlichen Parallelitat zwischen der 21. Anderung des Flachennutzungs-

planes und der Aufstellung des Bebauungsplanes 08/001 ,Saatgutbearbeitungshalle
Gut Hovedissen* wird gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umweltbericht zur Aufstel-
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Gemeinde Leopoldshéhe - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)

lung des Bebauungsplanes als Ergebnis der Umweltprifung verwiesen (Teil B der Be-
gruindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 08/001 ,Saatgutbearbei-
tungshalle Gut Hovedissen* / 21. Anderung des Flachennutzungsplanes , Saat-
gutbearbeitungshalle Gut Hovedissen®).

In einer Bestandsermittlung wurden im Zuge der Umweltpriifung fur die potenziell be-
troffenen Schutzguter die Aspekte der bestehenden Umweltsituation im Plangebiet er-
mittelt und bewertet. Dazu ist eine Ortsbegehung durchgefiihrt und die einschlagige Li-
teratur ausgewertet worden.
Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet ist es mdglich, die
Umweltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und den
Umfang und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschatzen.
Gemal den Vorgaben des BauGB § 1 (6) werden im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzguter gepruft:

¢ Menschen und menschliche Gesundheit

e Tiere
Pflanzen
Boden
Wasser
Klima und Luft
Landschatft
Kultur- und sonstige Sachguter
Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Zusammenfassend wird deutlich, dass von dem Vorhaben primar Wirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild ausgehen. Relevante Auswir-
kungen auf die Schutzguter Mensch und menschliche Gesundheit, Wasser, Klima und
Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht zu erwarten.

Fur die verbindliche Bauleitplanung gilt:

Fur die Eingriffe in Natur und Landschatft ist fur deren Ausgleich auf der Basis des Be-
rechnungsmodells des Landes Nordrhein-Westfalen ,Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft — Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung” sowie der ,Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (MSWKS & MUNLV 0. J., LANUV
2008A)" eine erforderliche Biotopwertverbesserung von 22.749 Werteinheiten ermittelt
worden. Die Kompensationsflache liegt sidwestlich des Vorhabenbereiches innerhalb
der Gemarkung Schuckenbaum, Flur 2, Flurstiick 8. Auf der Kompensationsflache soll
ein Feldgehdlz aus lebensraumtypischen Geholzen angelegt werden. Durch das Entwi-
ckeln eines 5.688 m2 grof3en Feldgeholzes wird der Kompensationsbedarf von 22.749
Biotoppunkten gedeckt. Das Feldgehdlz wird aul3erdem mit den Gehdlzen entlang des
Heipker Baches sowie den umliegenden Baumreihen und -gruppen vernetzt, sodass
ein Biotopverbund entsteht.

Im Plangebiet befinden sich potentielle Brutstandorte der Vogelarten Feldlerche und Kie-
bitz.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG muss die Inan-
spruchnahme der Ackerflache auf3erhalb der Brutzeit von Feldlerche und Kiebitz, also
zwischen dem 01. September und dem 28. Februar, erfolgen.

Aul3erhalb des Plangebietes befinden sich Flachen mit deutlich optimaleren Brutstandort-
bedingungen fir diese Vogelarten, sodass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang auch weiterhin gegeben ist.

Unter Beriicksichtigung dieser VermeidungsmalRnahme konnen die Verbotstatbestéande
nach § 44 (1) Ziffer 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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6.2

Gemeinde Leopoldshéhe - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)

Landschaftsplan

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des rechtsgiiltigen Landschaftsplanes Nr. 2 ,Leo-
poldshéhe / Oerlinghausen-Nord“ des Kreises Lippe. Im Festsetzungsteil ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Das Gut
Hovedissen westlich des Anderungsgebietes hingegen ist von der Festsetzung als
Landschaftsschutzgebiet ausgenommen.

Der Entwicklungsteil des Landschaftsplanes des Kreises Lippe weist das Anderungs-
gebiet als Flache mit dem Entwicklungsziel 2 (,Anreicherung”) aus. Das Entwicklungs-
ziel 2 wird insbesondere dargestellt fir im Ganzen erhaltungswirdige Raume mit relativ
geringer Ausstattung mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden und belebenden
Elementen. Es handelt sich dabei meist um intensiv genutzte Raume mit hohem Acker-
anteil.

DurnenRe
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Landschaftsplan-Ausschnitt - ohne Maf3stab

Planungskonsequenz:

Gem. § 29 (4) Landschaftsgesetz (LG NRW) sind die Flachen mit der beabsichtigten
Festsetzung eines ,Sondergebietes” im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes herauszunehmen.

Wird mit einem Bebauungsplan in den Geltungsbereich eines Landschaftsplanes ein-
gegriffen, so treten nach Landschaftsgesetz NRW bei der Aufstellung, Anderung und
Erganzung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende
Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes auRer Kraft. Hierzu zahlen
Darstellungen der Entwicklungsziele, die Festsetzung von Schutzgebieten, die Festset-
zung zur Zweckbestimmung fir Brachflachen, forstliche Festsetzungen sowie Festset-
zungen von Entwicklungs-, Pflege- und Ersatzmaflinahmen gem. Landschaftsgesetz
NRW sowie der Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

Drees @Iuesmann
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Gemeinde Leopoldshéhe - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)

Mit Rechtskraft des VB-Planes treten widersprechende Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplanes aul3er Kraft. Flachen im Bebauungsplan auf denen grin-
ordnerische Festsetzungen nach 8§ 9 (1) Ziffern 20, 25a und 25b BauGB getroffen wer-
den, verbleiben im Landschaftsschutz.

Verkehr

Die auRere ErschlielRung erfolgt durch die Schackenburger Stralie.

Niederschlagswasserentsorgung

Nach 8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften und wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG
erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Die Mdglichkeit der Wasserversickerung auf den Freiflachen, insbesondere den We-
gen, Zufahrten und Stellplatzen, ist vorrangig zu verfolgen. Von Fahrzeugen stark fre-
guentierte Hofflachen erhalten die Mdglichkeit einer Vollversiegelung, da innerhalb die-
ser Bereiche ein schnelles Zusetzen der Fugen anzunehmen ist und somit der Versi-
ckerungseffekt nicht mehr vorhanden ware.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen der Hochbauplanung
noch abzustimmen.

Seitens der Abwasserwerke der Gemeinde Leopoldshdhe wird eine Einleitung gedros-
selt in die offene Vorflut des sudlich des Plangebietes verlaufenden namenlosen Ge-
wassers (Verlangerung Heipker Bach) favorisiert.

Eine Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers in dem Sondergebiet
wird nicht vorgenommen. Der Umfang einer Versickerung soll dem Entwasserungskon-
zept vorbehalten bleiben.

Dabei sind das auf den Dachflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
sowie das Niederschlagswasser von den befestigten ErschlieBungsflachen zu bertick-
sichtigen und ggf. dass Regenwasser und Sickersaft getrennt zu erfassen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird noch ein Abwassermanagement entwi-
ckelt, das eine Versickerung von verunreinigtem Niederschlagswasser und eine ord-
nungsgemale Vorreinigung von mit Ernteresten beaufschlagtem Niederschlagswasser
sicherstellt.

Die notwendigen Malinahmen zur Abwasserbehandlung / zum Umgang mit dem Nie-
derschlagswasser (Ruckhaltung und Reinigung) werden mit den zustandigen Behorden
abgestimmt.

Grundsétzlich ist bei der Wahl des Entwasserungskonzeptes zu gewadhrleisten, dass
der heute vorhandene natirliche Landabfluss gewahrleistet bleibt bzw. nicht ver-
schlechtert wird. Ein wildes AbflieRen von Oberflachenwasser auf an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist ggf. durch einen Graben entlang der
Grenzen zu unterbinden.

Drees@luesmann
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Gemeinde Leopoldshéhe - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Ein 370 Jahre altes Fachwerkhaus des Vorwerks zu Gut Hovedissen steht kurz vor
dem Eintrag in die Denkmalliste. Der Ausschuss fur Bildung und Kultur hat einstimmig
dafir votiert.

Die Initiative ging von Eigentimer Hermann Graf von der Schulenburg aus. Die Denk-
malpfleger des Landschaftsverbands Westfalen-Lippe (LWL) bestatigten die Denkmal-
wurdigkeit des Fachwerkhauses aus dem Jahr 1643. Es zeige die Entwicklung der
landschaftlichen Arbeits- und Produktionsverhaltnisse seit dem Dreil3igjahrigen Krieg.
Die Liste der Baudenkmaler in Leopoldshéhe enthélt sonst keine die innerhalb des Gu-
tes Hovedissen.

Gemeinde Leopoldshéhe
Leopoldshohe, im September 2013

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230 Fax. 05205-22679
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de

o

Dipl.-Ing. Jens-Peter Huesmann
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Gemeinde Leopoldshéhe - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)

Zurzeit rechtsverbindliche Darstellungen

In der Heide

S
i/
?39!
Legende
Darstellung gem. § 5 (2) BauGB
= == ==  Grenze des Anderungsbereiches
Elektro Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

30kV

(§ 5 (2) Ziffer 4 BauGB)
(oberirdische 30 kV - Leitung)

Flachen fur die Landwirtschaft
gem. § 5 (2) Ziffer 9a BauGB

Emﬂ (I I Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
L WE Sinne des Naturschutzrechtes gem. § 5 (4) BauGB

@ Landschaftsschutzgebiet

Norden
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Gemeinde Leopoldshéhe - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung (Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung)

Darstellungen zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes

In der Heide

Hovedissen

Legende

Darstellung gem. § 5 (2) BauGB
= == =  Grenze des Anderungsbereiches

ﬂ Sonderbauflachen
gem. § 1 (1) Ziffer 4 BauNVO
- Zweckbestimmung: Verarbeitung und Ziichtung von
Saatgut, Getreide und Bodenfrichten

ko Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 (2) Ziffer 4 BauGB)
(oberirdische 30 kV - Leitung)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 5 (2a) BauGB

gwﬂ [ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
0. mE Sinne des Naturschutzrechtes gem. § 5 (4) BauGB

@ Landschaftsschutzgebiet
Norden

Drees @mesmann
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Anlage

Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 (5) Satz 2 BauGB

FOLGT ZUM ABSCHLUSS DES VERFAHRENS

D(EES@HESI‘“QHH
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