Gemeinde Leopoldshohe
Der Blurgermeister

Beschlussvorlage

- offentlich -

Drucksache 41/2013
zur Sitzung

des Hochbau- und Fachbereich: FB Ill Bauen / Planen / Umwelt
Planungsausschusses

Auskunft erteilt: | Herr Raddatz

der Gemeinde Leopoldshéhe Telefon: 05208/991-272
Datum: 4. April 2013

17. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 "Leopoldshohe-Nord" (Blatt B)
im Bereich der Strale "Am Moshagen” im Ortsteil Leopoldshéhe
hier: - Beratung und Beschluss Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager
Offentlicher Belange
- Satzungsempfehlung

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Hochbau- und Planungsausschuss |18.04.2013
Rat 18.07.2013

Sachdarstellung:

Der Hochbau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.09.2012 {ber den Antrag bereits
beraten. Einer Anderung des Bebauungsplanes wurde zugestimmt. Der behandelte Aufstellungs- und
Entwurfsbeschluss wurde am 31.01.2013 gefasst. Die offentliche Auslegung wurde fiir die Dauer vom 26.02
bis zum 28.03.2013 angesetzt.

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit, von Behorden oder sonstigen Tréagern offentlicher Belange
eingegangen.

Finanzielle Auswirkungen

Der finanzielle Aufwand fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord* (Blatt B)
wird vom Antragsteller getragen. Damit sind die finanziellen Mittel, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechlichten Zulassigkeit des Vorhabens verbunden sind, gesichert.

Der Bebauungsplan wurde durch ein Planungsbiro erarbeitet.

Bestandssituation

Das Plangebiet (Flurstiicksnummer 809) liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 06/02
,Leopoldshdhe Nord" (Blatt 2).

Das Grundstick befindet sich im Bereich eines allgemeinen Wohngebietes und grenzt im Norden an die
Flurstiicke 636/637, im Osten an das Flurstiick 808, im Westen an das Flurstiick 811, im Siuden an die
Flurstlicke 460/1213 und den Zuweg ,,Am Moshagen®“.

Die Gesamtgrof3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 877 gm. Das Grundstiick ist,
wie die angrenzenden Grundstiicke, mit einem 1 % geschossigen (1 Vollgeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss) Einfamilienhaus bebaut.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Antragssteller beabsichtigen, an ihr bestehendes Wohnhaus einen Wintergarten anzubauen. Ein
Wintergarten in der beabsichtigten GroéRe widerspricht dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 06/02
.Leopoldshdhe-Nord“ (Blatt B), da die Baugrenzen um rund 1,5 m tberschritten werden.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nicht in Aussicht gestellt werden. Zur
Ermdglichung des Bauwunsches ist deshalb eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
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Die Tiefe des Baufensters betragt 14 m und wird durch das vorhandene Geb&aude grof3tenteils ausgenutzt.
Der geplante Wintergarten als untergeordneter Anbau an das Bestandsgebaude ist stadtebaulich vertretbar.
Die Nutzungsmdglichleiten des Grundstiickes wirden in einem stadtebaulichen akzeptablen Mal3 erhoht.

In die 17. Anderung des Bebauungsplanes wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, die eine
geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen um 2,0m durch untergeordnete Bauteile wie beispiels-weise
den beantragten Wintergarten aul3erhalb des jetzigen Uberbaubaren Bereiches zuléasst. Der betreffende
Bereich fur die Uberschreitungen ist in der Planzeichnung zur Verdeutlichung dargestellt.

Umweltbericht

Die Anderung beriihrt die Grundziige der stadtebaulichen Planung nicht. Das Anderungsverfahren wird als
vereinfachtes Verfahren gemanR § 13 BauGB durchgefihrt.

GemaR § 13 (1) Ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von dem Regel-verfahren zur
Umweltpriifung abgesehen werden, da mit dem Inhalt der vereinfachten Anderung der Umweltzustand des
Anderungsbereiches, des Bebauungsplangebietes und benachbarter Gebiete nicht beeinflusst wird. Es wird
daher auf eine Umweltprifung mit einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen verzichtet.

Artenschutz

Aus nachfolgenden Griinden sind fiir den Bereich der 17. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
06/02 ,Leopoldshéhe-Nord“ (Blatt B) die Belange des Artenschutzes nicht betroffen.

Die Bebauungsplaninderung gestattet eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile,
wie z.B. Wintergarten. Der Einwirkungsbereich dieser nun zuldssigen baulichen Anlagen beschrankt sich
somit auf vorhandene Terrassenflaichen und Hausgarten in unmittelbarer Nahe der vorhandenen
Wohngebaude. Schiitzenswerte Tierarten sind in diesen Bereichen nicht zu erwarten, zumal der
Anderungsbereich mitten in einem gréReren Wohngebiet liegt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Anderungsplanung bezieht sich auf einen bereits rechtskréftigen tiberplanten Bereich, der in diesem Fall
mit einem Einfamilienhaus Uberbaut ist. Aus diesem Grund ist eine Bilanzierung des Eingriffes in den Natur-
und Landschaftshaushalt nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Aufzeigen von
MalRnahmen zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen nicht notwendig.

Beschlussvorschlag:

1. Der Hochbau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Leopoldshohe, die ,Vorschlage
zur Abwagung“ zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange zu beschliefRen.

2. Der Hochbau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Leopoldshohe, die 17.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe-Nord“ (Blatt B) mit Text und
Begriindung als Satzung zu beschliefl3en.

3. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist gemaR § 10 (3) BauGB bekannt zu machen. Der
Bebauungsplan ist mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Schemmel

Anlagen





