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Bebauungsplan Nr. 06/02 "Leopoldshthe-Nord" (Blatt A) im Ortsteil Leopoldshdhe
hier: Beratung Gber die weitere Nutzung einer Teilflache des Spielplatzes im Bereich
"Von-Borries-Strafe"

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Hochbau- und Planungsausschuss |07.03.2013

Sachdarstellung:

Der Spielplatz an der Von-Borries-Stral3e zeichnet sich durch zwei Spielflachen aus. Diese sind durch einen
gemeinsamen Grundstiicksabschnitt miteinander verbunden, funktional sind sie aber jeweils fur sich zu
betrachten.
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Auszug aus dem Bebauungsplan
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Die Spielflache B ist bisher nicht angelegt worden. Verwaltungsseitig war eine Ausstattung mit
Tischtennisplatte, Jugendbénken und einem freistehenden Korbballstdander vorgesehen. Nach
Beschlusslage im AfSGSG vom 04.10.2012 soll die Spielflache B einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.
Die Verwaltung ist daher beauftragt worden, Alternativen zu erarbeiten.

Im Gegensatz zum Spielplatz in der Kolmarer Stral3e, der in einem gewachsenen Wohnquartier liegt,
befindet sich der Spielplatz Von-Borries-Strale in einem Neubaugebiet. Bekannterweise zeichnen sich
diese in der Gemeinde Leopoldshdhe dadurch aus, dass sich vielfach Familien ansiedeln. Eine Analyse der
Altersstruktur ist daher entbehrlich. Auch deshalb, weil gerade die Anwohner in diesem Neubaugebiet sehr
viel Initiative und Eigenleistung in die Realisierung der Spielplatzflache A investiert haben. Weitere fir Kinder
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und Jugendliche offiziell zugangliche Tobe- und Spielflachen sind in der unmittelbaren Nachbarschaft nicht
vorhanden. Die nachste ful3laufig erreichbare Flache, ware die kleine Griunflache zwischen
Regenriickhaltebecken und Friedhof, in Verlangerung der StickstraBe Siekweg bzw. die Schul- und
Sportflachen in der Schulstral3e.
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Welche Nutzungsmadglichkeiten ergeben sich bei einer Aufgabe der Spielflache B ? Mit ca. 540 gm wére die
Flache fur die Bebauung mit einem Einfamilienhaus ausreichend. Dagegen spricht, dass die Flache

- aufgrund ihres Zuschnittes und den nétigen 3 m Mindestabstand zwischen Grundstiicksgrenze und
Wohnhaus kaum noch ein Geb&aude mit verniinftigem Grundriss ermdglicht

- kein Abwasseranschluss vorhanden ist (weil dies fur eine Spielfliche nicht benétigt wird) und
deshalb dieser hergestellt werden muss. Die jetzige StralRenoberflache ist hierfir zu 6ffnen

- die direkte Anbindung zur Von-Borries-Straf3e mit einer Breite von 2,70 m fir eine Pkw-Zufahrt
knapp ist.
Diese Rahmenbedingungen lassen eine Bebauung mit einem eigenstandigen Einfamilienhaus nach Ansicht
der Verwaltung nicht zu.

Eine weitere Mdglichkeit ist, die Spielflache B an eine der angrenzenden Nachbargrundstiicke anzubinden.

Das Nachbargrundstiick 1 ist mit einem
Einfamilienhaus bebaut, deren Terrasse in Richtung
der Spielflache B liegt. Nach verwaltungsseitiger
Einschatzung kénnte sich das Interesse dieses
Nachbarn max. um eine Erweiterung der Gartenflache
handeln. Eine Zuordnung zum Nachbargrundsttick 2
wuirde zwar unter Einbeziehung einer Teilflaiche des
dortigen Gartens denkbar sein, jedoch

sprechen hier einige Aspekte dagegen. Auch hier wéare ein Kanalanschluss nicht vorhanden. Eine
Anbindung an die Grol3e Horst Strafl3e schlief3t sich aus technischen Griinden aus und eine Anbindung an
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die Von-Borries-StralRe stellt sich wie bereits zuvor beschrieben dar. Das gleiche gilt fur die verkehrliche
Anbindung. Stadtebaulich wiirde dagegen sprechen, dass der Neubau in den Garten- und Ruhebereich der
Wohnhéauser von der Grof3en Horst Stral3e hineinwirkt.

Das Nachbargrundstiick 3 zeichnet sich dadurch aus, dass es noch nicht bebaut ist. Eine Erweiterung
dieses Baugrundstiickes ist daher noch optimal nutzbar. Zudem sind bei einer Verschmelzung der beiden
Grundsticke die Fragen der verkehrlichen Anbindung und des Abwasseranschlusses geregelt. Diese
Ausgangslage lasst diese Mdglichkeit am sinnvollsten erscheinen.

Grundsatzlich sei nochmal darauf hingewiesen, dass die Spielflache B ihre Berechtigung hat und die
Verwaltung die Umsetzung der Ausstattung, nach Freigabe der Haushaltsmittel, vornehmen kann.

GemalR dem Beschluss des AfGSGS hat der Hochbau- und Planungsausschuss nun zu entscheiden, ob
eine stadtebauliche Erforderlichkeit fur die Spielflache B vorliegt oder nicht bzw. ob die Spielplatzflache A
ausreichend ist fir die Umgebung. Nach dieser grundséatzlichen Entscheidung kann der Beschluss tber die
weitere Vorgehensweise erfolgen. Im Gegensatz zum Spielplatz in der Kolmarer Straf3e wird dieser
Entscheidungsprozess als notwendig angesehen, weil aufgrund der raumlichen Situation (u.a. kleinere
Baugrundstiicke) die Betroffenheit bei einer Anderung des Bebauungsplanes in der Nachbarschaft eine
andere ist. Es ergeht daher folgender Beschluss:

Beschlussvorschlag:

1. Die Spielflache A wird als ausreichend fiir die Versorgung des Neubaugebietes Paulinenstrafl3e / Von-
Borries-Straf3e und Umgebung fiir die Belange der Kinder und Jugendlichen angesehen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Eigentimern der Nachbargrundstiicke 1 und 3 Gesprache zu

fuhren. In diesem ist zu klaren, in welchen Umfang eine Ubernahme der Spielfliche B fiir diese
interessant ist.

Schemmel





