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I Prifungsauftrag

Die Betriebsleitung erteilte uns mit Prifungsvertrag vom 09./15. Februar 2012 mit Zustimmung
der Gemeindeprifungsanstalt Nordrhein-Westfalen (GPA) den Auftrag, den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2011 und den Lagebericht der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung

Leopoldshéher Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung (LIL), Leopoldshéhe,
- nachfolgend auch ,LIL” oder ,Betrieb” genannt -

zu prufen und daruber Bericht zu erstatten.

Aufgrund § 106 Abs. 3 i.V.m. Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) sind der Jahresabschluss und der Lagebericht der LIL unter Einbeziehung der
Buchflhrung und dariiber hinaus geman § 53 Abs. 1 Haushaltsgrundsétzegesetz (HGrG) die
OrdnungsmaéBigkeit der Geschéftsfihrung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse zu prifen.

Fur die Aufsteliung des Jahresabschlusses waren geméaB § 21 der Eigenbetriebsverordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (EigVO NW) i.V.m. § 1 der Betriebssatzung die fiir groBe
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches
(HGB) zu beachten. |

Form und Inhalt unseres Prifungsberichtes folgen den Grundsatzen ordnungsmaéBiger Be-
richterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450).

Ohne den vorgenannten Prifungsauftrag zu erweitern, hat die GPA bei ihrer Zustimmung zum
Prifungsauftrag fir die Beantwortung der folgenden Fragestellungen innerhalb des Fragenka-

talogs zur Prifung nach § 53 HGrG um aussagekraftige und angemessene Informationen ge-
beten:

. Fragenkreis 2:
Vorkehrungen zur Korruptionsprévention und den getroffenen MaBnahmen
. Fragenkreis 3c:
Ergebnis der Nachkalkulation nach § 6 KAG und deren Abbildung im Jahresabschluss

. Fragenkreis 4:
Angemessenheit des Risikofriiherkennungssystems
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) Fragenkreis 8:

Wirtschaftlichkeitsberechnungen vor Realisierung von Investitionen und zu Uberschrei-
tungen bei abgeschlossenen Investitionen

o Fragenkreis 14c:
Angemessenheit von Leistungsbeziehungen

Wir bestatigen geméan § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Wir haben auftragsgemaf im Prifungsbericht eine gesetzlich nicht geforderte Anlage IV mit
Aufgliederungen und Erlauterungen beigefigt.

Dem Bericht sind der geprifte Jahresabschluss als Anlage I/1 (Bilanz), 1/2 (Gewinn- und Ver-
lustrechnung) und I/3 (Anhang) sowie der Lagebericht als Anlage Il beigefligt. Der Bericht ent-
halt vorweg eine Stellungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die Betriebs-
leitung (Abschnitt il). Erlduterungen zur Prifungsdurchfiihrung und die Prifungsergebnisse im
Einzelnen sowie der aufgrund der Prifung erteilte Bestatigungsvermerk folgen in den Ab-
schnitten |1l bis VI.

Fir die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit gelten — auch im Verhéltnis
zu Dritten — die als Anlage X beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschafts-
prifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 01. Januar 2002.
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11, Grundsatzliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die Betriebsleitung nehmen wir nachfolgend
Stellung und heben die wesentlichen Angaben hervor:

. Der Lagebericht enthalt nach unserer Einschatzung folgende Kernaussagen zum Ge-
schéaftsverlauf und zur Lage des Betriebes:

Im Bereich der Grundstlicksverwaltung wurden zum Bilanzstichtag sechs Liegenschaften von
der LIL verwaltet. Nicht realisiert werden konnte ein geplanter Verkauf einer Eigentumswoh-
nung, so dass diese Wohnung wieder vermietet wurde.

Nachfragebedingt konnte wie im Vorjahr weiterhin eine hohe Zah! an Grundstiicksverkéufen
realisiert werden. Insgesamt wurden im Baugebiet WaldstraBe 30 Grundstiicke mit einer Ge-
samtflache von 15.641 m2 (i.V. 13.244 m2) verduBert. Ebenfalls wurde eine Fliache von
1.709 m2 an das Abwasserwerk fir ein Regenrickhaltebecken abgegeben.

Unter Bertcksichtigung einer Umschuldung konnte der Darlehensbestand bereinigt um T€ 919
zurtckgeflhrt werden.

Insgesamt wurde ein Jahresfehlbetrag von T€ 17 erzielt, der um T€ 11 unter dem Ansatz im
Wirtschaftsplan lag.

. Der Lagebericht enthélt nach unserer Einschatzung folgende zentrale Aussagen zur
voraussichtlichen Entwicklung mit inren Chancen und Risiken:

Neben der Attraktivitat der Gemeinde Leopoldshéhe gewéhrleistete die Vermarktungs- und
Betreuungsstrategie der LIL ein hohes Kaufinteresse an Baugrundstiicken, was sich in der
positiven Entwicklung der Verkaufe im Baugebiet WaldstraBe im Jahr 2011 widerspiegelt. Be-

reits fir das Ende 2012 wird davon ausgegangen, dass die Grundstiicke in diesem Baugebiet
weitgehend verkauft sein werden.
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Aufgrund der fir die Gemeinde Leopoldshdhe prognostizierten positiven demographischen
Entwicklung mit einem moderaten Bevélkerungswachstum wird von einem anhaltenden Kauf-
interesse ausgegangen. Sofern die Gemeinde weiterhin das Ziel verfolgt, fir junge Familien
attraktiv zu bleiben, ist es erforderlich, spatestens 2013 neue Bauflachen zur Verfiigung zu
stellen.

Unter Bericksichtigung der bei Abfassung des Lageberichts bereits verkauften Baugrundstu-
cke geht die Betriebsleitung flir das Geschaftsjahr 2012 vom Fortbestand des positiven Trends
aus.

Mit Blick auf die Liquiditat und die Investitionsplanung des Betriebs (Endausbau Gustav-
Heinemann-Weg sowie Sanierung des Sportplatzes Asemissen) muss sichergestellt werden,
dass die Tilgung der flr das Baugebiet WaldstraBe aufgenommenen Darlehen bei Beendigung
der Grundstucksverkdufe abgeschlossen ist.

Die Beurteilung der Lage der LIL ist nach den uns zur Verfigung gestellten Unterlagen - ins-
besondere den Jahresabschlussunterlagen, Betriebsausschussprotokollen und Planungsrech-
nungen - plausibel und widerspruchsfrei abgeleitet. Die im Lagebericht enthaltenen Einschét-
zungen und Prognosen zum Fortbestand und zur kinftigen Entwicklung sind nachvollziehbar.
Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Lage-
beurteilung der Betriebsleitung dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.

Dartber hinausgehende berichtspflichtige Tatsachen, die den Bestand des Betriebs gefahrden
oder seine Entwicklung wesentlich beeintrachtigen kénnen, haben wir bei der Durchfiihrung
der Prifung nicht festgestelit.



DR. ROHRICHT - DR. SCHILLEN 5

Ill.  Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gemal § 106 GO NRW i.V.m. §§ 316 ff. HGB sind der Jahresabschluss unter Einbeziehung
der Buchflihrung und der Lagebericht zu priifen.

Far Aufstellung und Inhalt dieses Jahresabschlusses und des Lageberichtes sowie die uns
gemachten Angaben liegt die Verantwortung bei der Betriebsleitung der LIL. Es ist Aufgabe
des Abschlusspriifers, diese Unterlagen und Angaben im Rahmen einer pflichtgemaBen Prii-
fung zu beurteilen.

Der Jahresabschluss wurde nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften aufgestelit.

Die Abschlussprifung ist nach MaBgabe von § 53 Abs. 1 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG)
um die Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung erweitert.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehorte nur insoweit zu den Auf-
gaben unserer Abschlussprifung, als sich daraus Ublicherweise Riickwirkungen auf den Jah-
resabschluss oder den Lagebericht ergeben. Die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher
Tatbesténde, wie z.B. Untreuehandlungen oder Unterschlagungen sowie die Feststellung au-

Berhalb der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegenstand
unserer Abschlussprufung.

Die Beurteilung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob alle Risi-
ken beachtet und in versicherungstechnischer Hinsicht ausreichend versichert sind, war nicht
Gegenstand unseres Auftrages.

Bei unserer Prifung haben wir die §§ 316 ff. HGB und die vom Institut der Wirtschaftsprifer in
Deutschland e.V. (IDW) dargelegten deutschen Grundsatze ordnungsméBiger Abschlussprii-
fung sowie § 106 GO NRW und die Verordnung uber die Durchfiihrung der Jahresabschluss-
prafung bei Eigenbetrieben und prifungspflichtigen Einrichtungen beachtet.
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Wir haben unsere Prifung nach dem risikoorientierten Prifungsansatz so angelegt, dass Un-
richtigkeiten und VerstdBe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung
des den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, erkannt werden kénnen. Dazu wurden Risikofaktoren iden-
tifiziert und analysiert, um eine Differenzierung zwischen kritischen und weniger kritischen
Prifungsgebieten zu erméglichen und die risikoorientierte Prifungsstrategie fiir die einzelnen
Prifungsgebiete festzulegen.

Die Prufungsstrategie haben wir auf der Grundlage der Kenntnisse Uber die Geschiftstatigkeit
sowie das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Betriebs, der Erwartung (iber mégliche
Fehler sowie der Beurteilung der Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems entwickelt.

Ausgehend von unserer Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems wurde das Prifungsprogramm so bestimmt, dass unter Beachtung des Grundsatzes der
Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit die geforderten Priifungsaussagen mit hinreichender
Sicherheit méglich werden.

Sowohl analytische Prifungshandlungen (Plausibilitatsbeurteilungen) als auch Einzelfallpri-
fungen (Uberprifung von Geschaftsvorfallen sowie von Bestanden) wurden nach Art und Um-
fang unter Bericksichtigung der Bedeutung der Priifungsgebiete und der Organisation des
Rechnungswesens in ausgewahlten Stichproben durchgeftihrt.

Die Stichproben wurden so ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen
Posten des Jahresabschlusses Rechnung tragen.

Aus den bei unserer Prifungsplanung getroffenen Feststellungen ergaben sich nachfolgende
Prafungsschwerpunkte:

o Entwicklung des Anlagevermdgens

. Entwickiung der Vorrate unter Einbezug der Bestandsverénderungen

o Vollstandigkeit und Realisierung der Umsatzerldse
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Unsere Feststellungen aus der vorangegangenen Abschlusspriifung haben wir beriicksichtigt.
Der von uns geprifte und mit dem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehene Jah-
resabschluss zum 31. Dezember 2010 wurde in der Sitzung des Gemeinderates am
15. Dezember 2011 festgestellt.

Bei der Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems, sowie des IT-
Systems als dessen Teil, haben wir keine Mangel festgestellt. Eine Ausweitung unserer Prii-
fungshandiungen bzw. Anderung unserer Prifungsschwerpunkte war demnach nicht erforder-
lich.

Analytische Prifungshandiungen haben wir im Rahmen von Vorjahresvergleichen einzelner
Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sowie bei der Analyse der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage vorgenommen.

Einzelfallprifungen haben wir in Stichproben durch bewusste Auswahl durchgefiihrt (IDW HFA
1/1988).

Die Forderungen und Verbindlichkeiten wurden durch Saldenlisten sowie entsprechende OP-
Listen nachgewiesen.

Der Nachweis der (brigen Vermoégens- und Schuldposten erfolgte durch Biicher, Vertrage
sowie sonstige Unterlagen und Belege wie Kassenbiicher und Bankauszlge.

Saldenbestéatigungen forderte die LIL nicht an.

Prafungen anderer Stellen haben nach den uns gegebenen Auskiinften im Berichtsjahr nicht
stattgefunden.

Den Lagebericht haben wir daraufhin geprift, ob er mit dem Jahresabschiuss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt eine zutreffende
Vorstellung von der Lage des Betriebs vermittelt.
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Der Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsflihrung und der Darstellung der wirtschaft-
lichen Verhéltnisse haben wir den vom Institut der Wirtschaftsprifer veréffentlichten Fragenka-
talog zur Prifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Stand: 09. September 2010, zugrunde ge-
legt.

Die Prufung wurde von uns im August 2012 in den Geschéftsraumen der LIL durchgefiihrt. Die
fur die Prufung erforderlichen Unterlagen und Nachweise standen uns zur Verfiigung. Erbete-
ne Auskunfte wurden uns von der Betriebsleitung und den uns benannten Mitarbeitern bereit-
willig erteilt.

Die Betriebsleitung hat uns die berufsibliche Vollstandigkeitserklarung zum Jahresabschluss
abgegeben, die wir zu unseren Akten genommen haben.
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IV. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

1. Ordnungsmaénigkeit der Rechnungslequng

1.1. BuchfUhrung und weitere geprifte Unterlagen

1.1.1. Rechnungswesen

Nach unseren Feststellungen sind die Geschéftsvorfalle vollstandig und richtig aufgezeichnet.
Das Belegwesen ist geordnet und Ubersichtlich, die Konten sind ordnungsgemaf gefuhrt. Der
vorliegende Jahresabschluss wurde zutreffend aus dem Rechnungswesen entwickelt, das
insgesamt den Grundséatzen ordnungsmafiger Buchflihrung entspricht.

Die LIL nutzt fGr den Bereich der Finanzbuchhaltung die Dienste des Kommunalen Rechen-
zentrums Minden-Ravensberg/Lippe. Hierbei wird DATEV-Software in der Version V 5.8 ein-
gesetzt. Testate zur Ordnungsmafigkeit der eingesetzten Software lagen vor.

Bei unserer Prifung ergaben sich keine Anhaltspunkte dafir, dass die eingesetzten Verarbei-

tungsprogramme die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten nicht gewéhrleisten.

1.1.2. Wirtschaftsplan

Der von der Betriebsleitung aufgestellte und vom Rat der Gemeinde Leopoldshéhe am
07. April 2011 beschlossene Wirtschaftsplan (Erfolgs- und Vermdgensplan sowie Stelleniiber-
sicht) far 2011 entspricht den Vorschriften der EigVO NW.

Der Erfolgsplan sah ein Jahresergebnis von - T€ 6 vor, der im Geschéftsjahr erzielte Jahres-
fehlbetrag von - T€ 17 lag damit T€ 11 unter dem Planansatz. Die Griinde fir die Abweichung
sind im Lagebericht der LIL zutreffend dargelegt.
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1.2. Jahresabschluss

In seiner Sitzung am 16. November 2011 hat der Betriebsausschuss den von uns gepriften
und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Jahresabschluss zum
31. Dezember 2010 und den Lagebericht dem Rat zur Feststellung empfohlen. Der Rat der
Gemeinde Leopoldshéhe hat am 15. Dezember 2011 der vorbezeichneten Empfehlung ein-
stimmig zugestimmt und dem Betriebsausschuss Entlastung erteilt. Dariiber hinaus wurde
beschlossen, den unter Beriicksichtigung des Jahrestliberschusses 2010 von € 55.942,57 so-
wie der Eigenkapitalentnahme in Héhe von € 200.000,00 im Wirtschaftsjahr 2011 den verblei-
benden Betrag von € 54.874,43 im Wirtschaftsjahr 2012 an den Kernhaushalt der Gemeinde
abzufthren.

Der abschlieBende Vermerk der Gemeindeprifungsanstalt Nordrhein-Westfalen wurde am
22. Dezember 2011 erteilt. Dieser ist zusammen mit den Ratsbeschlissen zur Feststellung
des Jahresabschlusses und zur Behandlung des Bilanzgewinns gemafn § 15 der Hauptsat-
zung der Gemeinde Leopoldshéhe durch Aushang im Bekanntmachungskasten am Rathaus
der Gemeinde Leopoldshéhe bekannt gemacht worden. Jahresabschluss und Lagebericht
liegen geman § 26 Abs. 3 EigVO NW bis zur Feststellung des Jahresabschlusses 2011 bei
der Betriebsleitung der LIL im Rathaus der Gemeinde Leopoldshéhe zur Einsichtnahme aus.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011 wurde ordnungsgemaB aus der Buchfiihrung
und den weiteren gepriften Unterlagen abgeleitet. Die fir groBe Kapitalgesellschaften gelten-

den Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften einschlieBlich des Stetigkeitsgrundsatzes
wurden beachtet.

Die gesetzlich geforderten Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlust-

rechnung und die sonstigen Pflichtangaben zum Jahresabschluss sind im Anhang vollstandig
gemacht.
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1.3. Lagebericht

Der Lagebericht (Anlage Il) entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Er steht im Einklang mit
dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen und vermittelt ins-
gesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage des Betriebes.

Unsere Prifung hat zu dem Ergebnis geflihrt, dass die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung im Lagebericht zutreffend dargestellt werden. Die Angaben nach § 25 EigvVO
NRW sind vollstandig und zutreffend.

Die wesentlichen Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung sind im Lagebericht zu-
treffend dargestellt und die nach § 289 Abs. 2 HGB gemachten Angaben sind vollstandig und
zutreffend.

2. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der vorliegende Jahresabschluss entspricht in Gliederung und Bewertung den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt insgesamt ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der LIL.

Die wesentlichen Bewertungsgrundlagen, die im Anhang dargestellt sind, betreffen Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden sowie wertbestimmende Faktoren.

Die wesentlichen Bewertungsgrundlagen blieben gegeniiber dem Vorjahr unverandert.

Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen mit wesentlicher Auswirkung auf den Jahresabschluss
haben wir bei unserer Prifung nicht festgestellt.
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3. Wirtschaftliche Verhéaltnisse

3.1. Vermoégens- und Finanzlage

31.12.2010 31.12.2011 Verénderungen
Aktivseite
Immaterielle Vermdgens-
gegenstande und
Sachanlagen 2.021 31 2.053 36 + 32
langfristiges Vermégen 2.021 31 2.053 36 + 32
Vorrate 4.529 68 3.529 63 - 1.000
kurzfristige Forderungen
gegen Fremde 8 - 9 - + 1
flissige Mittel 51 1 49 1 - 2
kurzfristiges Vermégen 4.588 69 3.587 64 - 1.001
Gesamivermégen 6.609 100 5640 100 - 969
Passivseite
Eigenkapital ‘ 2.093 32 2.076 37 - 17
Darlehen 2.046 31 1.369 24 - 677
langfristiges Kapital 4.139 63 3.445 61 - 694
kurzfristige Verbindlichkeiten
gegenuber
- Fremden 2.202 33 2.087 37 - 115
- der Gemeinde 268 4 108 2 - 160
kurzfristiges Kapital 2.470 37 2.195 39 - 275

Gesamtkapital 6.609 100 5640 100 - 969
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Fur die Bilanzanalyse haben wir die einzelnen Bilanzposten nach betriebswirtschaftlichen
Grundsatzen zusammengefasst und gegliedert. Gliederungsmerkmal ist auf der Vermdgens-
seite die Dauer der Gebundenheit an den Betrieb, auf der Schuldenseite die Dauer der Ver-
fugbarkeit. Die langfristigen Schulden wurden um die im nachsten Jahr falligen Tilgungsraten
vermindert, die dem kurzfristigen Kapital zugeordnet worden sind. Kurzfristige Forderungen
und Verbindlichkeiten gegenuber der Gemeinde Leopoldshéhe haben wir saldiert. Einen Teil-
betrag des Gewinnvortrages 2010 von T€ 55 haben wir gemaB Ergebnisverwendungsbe-
schlusses des Gemeinderates vom 15. Dezember 2011 den kurzfristigen Verbindlichkeiten
gegenlber der Gemeinde zugeordnet.

Die auf diese Weise bereinigte Bilanzsumme von T€ 5.640 hat sich gegeniiber dem Vorjahr
um T€ 966 = 15 % verringert.

Der Ausweis des Anlagevermdgens erhdhte sich um T€ 32. Den Investitionen fiir Ausgleichs-
fiachen in Hohe von T€ 50 standen Abschreibungen von T€ 18 gegenliber.

Die Veranderung des Vorratsvermoégens (- T€ 1.000) resultierte vor allem aus Aktivitaten im
Baugebiet WaldstraBe. infolge der VerauBerung von 30 Baugrundstiicken waren Buchwertab-
gange von T€ 1.081 sowie Abgénge der das Baugebiet betreffenden Vermarktungs- und Er-
schlieBungskosten sowie verauslagter Beitrage von T€ 238 zu verzeichnen, denen Buchwert-
zugange von T€ 46 und Kosten- und Beitragszugénge von T€ 273 gegeniiber standen. Bei
den Buchwerten handelt es sich um die von der LIL fiir die einzelnen Grundstiicke entrichteten
Kaufpreise, Notar-, Gerichts- und Vermessungskosten.

Die kurzfristigen Forderungen gegen Fremde bewegen sich auf Vorjahresniveau.

Die Entwicklung des Bestandes an flissigen Mitteln (- T€ 2) erlautern wir in der nachfolgenden
Kapitalflussrechnung.
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Die Veranderung des Eigenkapitals resultiert aus dem Jahresfehlbetrag des Berichtsjahres.

Die Abnahme des langfristigen Darlehensbestandes (- T€ 677) ergibt sich aus planmaBigen
Tilgungen.

Die Verminderung der kurzfristigen Verbindlichkeiten gegentiber Fremden (- T€ 115) resultier-
te im Wesentlichen aus der Ruckflihrung (- T€ 243) der kurzfristigen Darlehensverbindlichkei-
ten.

Die Entwicklung des Saldos der kurzfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde
(- T€ 160) war vor allem auf die Abflihrungsverpflichtungen aus dem Bilanzgewinn der LIL im
Vorjahr (T€ 255) zurlckzufihren.
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Die finanzwirtschaftlichen Vorgange des Berichtsjahres stellen sich als Veradnderung der flis-
sigen Mittel in einer Kapitalflussrechnung nach der indirekten Methode gemaB DRS 2" wie
folgt dar:

)

10.

11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

. Jahresergebnis

Abschreibung auf Gegenstédnde des Anlagevermo-
gens

Abnahme der Rickstellungen

Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegen-
stédnden des Anlagevermégens

Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investiti-
ons- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind

Cash-Flow aus der laufenden Geschiftstatigkeit
(Summe aus 1.-6.)

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermégens

Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlage-
vermdgen

Cash-Flow aus der Investitionstatigkeit
(Summe aus 8.-9.)

Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen
Auszahlung aus der Tilgung von Darlehen
Abflhrung an den Kernhaushalt

Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit
(Summe aus 11. - 13.)

Zahlungswirksame Veradnderung des Finanzmittel-
fonds (Summe aus 7., 10. und 14.)
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Deutscher Rechnungslegungsstandard Nr. 2

2010 2011
T€ I€
+ 56 - 17
+ 19 + 18
- 23 - 7
+ 7 -
+ 1.078 + 1.001
- 104 + 172
+ 1.033 + 1.167
+ 110 -
- - 50
+ 110 - 50
+ 1.000 + 300
- 2.218 - 1.219
- - 200
- 1.218 - 1.119
- 75 - 2
+ 126 + 51
+ 51 + 49
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Der positive Cash-Flow aus der laufenden Geschéftstatigkeit (T€ 1.167) reichte nicht vollstan-
dig aus, um den Mittelbedarf aus Investitionstatigkeit (T€ 50) und Finanzierung (T€ 1.119) zu
decken. Entsprechend verminderte sich der Bestand der flissigen Mittel geringfligig um T€ 2
auf T€ 49.

Bilanzkennzahlen

31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011

Eigenkapital bezogen
auf das Gesamtkapital 29 % 29 % 29 % 32 % 37 %

Langfristige Schulden
bezogen auf das
Gesamtkapital 11 % 27 % 29 % 31 % 24 %

Die Vermégens- und Finanzlage der LIL entspricht guten betriebswirtschaftlichen Grundsét-
zen.
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3.2. Erragslage

2010 2011 Veranderungen’

I€ % T€ % I€
Umsatzerlése 1.467 404 1.641 507 + 174
Bestandsverminderung - 1.107 - 305 - 1.319 - 407 - 212
sonstige betriebliche Ertrage 3 1 2 - - 1
Betriebsleistung 363 100 324 100 - 39
Aufwendungen fir bezogene
Leistungen 46 13 89 27 - 43
Abschreibungen 19 5 18 6 + 1
Personalaufwandserstattungen 89 24 121 37 - 32
sonstige Aufwendungen 39 11 23 7 + 16
Aufwendungen fir die
Betriebsleistung 193 53 251 77 - 58
Betriebsergebnis + 170 + 47 + 73 + 23 - 97
Finanzergebnis - 114 - 32 - 90 - 28 + 24
Jahresiiberschuss (+) /

-fehlbetrag (-) + 56 + 15 - 17 - 5 - 73

Die Ertragslage haben wir nach den Unterlagen des Betriebes entwickelt. Die Werte haben wir
mit der in Anlage I/2 beigefligten Gewinn- und Verlustrechnung abgestimmt. Die Posten der
Erfolgsrechnung wurden nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet.

Das Geschéftsjahr 2011 fiihrte insgesamt zu einem Jahresfehlbetrag von T€ 17 (i.V. Jahres-

Uberschuss T€ 56). Fiir diese Entwicklung waren zusammengefasst folgende Sachverhalte
mafgebend:

Der Rickgang der Betriebsleistung um T€ 39 (= 11 %) trotz einer Steigerung des Ergebnisses
aus dem Verkauf von Grundstlcken (+ 13 %) liegt—neben geringeren Mieteinnahmen
(- 9 %) — an der erhdhten Bestandsverminderung (+ 19 %). Diese resultiert aus der Tatsache,

dass 2011 verhaltnismaBig viele Grundstlicke flir eine zweigeschossige Bebauung verauBert
wurden, bei denen der Nettoverkaufspreis aufgrund des hoheren Anteils von Beitragen am
Verkaufspreis von 137 €/gm geringer ausfallt als bei eingeschossig zu bebauenden Grundstti-
cken. Die Zahl der verauBerten Grundstiicke stieg von 24 im Vorjahr auf 30 im Berichtsjahr.

Ergebnisverbesserung
Ergebnisriickgang
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Der Zusammenhang der Umsatzerlése und der Betriebsleistung verweisen wir auf den An-
hang der LIL (Anlage I/3, Blatt 4).

Die Aufwendungen fir die Betriebsleistung erhdhten sich um T€ 58 vor allem infolge der ge-
stiegenen Aufwendungen fiir bezogene Leistungen, hier insbesondere die um T€ 44 erhohten

Unterhaltungsaufwendungen, hervorgerufen durch die energetische Sanierung eines Mietob-
jektes, aber auch durch um T€ 37 angestiegene Personalaufwandserstattungen an die Ge-
meinde. Grund hierfir war in erster Linie die Belastung der Erstattungen fiir die bei der Ge-
meinde auszuweisenden Pensionsrickstellungen (+ T€ 24).

Das Betriebsergebnis verringerte sich somit um mehr als die Halfte auf jetzt T€ 73.

Das gegenuber dem Vorjahr um T€ 24 verbesserte, gleichwohl negative Finanzergebnis war
im Wesentlichen auf den tilgungsbedingt niedrigeren Darlehensbestand und die ginstigen
Zinskonditionen der letzten Darlehensaufnahmen zurtickzufiihren.
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V. Feststellungen geman § 53 HGrG

Bei unserer Prufung haben wir gemanR § 106 GO NRW in entsprechender Anwendung von
§ 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir auch gepruft, ob die
Geschafte ordnungsgeman, d.h. mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit
den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen der Betriebssat-
zung gefuhrt worden sind.

Die entsprechenden Prifungsfeststellungen enthélt der berufsrechtlich verbindliche und die-
sem Prufungsbericht als Anlage IX beigefligte Fragenkatalog zur Priifung nach § 53 HGrG
(IDW PS 720). Uber die dort getroffenen Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Be-
anstandungen ergeben, die nach unserer Auffassung fur die Beurteilung der OrdnungsméBig-
keit der Geschéftsfiihrung von Bedeutung sind.
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VI.  Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

~Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des Eigenbetriebs Leo-
poldshéher Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung (LIL), Leopoldshéhe, fiir das Geschéfts-
jahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2011 geprtft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie Regelungen in der Betriebssatzung
liegen in der Verantwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfliihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB und § 106 GO NW unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaniger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméBiger Buchflihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshand-
lungen werden die Kenntnisse (ber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen tber mogliche Fehler berlicksich-
tigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie die Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen
der Betriebsleitung des Eigenbetriebs sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den erganzenden landesrechtli-
chen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfih-
rung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebs. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chan-
cen und Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend dar.“

Bielefeld, den 19. September 2012

DR. ROHRICHT - DR. SCHILLEN oHG

Wirntschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberatungsgesellschaft

Cebulla Kampen
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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VII. Unterzeichnung des Priifungsberichts

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften

und den Grundséatzen ordnungsméBiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS
450).

Bielefeld, den 19. September 2012

DR. ROHRICHT - DR. SCHILLEN oHG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Cebulla Kampen
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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10.

11.

12.

13.

14,

Gewinn- und Verlustrechnung

Anlage 1/2

Leopoldshéher Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung (LIL)

fur die Zeit vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2011

Umsatzerlose

Verminderung des Bestands an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen

sonstige betriebliche Ertréage

Gesamtleistung

Materialaufwand:

Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstéande des anlagevermdgens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Jahresfehlbetrag / Jahresiiberschuss
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
Ausschittung an Kernhaushalt
Einstellung in die allgemeine Riicklage

Verénderung der zweckgebundenen Riicklage

Bilanzgewinn

2011 2010
€ I€

1.640.758,31 1.467
-1.319.058,38 -1.106
2.000,00 2
323.699,93 363
-88.634,80 -46
-17.897,00 -19
-144.588,34 -128
17.891,58 16
-107.696,46 -130
-17.225,09 56
254.874,43 303
-200.000,00 -
0,00 -103
-4.480,50 -1
33.168,84 255
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ANHANG 2011

Leopoldshéher Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung (LIL)

Allgemeine Angaben zur Bilanzierung und Bewertung

Die Leopoldshéher Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung (LIL) wird als ei-
genbetriebsahnliche Einrichtung im Sinne des § 1 der Eigenbetriebsverordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (EigvVO NW) gefihrt.

Der Anhang geman § 24 der EigvVO NW ist Teil des Jahresabschlusses und ent-
halt Pflichtangaben nach §§ 284, 285 HGB.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend § 21 EigvVO NW un-
ter sinngeméaBer Anwendung der Vorschriften fir den Jahresabschluss der gro-

Ben Kapitalgeselischaften im Dritten Buch des Handelsgesetzbuchs aufgestellt
worden.

Die Gliederung der Bilanz wurde um folgende Posten geméan § 265 Abs. 5 HGB
erweitert:

- Forderungen gegen die Gemeinde Leopoldshéhe
- Verbindlichkeiten gegenuber der Gemeinde Leopoldshéhe

Fir die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkosten-
verfahren gewahit.

Der Jahresabschluss wurde unter dem Gesichtspunkt der Fortfihrung der Be-
triebstéatigkeit aufgestelit.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Bilanzierung wurden die gesetzlichen Bilanzierungsgebote und -verbote
ausnahmslos beachtet. Bilanzierungshilfen wurden im Geschéftsjahr nicht in An-
spruch genommen.

Die Wirtschaftsglter des Sachanlagevermégens wurden mit den Anschaffungs-
oder Herstellungskosten angesetzt. Die Mietobjekte werden mit 1,5 % jéhrlich
abgeschrieben. Das Pachtobjekt ,Kirchweg 2 wird mit 2 % jéhrlich abgeschrie-
ben. Die Betriebs- und Geschéftsausstattung wird entsprechend den Nutzungs-
dauern in den amilichen AfA-Tabellen linear abgeschrieben.

Die am Bilanzstichtag vorhandenen Vorrite wurden entsprechend ihres Erschlie-
Bungsstandes aufgeteilt und mit den Anschaffungskosten angesetzt.
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Die Forderungen wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Pensionsrickstellungen werden von der Gemeinde gegen entsprechende Zah-
lungen der LIL vorgenommen und bilanziert. Die LIL ist entsprechend einer Ver-
einbarung mit der Gemeinde Leopoldshéhe von den Zahlungen kunftiger Versor-
gungsleistungen freigestellit.

In den sonstigen Riickstellungen wurde moéglichen Einzelrisiken angemessen und
ausreichend Rechnung getragen.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Rlckzahlungsbetrdgen passiviert.

Erlauterungen und Angaben zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses

Anlagevermogen:

Der Zugang bei Sachanlagen betrifft den Erwerb einer landwirtschaftlichen Fla-
che, die als Ausgleichsflache erworben wurde. Die Entwicklung des Anlagever-
maogens ergibt sich im Einzelnen aus dem ais Anlage zum Anhang beigefligten
Anlagennachweis. Eine weitere Anderung in der Leistungsfahigkeit und dem
Ausnutzungsgrad der wichtigsten Anlagen ist nicht eingetreten.

Eigenkapital:
, allgemeine zweckgebunde-
Stammkapital Ricklage ne Ricklagen Bilanzgewinn
£ £ £ €

Stand zum 01.01.2011 1.400.000,00 669.733,24 23.376,84 254.874,43
Eigenkapitalentnahme 0,00 0,00 0,00 204.480,50
Eigenkapitalzufiihrung 0,00 0,00 4.480,50 0,00
Jahresfehlbetrag 0,00 0,00 0,00 -17.225,09

Stand zum 31.12.2011 1.400.000,00 669.733,24 27.857,34 33.168,84
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Im Rahmen der Feststellungen der Jahresabschlisse 2009 und 2010 hatte der
Gemeinderat beschlossen, den nach einer Erhdhung der allgemeinen Rucklage
verbleibenden Teil des Bilanzgewinns in Héhe von 200.000,00 € im Jahr 2011
dem Eigenkapital zu entnehmen und dem Kernhaushalt zuzufiihren. Der verblei-
bende Betrag aus 2010 in Héhe von 54.874,43 € soll dem Kernhaushalt im Wirt-

schaftsjahr 2012 zugeflihrt werden.

sonstige Ruckstellungen:

Stand Stand
01.01.2011 Abgang Zugang 31.12.2011
€ € € €
sonstige Rickstellungen
Altersteilzeit 16.375,00 5.615,00 0,00 10.760,00
Prifungskosten 7.000,00 7.000,00 7.600,00 7.600,00
Urlaub 2.634,00 2.634,00 4.007,00 4.007,00
eigene Abschlusskosten 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00
ausstehende Rechnung 3.700,00 3.700,00 0,00 0,00
31.209,00 20.449,00 13.107,00 23.867,00
Verbindlichkeiten:
Restlaufzeiten
Gesamtbetrag bis zu 1 Jahr  (iber 5 Jahre
£ € €
1. Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten 2.348.759,66 980.187,02 607.746,37
2. erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen 1.069.444,45 0,00 0,00
3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 11.034,18 11.034,18 0,00
4. Verbindlichkeiten gegeniber
der Gemeinde Leopoldshohe 53.382,75 53.382,75 0,00
5. sonstige Verbindlichkeiten 1.5657,92 1.557.92 0,00
3.484.178,96 1.046.161,87 607.746,37
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Blatt 4
Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Umsatzerlése setzen sich wie folgt zusammen:
2010 2011
€ €
Erldse aus Grundstlcksverkaufen 1.384.844,80 1.563.865,49
Mieteinnahmen 55.078,34 50.069,34
Nebenkosten 21.937,88 21.283,14
Pachteinnahmen 5.540,34 5.540,34
1.467.401,36 1.640.758,31
Die Immobilienverkéufe stellen sich wie folgt dar:
2010 2011
£ £
Erlése aus Grundstiicksverkaufen 1.384.844,80 1.563.865,49
Bestandsveranderung der Grundstlicke - 1.106.846.53 - 1.319.058,38
Uberschuss 277.998,27 244.807,11

Der Ausweis des Personalaufwandes fir die bei der LIL beschéftigten Mitarbeiter
erfolgt weiterhin im Kernhaushalt der Gemeinde Leopoldshéhe. Die Personalauf-
wandserstattungen fiir die Mitarbeiter werden im Bereich der sonstigen betriebli-
chen Aufwendungen ausgewiesen.

Ergdnzende Angaben

Haftungsverhéltnisse gemal § 251 HGB:

Es bestehen zur Zeit keine Verbindlichkeiten aus der Begebung und Ubertragung
von Wechseln, aus Burgschaften, Wechsel- und Scheckbiirgschaften und aus
Gewahrleistungsvertrdgen sowie Haftungsverhaltnissen aus der Bestellung von
Sicherheiten fir fremde Verbindlichkeiten.

Honorar Abschlussprufer

Die Leistungen des Abschlussprifers fiir das Geschéftsjahr 2011 wurden mit T€

8 bertiicksichtigt und betrafen ausschlieBlich Leistungen nach § 285 Nr. 17 a)
HGB.
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Personal

Der Betrieb beschaftigte im Geschaftsjahr 2011 kein eigenes Personal. Fir die
dem Betrieb zugeordneten Mitarbeiter der Gemeinde erfolgt seitens der Gemein-
de eine zeitlich und vom Umfang her anteilige Weiterberechnung der Beziige und
Entgelte an die LIL.

Betriebsleitung und Betriebsausschuss

Betriebsleiter waren Herr Hans-Jurgen Lange (Fachbereichsleiter 1) als kaufman-
nischer Leiter und Herr Hermann Oortman (Fachbereichsleiter 1l und 1V) als
technischer Betriebsleiter. Besondere Bezlige, die geméaR § 24 Abs. 1 der Eigen-
betriebsverordnung NRW in Verbindung mit § 285 Nr. 9 a, b und ¢ des Handels-
gesetzbuches (HGB) anzugeben sind, wurden der Betriebsleitung nicht gewéhrt.

An den Sitzungen des Betriebsausschusses haben 2011 die in der nachstehen-
den Tabelle aufgefiihrten Mitglieder teilgenommen. Eine Aufwandsentschadigung
far die Tatigkeit als Ausschussmitglied oder Ausschussvorsitzender sowie Leis-
tungen gem. § 285 Nr. 9 b und ¢ HGB wurden nicht gewéhrt. Fur die jeweiligen
Ausschusssitzungen werden Sitzungsgelder gezahlt. Die nachfolgenden Anga-
ben werden auf der Grundlage von § 24 Abs. 1 EigVO in Verbindung mit § 285
Nr. 9 a und 10 HGB gemacht.

Name Beruf Sitzungsgeld
Hartmut Thimm Oberstudienrat 34,60 €
(Vorsitzender)

Jirgen Kantim Pensionér 34,60 €
(stellv. Vorsitzender)

JOrg Amelung Polizeibeamter 34,60 €
Jérg Buker Rentner 34,60 €
Ulrich Domke Beamter 34,60 €
Dirk Eger Dipl.-Ing. 34,60 €
Ralf Griinert Verlagskaufmann 34,60 €
Jurgen Hachmeister | Beamter 34,60 €
Gustav Koch Kaufmann 34,60 €
Horst Leiding Lehrer 34,60 €
Herbert Meier- | Landwirt 34,60 €
Krumsiek

Ralf Oberschelp Bankkaufmann 17,30 €
Thomas Siese Steuerberater 34,60 €
Andrea Strohmeyer | Angestellte 17,30 €
Wolfgang Tomiak Pensionar 34,60 €
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Die Zahlung der Sitzungsgelder fiir die Mitglieder des Betriebsausschusses wur-
de von der Gemeinde vorgenommen und gelten mit der Verwaltungskostenpau-
schale als abgegolten. Der Ausschuss ist gleichzeitig auch fiir die Angelegenhei-
ten des Kommunalen Gebdudemanagements Leopoldshéhe zustandig, so dass
die Sitzungsgelder ebenfalls dieser eigenbetriebsahnlichen Einrichtung zuzuord-
nen sind.

6. Ergebnisverwendung

Zum 31. Dezember 2011 wird ein Bilanzgewinn in Héhe von € 33.168,84 festge-
stellt. Nach Abzug der vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 15. Dezember
2011 beschlossenen Ausschittung an den Kernhaushalt in 2012 aus dem Jah-
resabschluss fur 2010 in H6he von € 54.874,43 verbleibt ein Verlustvortrag in
Hoéhe von € 21.705,59. Die Betriebsleitung schlagt vor, diesen auf neue Rech-
nung vorzutragen.

Leopoldshéhe, den 28. August 2012

[ .

Lange Oortman

(kaufm. Betriebsleiter) (techn. Betriebsleiter)
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Lagebericht
der Leopoldshdher Immobilien- und
Liegenschaftsverwaltung

flr das Wirtschaftsjahr 2011

Vorbemerkungen
Allgemeines

Geschaftsverlauf und Lage der "Eigenbetriebséhnlichen Einrichtung"
3.1. Umsetzung der Ziele

3.1.1.  Verwaltung und Bewirtschaftung der gemeindlichen
Wohngebé&ude und der gemischt genutzten Geb&ude
3.1.2.  An- und Verkauf von Grundstiicken
3.1.3.  Durchfuhrung von ErschlieBungsmaBnahmen
3.2. Finanzen
3.2.1. Entwicklung der Darlehnsaufnahme
3.2.2. Entwicklung der Zinsen / Tilgung

3.2.3. Jahresergebnis
3.2.4. Eigenkapitalquote

Personaleinsatz

Umweltbelange

Risikomanagement

Voraussichtliche Entwicklung der "LIL"

Nachtragsbericht
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1. Vorbemerkungen

Nach § 25 der Eigenbetriebsverordnung in der derzeit geltenden Fassung ist gleichzeitig mit dem
Jahresabschluss ein Lagebericht aufzustellen. Hierin sind entsprechend § 289 des Handelsge-
setzbuches mindestens der Geschéftsverlauf und die Lage des Eigenbetriebs so darzustellen,
dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird. Dariiber hinaus ist
auch auf die Risiken der kiinftigen Entwicklung einzugehen.

2. Allgemeines

Im Berichtszeitraum 2011 wurde die Vermarktung der Bauflaichen aus dem Baugebiet ,Waldstra-

Be" aus dem Umlaufvermdgen fortgesetzt. Insgesamt wurden 30 Baugrundstiicke verkauft. Der

Trend einer hohen Nachfrage nach Grundstlicken in Leopoldshoéhe hat sich im Berichtszeitraum
weiter fortgesetzt.

3. Geschiftsverlauf und Lage der "Eigenbetriebsdhnlichen Einrich-
tung”

3.1.
3.1.1.

3.1.2.

Umsetzung der Ziele

Verwaltung und Bewirtschaftung der gemeindlichen Wohngebéude und
der gemischt genutzten Gebiaude

Von der LIL wurden im Berichtszeitraum insgesamt sechs Objekte mit 10 Wohnun-
gen, einer gewerblichen Einheit (Cafe-Orange) und einer sonstigen Einheit (DRK-
Réaume) verwaltet. Ein Verkauf der Wohnung am Starenweg konnte auch 2011 nicht
realisiert werden. Aus diesem Grund wird die Wohnung nun wieder vermietet.

An- und Verkauf von Grundstiicken

Ankéufe
Im Berichtszeitraum wurde in der Gemarkung Greste eine landwirtschaftliche Flache

in GréBe von 1,18 ha mit dem Ziel der Ausweisung einer Ausgleichsflache erworben
und ins Anlagevermdgen Ubernommen.



3.1.3.

3.2.
3.2.1.

3.2.2.
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Verkaufe
Im Baugebiet ,WaldstraBe” wurden 30 Grundstiicke mit einer Gesamfiflache von

15.641 gm verkauft und eine Flache mit 1.709 gm flr ein Regenriickhaltebecken an
das Abwasserwerk abgegeben.

Durchfiihrung von ErschlieBungsmaBnahmen

Im Berichtszeitraum wurde der Theodor-Heuss-Weg als BaustraBe hergestellt und
damit weitere 43 Grundstlcke erschlossen.

Finanzen

Entwicklung der Darlehnsaufnahme

Die vorhandenen Darlehensverbindlichkeiten zum 1.1.2011 betrugen 3.266.010,56 €.
Zum Ende des Jahres liefen ein langfristiger Kredit und zwei kurzfristige Darlehen
aus. Im Rahmen der Umschuldung konnten fir den langfristigen Kredit erheblich
gunstigere Konditionen (bisher 5,03 % Zinsen, danach 2,16 %) vereinbart werden.

Zum 31.12.2011 bestanden noch Verbindlichkeiten fir Darlehen in Héhe von insge-

samt 2.346.820,53 €. wobei 1,49 Mio. € dem Baugebiet ,WaldstraBe“ zuzuordnen
sind.

Entwicklung der Zinsen / Tilgung

2011 wurden Tilgungen in Héhe von 1.219.190,03 € vorgenommen. Im Rahmen von
Umschuldungen zum Ende des Jahres wurden 300.000 € neu aufgenommen, so
dass bereinigt der Darlehensbestand um 919.190,03 € zurlickgefihrt werden konnte.
Davon entfielen 700.000 € auf die Tilgung der kurzfristigen Kredite sowie des Kredi-
tes zur Liquiditatssicherung flir das Baugebiet ,WaldstraBe“ und 219.190,03 € auf die
langfristigen Verbindlichkeiten.

Die Zinsbelastung betrug 2011 insgesamt 107.696,46 €. Damit ist die Zinsbelastung
im Vergleich zum Vorjahr um ca. T€ 22 gesunken.
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3.2.3. Jahresergebnis

Fur das Wirtschaftsjahr 2011 ist ein Fehlbetrag in Hohe von 17.225,09 € entstanden.
Im Vergleich zu den Veranschlagungen im Wirtschaftsplan ist der Verlust um ca.
10.600 € hdher ausgefallen. Das liegt im Wesentlichen an den héheren Personalkos-
ten flr die beim Kernhaushalt gebildeten Pensionsriickstellungen.

3.2.4. Eigenkapitalquote

Die Eigenkapitalquote betragt zum 31.12.2011 fast 38 % und ist damit im Vergleich

zum Vorjahr aufgrund der Tilgungen wiederum leicht gestiegen.

. Personaleinsatz

Die Situation stellte sich 2011 wie folat dar:

Kaufm. Betriebsleiter:  Fachbereichsleiter | (5 %)

Techn. Betriebsleiter:  Fachbereichsleiter Ill (5 %)

Beschéftigte: 1 Beamtin (A 11 zu 100 %), 1 Angestellte (Entgeltgruppe 11 zu 25
%), 1 Angestellte (Entgeltgruppe 9 zu 10 %), 1 Angestelite (Entgelt-
gruppe 6 zu 10 %)

Umweltbelange

Die Forderung Energie sparender MaBnahmen ist im Durchschnitt fir jedes Bauvorhaben
weiter gestiegen. 2011 wurden bei allen Bauvorhaben férderungswiirdige Energie sparende
MaBnahmen vorgenommen. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Férde-
rung im Baugebiet ,WaldstraBe“ auch im Vergleich zu den Zahlen aus 2010:
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Foérderstufe

Statistik 2010
Gesamte Anzahl Bauvor-
haben im Baugebiet:

Statistik 2011

Gesamte Anzahl Bauvorha-
ben im Baugebiet:

Keine Férderung 4 4
Stufe 1 (1.200 €) 14 19
Stufe 2 (3.000 €) 22 34
Stufe 3 (5.000 €) 5 5
Insgesamt 45 62

Dabei wurden von den Baufamilien in folgende MaBnahmen investiert:

Anzahl | Anzahl
MaBnahme bis 2011 | gesamt
2010

KfW-Effizienzhaus 85 nach EnEV 2009 (oder entsprechende vorhe- 22 2 24
rige Einstufung)

KfW-Effizienzhaus 70 nach ENEV 2009 (oder entsprechende vorhe- 16 9 25
rige Einstufung)

Fotovoltaikanlage 1 1 2
Solarkollektoranlage 17 6 23
Erd- oder Luftwarmepumpe 28 10 38
Luftungsanlage (mit oder ohne Warmeriickgewinnung) 10 4 14
Regenwassernutzung fir Garten und WC 10 1 11
Dachbegriinung 1 1 2
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6. Risikomanagement

Wie bereits in den vergangenen Jahren dokumentiert, scheint das Hauptrisiko des mangeln-
den Interesses an Baugrundstiicken in Leopoldshéhe weiterhin keine Rolle zu spielen. Das
Zinsniveau ist weiterhin sehr niedrig und die Attraktivitidt Leopoldshohes fiir junge Familien
ungebrochen. Es gibt bei Abfassung dieses Berichts keine Anzeichen, die fir eine Anderung
der Situation sprechen. Gerade vor dem Hintergrund der unsicheren wirtschaftlichen Situati-

on im Allgemeinen scheint die Investition in das eigene Haus von groBem Interesse zu sein.

Aus dieser Entwicklung resultierend ergibt sich bereits in Kirze das Problem, geniigend
Grundstiicke anbieten zu kénnen. Wurde bei Abfassung des Lageberichts im Rahmen des
Jahresabschlusses 2010 noch davon ausgegangen, dass die Grundsticke im Baugebiet
~WaldstraBe” erst Ende 2013 weitgehend verkauft sein werden, so ist mittlerweile davon
auszugehen, dass das bereits Ende 2012 der Fall sein wird. Sofern die Gemeinde weiterhin
das Ziel verfolgt, flr junge Familien attraktiv zu bleiben, um so vor allem den Folgen des de-

mographischen Wandels entgegen zu wirken, ist es erforderlich, spatestens 2013 weitere
Bauflachen zur Verfligung zu stellen.

Damit gewéhrleistet ist, dass beim Verkauf der Grundstiicke die Verkaufspreise in wirtschaft-
lich vertretbarem Verhdltnis zu den Buchwerten und den Vermarktungskosten stehen, wer-
den die Wirtschaftlichkeitsberechnungen bezlglich der zu vermarktenden Bauflachen wei-

terhin stets aktualisiert. Somit wird das Risiko von Verlusten beim Grundstiicksverkauf mini-
miert. '

Im Bereich der vermieteten Objekte herrscht weiterhin eine entspannte Situation. Der Bedarf
an Mietwohnung ist sehr groB3, so dass bei einem eventuellen Mieterwechsel kaum Leer-
stand zu beflrchten ist. Die Wohnung am Starenweg, die seit einiger Zeit leer steht, da auf
diesem Wege ein Verkauf erleichtert werden sollte, wird ab Frithjahr 2012 wieder vermietet
werden. Ein Verkauf hat sich leider nicht realisieren lassen. Dem Risiko des Werteverfalls
der Objekte wird dadurch entgegen gewirkt, dass die Miethduser weiterhin ausreichend un-

terhalten werden. 2011 wurde aus diesem Grund das Gebaude FriedenstraBe umfassend
energetisch saniert.
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Beim Finanzmanagement wird die konservative Risikopolitik der LIL fortgesetzt. Durch die
fortlaufend geflihrte Liquiditatsplanung wird sichergestellt, dass die jederzeitige Zahlungsfa-
higkeit der LIL gewahrleistet ist. Sie wird permanent an aktuelle Anderungen angepasst und
dient als Basis fur die Geldmitteldisposition. Soweit im Forderungsbereich Ausfalls- und Bo-
nitatsrisiken erkennbar sind, werden entsprechende Wertberichtigungen vorgenommen. Zur
Reduzierung von Ausfallsrisiken werden Forderungen so weit wie méglich eingezogen, so-
bald sie fallig sind. Liquiditatsprobleme waren 2011 nicht zu verzeichnen.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der LIL ist die Sicherung gegen finanzielle Risiken
jeglicher Art. Die Identifikation der verschiedenen benannten Risiken ist durch interne Kon-
trollen und ggf. Nachkalkulationen gewahrleistet. Die Risikobewertung sowie die Bewalti-
gung erfolgt im Rahmen der quartalsweise durch die Betriebsleitung zu erstellenden Zwi-
schenberichte, in denen gegebenenfalls auf die zu benennenden Risiken eingegangen wird.
Im Rahmen des Jahresabschlusses findet die Fortschreibung und Dokumentation zur Risiko-
frGherkennung in Form des Lageberichtes statt.

Voraussichtliche Entwicklung der "LIL"

Mit dem Verkauf von mehr als 1,5 ha Bauflachen im Bereich des Gebietes ,WaldstraBe“
konnte 2011 die Zielsetzung des Wirtschaftsplanes (1 ha) weit Uberschritten werden.

Auch fur 2012 zeigt sich bei Fertigung dieses Berichtes, dass der positive Trend anhalt. So
wurden bis Mitte 2012 schon mehr als 1,3 ha Baugrundstlicke verkauft.

Liquiditatsprobleme werden auch 2012 nicht erwartet. Neben den geplanten Investitionen
(insbes. Endausbau des Gustav-Heinemann-Weges) hat die Tilgung der Kredite weiterhin
eine hohe Prioritat. Es muss angesichts der Verkaufszahlen im ,Baugebiet WaldstraBe® si-
cher gestellt werden, dass die Tilgung der daflir aufgenommenen Kredite bei Beendigung
der Grundstlcksverkdufe abgeschlossen ist. Darliber hinaus muss beriicksichtigt werden,
dass fur die Sanierung des Sportplatzes in Asemissen, die nach derzeitiger Einschatzung
erst 2013 stattfinden wird, erhebliche Mittel benétigt werden. Es wird weiterhin darauf geach-
tet, dass bei der Wahl der verschiedenen Kredite sowohl eine hohe Flexibilitat bei der Riick-
zahlung als auch eine hohe Sicherheit bezliglich der Entwicklung der Zinsen durch eine Mi-
schung von kurzfristigen und langfristigen Darlehen gewahrleistet ist.
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8. Nachtragsbericht

Vorgéange von besonderer Bedeutung nach dem Ende des Geschaftsjahres 2011 haben sich
nicht ergeben.

Leopoldshéhe, den 6. August 2012

Leopoldshéher Immobilien-
und Liegenschaftsverwaltung
- Die Betriebsleitung -

[ .

Lange Oortman
(kaufm. Betriebsleiter) (techn. Betriebsleiter)
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BESTATIGUNGSVERMERK

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des Eigenbetriebs Leo-
poldshéher Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung (LIL), Leopoldshéhe, fir das Geschafts-
jahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2011 geprift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie Regelungen in der Betriebssatzung
liegen in der Verantwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB und § 106 GO NW unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaéBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und Verst6ie, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéBiger Buchfiihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshand-
lungen werden die Kenntnisse lber die Geschaftstatigkeit und (ber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen Gber mégliche Fehler beriicksich-
tigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrolisystems sowie die Nachweise flr die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht (iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen
der Betriebsleitung des Eigenbetriebs sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihn.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergénzenden landesrechtli-
chen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiih-
rung ein den tatsdchlichen Verhdaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebs. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chan-
cen und Risiken der kunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Bielefeld, den 19. September 2012

DR. ROHRICHT - DR. SCHILLEN oHG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Cebulla Kampen
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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ERLAUTERUNGEN
ZUR BILANZ SOWIE ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

l. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2011

a) Aktivseite

A. Anlagevermbgen

Eine Ubersicht tber die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens ist dem
als Anlage zum Anhang (Anlage 1/3) beigefiigten Anlagennachweis zu entnehmen.

Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte

mit Wohnbauten € 682.313,46
(i.v. € 696.991,46)
2010 2011
€ €
Anschaffungskosten
Stand 01. Januar 1.303.430,10 1.018.558,13
Abgange 284.871,97 0,00

Stand 31. Dezember 1.018.558,13 1.018.558,13

Abschreibungen

Stand 01. Januar 473.380,52 321.566,67
Zugange 15.609,12 14.678,00
Abgange 167.422,97 0,00

Stand 31. Dezember 321.566,67 336.244,67

Buchwerte 31. Dezember 696.991,46 682.313,46
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Die Buchwerte betreffen mit T€ 106 (= 16 %) den Grund und Boden und mit T€ 591 (= 84 %)
die zugehdrigen Gebaude.

Eine Kurzbeschreibung der einzelnen vermieteten Objekte mit Erfolgsibersicht ist der Anla-
ge VIl zu entnehmen.

2. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte

ohne Bauten € 1.355.741,97
(i.v. € 1.306.114,19)
2010 2011
€ €

Anschaffungskosten
Stand 01. Januar 1.307.853,12 1.307.853,12
Zugénge 0,00 49.627,78
Stand 31. Dezember 1.307.853,12 1.357.480,90

Abschreibungen

Stand 01. Januar 1.738,93 1.738,93
Zugange 0,00 0.00
Stand 31. Dezember . 1.738,93 1.738,93

Buchwerte 31. Dezember 1.306.114,19 1.355.741,97

Die Zugénge betreffen den Erwerb einer landwirtschaftlichen Flache zur Ausweisung als Aus-
gleichsflache.

Die ausgewiesenen Buchwerte verteilen sich mit T€ 634 (= 47 %) auf Ackerland, mit T€ 349
(= 26 %) auf Erbpachtgrundstuicke, mit T€ 359 (= 27 %) auf Ausgleichsflaichen und Griinland
und mit T€ 13 (= 1 %) auf Waldflachen.
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3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung € 14.673,00
(i.V. € 17.892,00)
2010 2011
€ €
Anschaffungskosten
Stand 01. Januar =
Stand 31. Dezember 22.452,86 22.452,86
Abschreibungen
Stand 01. Januar 1.341,33 4.560,86
Zugange 3.219,53 3.219,00
Stand 31. Dezember 4.560,86 7.779,86

Buchwert 31. Dezember 17.892,00 14.673,00

Es handelt sich um Einrichtungsgegenstande fur das Marktplatzhaus.



B. Umlaufvermbégen

I. Vorrate

unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

(V. €
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3.529.250,45

4.528.700,35)

Ausgewiesen werden Grundsticke, die als Bauland, Austauschflache oder zur anderweitigen

Verwendung vorgesehen sind.

a) Ackerflachen und Bauerwartungsland

Asemissen
Greste

Ackerflachen und Bauerwartungsland gesamt

b) ErschlieBungsgebiete / Objekte

WaldstraB3e

Krentrup / Zentrum Ost
Am PlaBgraben
Brunsheide - Sud
Objekt Herforder StraBe

ErschlieBungsgebiete/Objekte gesamt

31.12.2010
€

63.819,90
38.157,61

101.977,51

3.287.426,56
791.272,20
194.478,63
77.358,98
76.186.47

4.426.722,84

4.528.700,35

31.12.2011
€

63.819,90

38.157,61

101.977,51

2.279.367,57
791.272,20
194.478,63
77.358,98
84.795,56

3.427.272,94

3.5629.250,45

Im Posten ErschlieBungsgebiete / Objekte sind neben den reinen Anschaffungskosten der
Grundstucke die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden ErschlieBungs- und Vermark-

tungskosten sowie verauslagte Beitrage enthalten.



Im Rahmen der Vermarktung wurden verauBert:

WaldstraRe

Brunsheide-Sid

Zentrum Ost
K5-Askamp

Objekt Herforder StraBe

1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande

Anzahl der
Grundsticke

2011

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

ErschlieBungsbeitrdge von Dritten '

Pachtforderungen
Mietforderungen

Anlage IV
Blatt 5

Buchwerte der

Grundstlicke (T€)

7.857,31

2010 2011
669 1.081
32 -
23 -
195 - -
919 1.081
€ 8.192.,46
(iV. € 7.857,31)
31.12.2010 31.12.2011
€ €
3.155,48 2.555,48
2.958,35 444 67
1.743,48 5.192,31

8.192,46



Anlage IV

Blatt 6
2. Forderungen gegen die Gemeinde Leopoldshéhe € 0,00
(iv. € 2.448,47)
31.12.2010 31.12.2011
€ €
Kernhaushalt der Gemeinde 2.448,47 0,00
Kommunales Gebdudemanagement 0,00 0.00
2.448,47 0,00
3. sonstige Vermdgensgegensténde € 517,02
(i.vV. € 0,00)
Ausgewiesen werden debitorische Kreditoren.
lll.  Guthaben bei Kreditinstituten € 48.767,02
(i.v. € 51.161,80)
31.12.2010 31.12.2011
€ €
Kontokorrentkonto Sparkasse 42.644,82 46.851,93
Kontokorrentkonto Volksbank 8.516,98 1.915,09

51.161,80

48.767,02



Anlage IV

Blatt 7

b) Passivseite

A.  Eigenkapital

I Stammkapital € 1.400.000,00
(i.v. € 1.400.000,00)

Das Stammkapital entspricht § 11 der Betriebssatzung.

Il.  Rucklagen

1.  allgemeine Ricklage € 699.733.24
(V. € 669.733,24)

Die allgemeine Riicklage geméaB Eréffnungsbilanz errechnete sich als Uberhang von Aktiva
abzuglich Passiva unter Berlcksichtigung des satzungsmaéigen Stammkapitals.

Entwicklung:
2010 2011
€ €
Stand 01. Januar 566.990,68 699.733,24
Zugang 102.742,56 0,00
Abgang 0,00 0,00

Stand 31. Dezember 669.733,24 699.733,24

Vergleiche hierzu unsere Erlauterungen zu Passivposten A. lll., Bilanzgewinn.



2. zweckgebundene Ricklagen

Zusammensetzung:

Instandhaltungsrucklage
Ricklage fur Mietausfallwagnisse

23.376,84

Anlage IV

Blatt 8
27.857,34
(iv. € 23.376,84)
31.12.2010 31.12.2011
£ £
18.025,78 21.810,22
5.351,06 6.047.12

27.857,34

Zufdhrungen zu und Entnahmen aus der Instandhaltungsriicklage entsprechen den Mehr-
bzw. Minderaufwendungen im Rahmen der Instandhaltung der einzelnen Mietobjekte gegen-
uber der hochstzulassigen Instandhaltungspauschale. Die Berechnung der Pauschale ergibt
sich aus § 28 der Verordnung iber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten

Wohnungsbaugesetz.

Fur Mietausfallwagnisse werden der Riicklage 2 % der jahrlichen Mieteinnahmen abzuglich

tatsachlich eingetretener Mietausfalle zugefihrt.

Die Rucklagenentwicklung fir die éinzelnen Mietobjekte ergibt sich aus Anlage VI.



Anlage IV

Blatt 9
lll.  Bilanzgewinn € 33.168.84

(i.v. € 254.874,43)

2010 2011

€ €

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 302.742,56 254.874,43
Abflihrung an Kernhaushalt 0,00 - 200.000,00
Einstellung in die allgemeine Ricklage - 102.742,56 0,00
Veranderung der zweckgebundenen Rucklagen - 1.068,14 - 4.480,50
Jahresiberschuss (+) / - fehlbetrag (-) + 55.942 57 - 17.225,09

Bilanzgewinn 254.874,43

33.168,84

GemaR dem Beschluss des Rates vom 16. Dezember 2010 zur Feststellung des Jahresab-
schlusses zum 31. Dezember 2009 wurden im Berichtsjahr T€ 200 an den Kernhaushalt der

Gemeinde abgefuhrt.

GemaB Gemeinderatsbeschluss vom 15. Dezember 2011 zur Feststellung des Jahresab-
schlusses zum 31. Dezember 2010 war der Restbetrag von € 54.874,43 des Bilanzgewinns

zum 31. Dezember 2010 zunéchst auf neue Rechnung vorzutragen und im Wirtschaftsjahr
2012 dem Eigenkapital der LIL entnehmen und dem Kernhaushalt der Gemeinde zuzufihren.

Zum Ergebnisverwendungsvorschlag der Betriebsleitung fir das Berichtsjahr verweisen wir

auf die Ausfihrungen im Anhang, Anlage 1/3.



Anlage 1V

Blatt 10
B. Riickstellungen
sonstige Rickstellungen € 23.867,00
(i.v. € 31.209,00)
Stand Inanspruch- Stand
01.01.2011 nahme Aufldésung Zufthrung  31.12.2011
€ € € € €
Altersteilzeit 16.375,00 5.615,00 0,00 0,00 10.760,00
Prifungskosten 7.000,00 7.000,00 0,00 7.600,00 7.600,00
ausstehende Rech-
nung i 3.700,00 3.700,00 0,00 0,00 0,00
Urlaub und Uberstunden 2.634,00 2.634,00 0,00 4.007,00 4.007,00
eigene Abschluss- und
Buchfiihrungskosten 1.500,00 1.500,00 0,00 1.500,00 1.500,00
31.209,00 20.449,00 0,00 13.107,00 23.867,00

Die Ruckstellung fur Altersteilzeit umfasst die anteilige Verpflichtung der LIL aus dem Alters-
teilzeitvertrag mit dem ehemaligen Betriebsleiter.

Die Ruckstellung fur Prifungskosten enthalt die Aufwendungen fur die Pflichtpriifung.

Fur noch nicht genommenen Resturlaub sowie Uberstunden war eine Riickstellung in ausge-

wiesener Hohe zu bilden.



C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

NRW Bank

Westdeutsche Landesbank

Sparkasse Lemgo

Deutsche Kommunalbank
Wohnungsbauférderungsanstalt
Nordrhein-Westfalen (Wfa) / NRW BANK

Darlehensverbindlichkeiten

Zinsabgrenzung Darlehen

Entwicklung der Darlehen:

Stand 01. Januar
Tilgung
Neuaufnahmen

Stand 31. Dezember

Anlage IV
Blatt 11

2.348.759,66

(i.V.

31.12.2010
€

1.360.000,00
1.000.000,00
523.562,88
337.262,42

45.185,26
3.266.010,56

3.268.818,29

2010
€

4.484.279,60
2.218.269,04
1.000.000,00

3.266.010,56

€

3.268.818,29)

31.12.2011
€

1.190.000,00
0,00
790.840,20
321.501,35

44.478,98
2.346.820,53

2.348.759,66

2011
€

3.266.010,56
1.219.190,03
300.000,00

2.346.820,53

Nahere Angaben zu Tilgung, Aufnahme und Zinsmodalitaten der Darlehen sind der Anlage VI

Zu entnehmen.



Anlage |V

Blatt 12
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen € 1.069.444.45
(i.V. € 933.756,21)

Es handelt sich um bereits gezahlte Beitrage der Grundstiickskdufer an die LIL. Die LIL nimmt
in diesen Baugebieten die ErschlieBung auf eigene Rechnung vor.

Zusammensetzung nach ErschlieBungsgebieten:

31.12.2010 31.12.2011
€ €

WaldstraB3e 848.624,52 984.312,76
Am PlaBBgraben 52.925,93 52.925,93
Brunsheide-Sid 32.205,76 32.205,76
933.756,21 1.069.444,45

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen € 11.034,18
(i.V. € 4.087,49)

Zum Prifungszeitpunkt (Ende August 2012) waren samtliche Verbindlichkeiten beglichen.

4, Verbindlichkeiten gegeniber der Gemeinde

Leopoldshéhe € 53.382,75
(i.v. € 15.450,65)
31.12.2010 31.12.2011
€ €
Kernhaushalt der Gemeinde 11.937,16 49.,278,83
Kommunales Gebdudemanagement 3.513,49 4.021,93
Wasserwerk 0,00 81,99

15.450,65 53.382,75

Die Verbindlichkeiten gegenuliber dem Kernhaushalt der Gemeinde betreffen im Wesentlichen
Abrechnungen im Bereich der Personalkosten sowie der Pensions- und Beihilferiickstellungen
in Hohe von T€ 40 (i.V. T€ 12) fir die bei der LIL ehemals und aktuell titigen Mitarbeiter.



Anlage IV

Blatt 13
5. sonstige Verbindlichkeiten € 1.557,92
(i.V. € 7.859,43)

Ausgewiesen werden ausschlieBlich kreditorische Debitoren im Wesentlichen aus Riickzah-
lungsansprichen der Nebenkostenabrechnungen 2011 der Mietobjekte.

D. Rechnungsabgrenzungsposten € 650,00
(i.V. € 2.000,00)

Zum Bilanzstichtag werden Vorauszahlungen auf die Mieten 2012 ausgewiesen.



Anlage IV
Blatt 14

Il.  ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM

01. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2011

1. Umsatzerlose € 1.640.758,31
(i.V. € 1.467.401,36)
2010 2011
€ €
Erldse aus Grundstlicksverkaufen 1.384.844,80 1.563.865,49
Mieteinnahmen 55.078,34 50.069,34
Nebenkosten 21.937,88 21.283,14
Pachteinnahmen 5.540,34 5.540,34
1.467.401,36 1.640.758,31
Die Erldse aus Grundstlcksverkaufen betreffen folgende Baugebiete/Objekte:
Anzahl der
Erldse (€) Grundstiicke
2010 2011 2010 2011
WaldstraBe 1.017.768,76 1.563.865,49 20 30
Objekt Herforder StraBBe 195.100,00 0,00 1 -
Zentrum Ost 91.508,80 0,00 1 -
Brunsheide-Sud 80.467,24 0,00 2 -
1.384.844,80 1.563.865,49 24 30




2. Verminderung des Bestands an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen

Zusammensetzung:

Buchwertabgang aus Grundstucksverkaufen
Abgang Vermarktungskosten

Abgang verauslagte Beitrage

Abgang erhaltene Beitrage

3. sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen
sonstige Erlése

Anlage IV

2.465,52

Blatt 15
€ 1.319.058,38
(V. € 1.106.846,53)
2010 2011
€ €
918.758,58 1.080.678,00
188.087,95 238.380,38
339.908,97 442.960,75
- 339.908,97 - 442.960.75
1.106.846,53 1.319.058,38
€ 2.000,00
(V. € 2.465,52)
2010 2011
€ €
905,20 0,00
1.560,32 2.000,00

2.000,00



4, Materialaufwand:

Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Unterhaltungsaufwand
Heizél, Gas
Grundbesitzabgaben
Strom

Wasser

tbriges

5. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-

stédnde des Aniagevermégens und Sachanlagen

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

Personalaufwandserstattungen
Verluste aus Anlagenabgéangen
Prifungskosten
Verwaltungskostenbeitrag
Netzwerkumlage

EDV-Kosten

Versicherungen

Maklercourtage Grundstlcksverkauf Lagesche StraRe
Beratungs- und Gerichtskosten
Fortbildungskosten und Literatur
ubrige Aufwendungen

Anlage IV

127.711,85

Blatt 16
88.634,80
(i.V. 46.573,74)
2010 2011
€ €
15.886,46 59.906,34
11.454,95 9.708,06
7.222,74 8.002,22
5.868,96 5.317,68
3.854,97 3.899,29
2.285.66 1.801,21
46.573,74 88.634,80
€ 17.897,00
(iv. € 18.828,65)
€ 144.588,34
(i.v. € 127.711,85)
2010 2011
€ €
88.675,62 121.628,87
7.449,00 0,00
7.000,00 7.618,00
5.500,00 5.500,00
5.000,00 5.000,00
4.604,81 1.189,11
3.459,24 3.348,78
3.300,00 0,00
1.157,96 0,00
980,82 108,00
584,40 195,58

144.588,34



Anlage IV
Blatt 17

Die Personalaufwandserstattungen fiir die bei der LIL tatigen Beamten und Angestellten der
Gemeinde Leopoldshéhe setzen sich wie folgt zusammen:

2010 2011
£ £
Beamtenrechtliche Bezlige 46.529,48 50.091,28
Entgelte nach TV6D 21.617,02 25.519,36
Zufuhrung zur Pensions- und Beihilferiickstellung 3.796,45 27.487,10
soziale Abgaben und Beihilfen 16.732,67 18.531,13

 88.675,62 121.628,87

Die Personalaufwendungen samtlicher fur die Gemeinde tatiger Mitarbeiter werden zu 100 %
im Kernhaushalt der Gemeinde Leopoldshdhe abgebildet. Die Weiterberechnung der Aufwen-
dungen fdr die der LIL zeitlich und vom Umfang her anteilig zugeordneten Mitarbeiter erfolgt in
Form von Personalaufwandserstattungen, die wie im Vorjahr bei den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen ausgewiesen werden. Entsprechend einer Vereinbarung mit der Gemeinde
Leopoldshdhe wird die LIL mit der Erstattung der Rickstellungsaufwendungen an den Kern-

haushalt von allen Zahlungsverpflichtungen an die Versorgungsempfanger/-innen freigestellt.

7. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage € 17.891,58
(i.v. € 16.321,27)
2010 2011
€ €
Erbbauzinsen 15.332,56 15.332,56
Verzugszinsen 737,46 2.553,69
Zinsen Abwasserwerk 239,34 0,00

Kontokorrent- und Festgeldzinsen

11,91 5,33

16.321,27 17.891,58



8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Zinsen fur Darlehen
Kontokorrentzinsen

9. Jahresiiberschuss (+) / Jahresfehlbetrag (-)

10. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

Anlage IV

Blatt 18
€ 107.696,46
(i.v. € 130.284,81)
2010 2011
€ £
130.105,72 107.696,46
179,09 0,00
130.284,81 107.696,46
€ - 17.225,09
(i.v. € + 55.942,57)
€ 254.874.43
(i.vV. € 302.742,56)

Bezlglich der Entwicklung des Postens verweisen wir auf den Bilanzposten A. lll. Bilanzge-

winn, Anlage 1V, Blatt 10.

11.  Ausschuttung an Kernhaushalt

12. Einstellung in die allgemeine Riicklage

€ 200.000,00
(V. € 0,00)
€ 0,00

(V. € -102.742,56)



Anlage IV

Blatt 19
13. Verdnderung der zweckgebundenen Riicklagen € - 4.480,50
(i.v. € - 1.068,14)

2010 2011

€ €

Einstellung Instandhaltungsricklage - 4.758,26 - 401413
Einstellung Rucklage fir Mietausfallwagnisse - 1.020,28 - 696,06
- 5.778,54 - 4.710,19
Entnahme Instandhaltungsrucklage + 4.344,64 229,69
Entnahme Rdcklage fur Mietausfallwagnisse + 365,76 0.00
+ 4.710,40 229,69
Rucklagenverédnderung - 1.068,14 - 4.480,50
14. Bilanzgewinn € 33.168,84

(i.V. € 254.874,43)



Anlage V
Blatt 1

RECHTLICHE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

1. Rechtliche Verhéltnisse

Die Leopoldshéher Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung (LIL) wird als eigenbetriebséhn-
liche Einrichtung nach den Bestimmungen der Gemeindeordnung und der Eigenbetriebsver-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO und EigVO NW) sowie nach der vom Rat der
Gemeinde Leopoldshdhe beschlossenen Betriebssatzung gefiihrt.

Gegenstand der eigenbetriebséhnlichen Einrichtung ist nach § 1 Abs. 2 der Betriebssatzung

a) die Verwaltung und Bewirtschaftung der gemeindlichen Wohngeb&ude und der gemischt
genutzten Gebaude,

b)  der An- und Verkauf von Grundstiicken fur
1. Wohnbauzwecke,
2. Industrie- und Gewerbezwecke,
3. Tauschzwecke,
4. Ersatzflachen im Rahmen des Natur- und Umweltschutzes,
c) die ErschlieBung der unter Punkt b) Nr. 1. - 2. aufgefihrten Grundstiicke,

d) die Férderung bzw. Sicherstellung ékologischer und ékonomischer Anforderungen an
den Wohnungs- und Gewerbebau,

sowie alle sonstigen, den Betriebszwecken dienenden MaBnahmen.

Es gilt die Betriebssatzung der Gemeinde Leopoldshéhe fir die Verwaltung gemeindlicher
Immobilien und Grundstiicke vom 16. Dezember 2009.

Das Stammkapital der LIL betragt geman § 11 der Betriebssatzung € 1.400.000,00.



Anlage V
Blatt 2

Die Betriebsleitung ist fiir die wirtschaftliche Flhrung der LIL verantwortlich und leitet den Be-
trieb selbstandig, soweit nicht durch Gemeindeordnung, Eigenbetriebsverordnung oder Sat-

zung anderes bestimmt ist. Der Betriebsleitung obliegt insbesondere die laufende Betriebsfiih-
rung.

Als Betriebsleiter sind Herr Hans-Jurgen Lange (Fachbereichsleiter I) als kaufménnischer Lei-
ter und Herr Hermann Oortman (Fachbereichsleiter Ill und 1V) als technischer Betriebsleiter
bestellt.

Der Betriebsausschuss der LIL und der Rat der Gemeinde Leopoldshdhe entscheiden in An-
gelegenheiten, die ihnen durch die Gemeindeordnung, die Eigenbetriebsverordnung oder die
Hauptsatzung (nur Rat) vorbehalten sind.

Der Betriebsausschuss besteht in der Legislaturperiode 2009 - 2014 aus 13 Mitgliedern. Im
Berichtsjahr fanden zwei Sitzungen des Betriebsausschusses statt.

2. Griindung der LIL zum 01. Juli 1996

Die Gemeinde Leopoldshéhe hat ihre boden- und siediungspolitischen Aktivitdten organisato-

risch zu einer eigenbetriebsahnlichen Einrichtung zusammengefasst und gemaB Ratsbe-

schluss vom 22. Februar 1996 unter Anwendung der einschlagigen Vorschriften der GO NW

und der EigVO NW die ,Leopoldshéher Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung (LIL)“ ge-
grundet.

Die Grundung der LIL erfolgte mit Wirkung zum 01. Juli 1996. Mit Beschluss zur Griindung der
LIL vom 22. Februar 1996 erfolgte auch die Feststellung der Eréffnungsbilanz, die Zustim-
mung zur Betriebssatzung und der Beschluss der Richtlinien zur Bereitstellung von preiswer-
tem Wohnbauland im Bereich der Gemeinde Leopoldshéhe durch den Gemeinderat. Die

Richtlinien zur Einhaltung des Niedrigenergiestandards wurden durch den Gemeinderat am
16. September 1996 verabschiedet.



Anlage V
Blatt 3

Offentliche Einrichtungen, die im Sinne des § 107 Abs.2 Nr.3 GO NRW als nicht-
wirtschaftlich - also hoheitlich - gelten und der Wirtschaftsférderung sowie der Wohnraumver-
sorgung dienen, kénnen nach den fur Eigenbetriebe geltenden Vorschriften als ,eigenbe-
triebséhnliche Einrichtung” gefihrt werden.

3. Offentliche Richtlinien und Regelungen

J Richtlinien zur Bereitstellung von preiswertem Wohnbauland in der Gemeinde Leopolds-
héhe

. Vorgaben zur ,energetischen Qualitatskontrolle”



Anlage VI

Leopoldshéher Immobilien- und Liegenschaftsverwaltung (LIL)

Entwicklung der zweckgebundenen Riicklagen
fiir das Wirtschaftsjahr 2011

Instandhaltungsriicklage

Objekt

Berliner StraBe 8
Starenweg 33
Kirchweg 2

WaldstraBe 15
Schuckenteichweg 1
FriedenstraRe 32 + 32a

Mietausfallriicklage

Objekt

Berliner Stral3e 8
Starenweg 33
Kirchweg 2

WaldstraBe 15
Schuckenteichweg 1
FriedenstraBe 32 + 32a

Kostenstelle

11100
11200
61600
43000
65000
76000

Kostenstelle

11100
11200
61600
43000
65000
76000

Stand Zufibhrung/ Stand
01.01.2011 Entnahme (-) 31.12.2011
EUR EUR EUR
2.358,54 1.070,65 3.429,19
7.406,92 129,01 7.535,93
0,00 0,00 0,00
2.631,23 2.814,47 5.445,70
5.629,09 -229,69 5.399,40
0,00 0,00 0,00
18.025,78 3.784,44 21.810,22
Stand Zufiihrung/ Stand
01.01.2011 Entnahme (-) 31.12.2011
EUR EUR EUR
367,39 96,00 463,39
0,00 0,00 0,00
152,80 112,80 265,60
2.460,63 281,11 2.741,74
2.951,36 206,15 3.157,51
-581,12 0,00 -581,12
5.351,06 696,06 6.047,12
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Anlage X
Blatt 1

FRAGENKATALOG ZUR PRUFUNG
NACH § 53 HGrG GEMASS IDW PS 720
(Stand: 09.09.2010)

GemaR IDW PS 720 hat der Abschlussprifer die OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung
und der wirtschaftlichen Verhéltnisse nach § 53 HGrG anhand der folgenden Fragenkreise zu
untersuchen und unter Wiedergabe der Fragen und deren Beantwortung vollstéandig in seine
Berichterstattung einzubeziehen.

FRAGENKREIS 1:

Tétigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie individualisierte Offenlegung

der Organbeziige

(a)

()

Gibt es Geschaftsordnungen fir die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan fiir die
Geschéftsleitung sowie ggf. fir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche
Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fur die Geschafts- sowie ggf. fur
die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurf-
nissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die Aufgabenbereiche und Zustdndigkeiten der Betriebsleitung, des Betriebsausschus-
ses und des Gemeinderates sind in der Betriebssatzung vom 16. Dezember 2009 gere-
gelt. Weitergehende schriftliche Anweisungen liegen nicht vor. Die Regelungen entspre-
chen nach unserer Auffassung den Bed(irfnissen des Betriebes.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben statigefunden und wurden
Niederschriften hierlber erstellt?

Im Berichtsjahr haben zwei Sitzungen des Betriebsausschusses stattgefunden. Entspre-
chende Niederschriften haben uns vorgelegen.

In welchen Aufsichtsrdten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG
sind die einzelnen Mitglieder der Geschaéftsleitung tatig?

Herr Betriebsleiter Hans-Jiirgen Lange ist Mitglied der Verbandsversammiung des Ab-
fallwirtschaftsverbandes Lippe sowie Mitglied der Verbandsversammiung Kommunales
Rechenzentrum Minden-Ravensberg/Lippe.

Herr Betriebsleiter Hermann Qortman ist Aufsichtsratsmitglied der Wohnbau Lemgo eG

sowie stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der Blirgersolargesellschaft Leopolds-
héhe.



(d)
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Wird die Vergltung der Organmitglieder (Geschaftsleitung, Uberwachungsorgan) indivi-
dualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum,
erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung aus-
gewiesen? Falls nein, wie wird dies begrindet?

Im Anhang werden keine Vergitungen ausgewiesen, da die Mitarbeiter bei der Gemein-
de angestellt sind, ein festes Gehalt beziehen und deren Gehélter anteilig ihrer Zuorad-
nung zur LIL an die LIL weiterberechnet werden. Beziiglich der Sitzungsgelder der Mit-
glieder des Betriebsausschusses sind die entsprechenden Angaben im Anhang enthal-
ten.

FRAGENKREIS 2:

Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

(a)

(b)

(c)

Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan,
aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten/Weisungsbefug-
nisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaBige Uberprifung?

Auf die Erstellung eines besonderen Organisationsplanes wurde in Anbetracht der Gro-
Be der eigenbetriebsdhnlichen Einrichtung verzichtet. Die Betriebssatzung sowie einzel-
ne Geschiéftsanweisungen der Gemeinde, die auch Gliltigkeit fir den Betrieb haben, re-
geln insbesondere Verantwortlichkeiten, Entscheidungsbefugnisse, Informationspflichten
und die Vertretung der Einrichtung nach auBen.

Die vorgesehenen Regelungen entsprechen nach unseren Feststellungen den Bedlirf-
nissen des Betriebes.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Nicht zutreffend, vgl. Punkt (a).

Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und doku-
mentiert?

Fiir die Beschéftigten sowie die Beamten und Beamtinnen der Gemeinde Leopoldshéhe
wurde als Vorkehrung zur Korruptionsprdvention eine ,Dienstanweisung fiir die Gemein-
deverwaltung Leopoldshdhe (iber das Verhalten bei der Annahme von Belohnungen und
Geschenken (Zuwendungen)” vom 25. Januar 2007 erlassen. Auf die Einhaltung dieser

Dienstanweisung wird regelméaBig seitens der Behérdenleitung hingewiesen, zuletzt am
04. Dezember 2009.

Die Ausschuss- und Ratsmitglieder sind aufgrund gesetzlicher Vorgaben zur Korrupti-
onsprévention verpflichtet.
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Beziiglich der Vergabe von Auftrdgen wird nach den Vorgaben der Ausschreibungs- und
Vergabeordnung der Gemeinde Leopoldshéhe verfahren. Zur Korruptionsprévention
wird fachfremdes Personal als Submissionsleitung eingesetzt. Zukiinftig ist eine eigene
zentrale Vergabestelle in der Gemeinde Leopoldshéhe geplant.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fir wesentliche Entscheidungs-
prozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kre-
ditaufnahme und -gewéhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht
eingehalten werden?

Die Betriebssatzung regelt die GréBenordnungen bis zu denen die Betriebsleitung allei-
ne entscheiden kann. Dartiiber hinaus gehende Entscheidungen bedingen die Zustim-
mung durch den Betriebsausschuss. Es ergaben sich keine Hinweise, dass nicht nach
diesen Regelungen verfahren wird.

Besteht eine ordnungsmagige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Die Vertrdge sind ordnungsgeméf verwahrt.

FRAGENKREIS 3:

Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

()

(0)

()

Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschrei-
bung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhéange von Projekten - den
Bedurfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht den Vorgaben der Betriebssatzung und insoweit auch
den Bedtrfnissen der LIL. Gemdl3 § 12 der Betriebssatzung wird ein jéhrlicher Wirt-
schaftsplan erstellt, der vom Rat der Gemeinde Leopoldshéhe beschlossen wird.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden im Rahmen von Soll-Ist-Vergleichen und bei der Erstellung

der Zwischenberichte nach § 13 der Betriebssatzung, insbesondere beim Erfolgs- und
Vermdgensplan, verfolgt.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GréBe und den
besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, keine gegenteiligen Feststellungen. Die laufende doppelte Buchfihrung erfolgt mit
der Finanzbuchhaltungssoftware der DATEV in der Version V 5.8. Eine Kostenrechnung
wird fir die Mietobjekte gefiihrt.
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(e)
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Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquidi-
tatskontrolle und eine Kreditliberwachung gewéhrleistet ?

Keine gegenteiligen Feststellungen. Kurzfristig tiberschiissige Mittel werden zur Darle-
henstilgung eingesetzt, als Festgeld angelegt oder gegen Verzinsung an die Gemeinde
ausgeliehen.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Es besteht kein zentrales Cash-Management.

Ist sichergestellt, dass Entgelte volistandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewabhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeit-
nah und effektiv eingezogen werden?

Ja, da es sich im Wesentlichen um Mietvertrdge oder notarielle Kaufvertrdge handelt. Es
wird eine Offene-Posten Buchhaltung gefiihrt. Nach unseren Feststellungen werden Au-
Benstdnde, soweit sie féllig sind, eingezogen. Es existiert ein Mahn- und Volistre-
ckungswesen.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst
es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Aufgrund der BetriebsgréBe besteht kein eigenes Controlling.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-

chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Betei-
ligung besteht?

Der Betrieb ist kein Konzernunternehmen und hélt keine Beteiligungen.

FRAGENKREIS 4:

Risikofriherkennungssystem

(@)

Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und

MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgeféhrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kénnen?

Seitens der Betriebsleitung wurde 2008 unter Beachtung der Anforderungen des § 10

Abs. 1 EigVO NRW ein Risikomanagement entwickelt, iiber das der Betriebsausschuss
detailliert informiert wurde.



(b)
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Zur Gewdhrung der dauerhaften wirtschaftlichen Leistungsfdhigkeit der LIL erfolgt ein
besténdiger Evaluationsprozess unter Bericksichtigung der Fortschreibung des Risiko-
handbuchs. Diese Fortschreibung wird durch eine Dokumentation liber Eintritt und Be-
wéltigung der Risiken der LIL j&hrlich im Rahmen des Lageberichtes durch die Betriebs-
leitung vorgenommen. Durch eine genaue Beobachtung des Grundstilicksmarktes, der
Zinsentwicklung, politischer Vorgaben sowie der Bevidlkerungsentwicklung und eine
sténdige Fortschreibung der Kalkulation der betroffenen Baugebiete ist gewéhrleistet,
dass Frihwarnsignale, die sich negativ auf die Entwicklung der LIL auswirken kénnen,
rechtzeitig erkannt werden.

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Unseres Erachtens sind diese MafBnahmen ausreichend und dazu geeignet, ihren
Zweck zu erfiillen. Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine Hinweise darauf erhal-
ten, dass diese MalBnahmen nicht durchgefihrt werden.

Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die umfangreiche Dokumentation des Risikohandbuchs mit der Fortschreibung im Lage-
bericht der LIL ist zur Gewéhrleistung der wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit der LIL bei
der GréBe des Betriebes ausreichend.

Werden die Frihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem

aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und Funktionen abge-
stimmt und angepasst?

Durch genaue Marktbeobachtungen erfolgt ein sténdiger Prozess der Abstimmung zwi-
schen der Entwicklung der Maf3nahmen und den der Vermarktung zu Grunde liegenden
Daten. Somit ist gewéhrleistet, dass Friihwarnsignale und Verdnderungen von Rahmen-
bedingungen bei MalBnahmen rechtzeitig erkannt werden und dass auf veridnderte Rah-
menbedingungen angemessen reagiert werden kann.

FRAGENKREIS 5:

Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

(@)

Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von Finanzin-
strumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich
festgelegt? Dazu gehort:

. Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

. Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrégen
eingesetzt werden?



(b)

()

(d)

(e)

(f)
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. Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem
Umfang dirfen offene Posten entstehen?

. Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieB-
lich zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden dirfen
(z.B. antizipatives Hedging)?

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditi-
onen und zur Risikobegrenzung?

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verfigung gestellt insbesondere in Bezug auf

. Erfassung der Geschéfte

. Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse

o Bewertung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungslegung

. Kontrolle der Geschéafte?

Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Deri-
vatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offe-
nen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

zu (a) bis (f):

Der Fragenkreis trifft auf die LIL nicht zu, da keines der genannten Finanzinstrumente
eingesetzt wurde.

FRAGENKREIS 6:

Interne Revision

(@)

(b)

Gibt es eine den BedUrfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Re-
vision/Konzernrevision? Besteht diese als eigensténdige Stelle oder wird diese Funktion
durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?



()

(d)

(e)

(f)
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Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschéaftsjahr? Wurde auch gepruft, ob wesentlich miteinander
unvereinbare Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch
getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal (iber Korruptionsprévention
berichtet? Liegen hierlber schriftliche Revisionsberichte vor?

Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-
stimmt?

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzern-
revision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

zu (a) bis (f):

Aufgrund der BetriebsgréBe und Betriebsstruktur bestehen keine prozessabhéngigen
Uberwachungsinstrumente. Eine Kontrolle der LIL erfolgt tiber die Ublichen Priifungen
der gemeindeeigenen Einrichtungen.

FRAGENKREIS 7:

Ubereinstimmung der Rechtsqeschéﬂe und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschaftsord-

nung, Geschéaftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

(a)

(b)

(c)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MaBnahmen nicht ein-
geholt worden ist?

Es haben sich keine solchen Anhaltspunkte ergeben.

Wurde vor der Kreditgewéhrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Nicht zutreffend.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnahmen
ahnliche, aber nicht als zustlmmungsbedurftlg behandelte MaBnahmen vorgenommen
worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht mit Ge-
setz, Satzung, Geschéaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschllssen
des Uberwachungsorgans Ubereinstimmen?

zu (c) und (d):

Es haben sich im Rahmen unserer Priifung keine derartigen Anhaltspunkte ergeben.

FRAGENKREIS 8:

Durchfihrung von Investitionen

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immate-
rielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tatWirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Investitionen werden im Rahmen der Erstellung des Wirtschaftsplanes und des dreijahri-
gen Investitionsprogramms unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben auf Wirtschaft-
lichkeit und Finanzierbarkeit geprtift und vom Betriebsausschuss beschlossen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu
ermoglichen (z.B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben. Durch eine stdndige Fortschreibung

der der Grundstickspreisermittiung zu Grunde liegenden Daten ist sicher gestellt, dass
die Grundstiickspreise eine wirtschaftliche Vermarktung der Baugebiete gewéhrleisten.

Werden Durchfihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend
Uberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Betriebsleitung tiberwacht die Investitionen fortlaufend. Im Rahmen der Ausschrei-
bung und Baudurchfihrung auftretende Abweichungen werden untersucht.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?

Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Im Rahmen unserer Priifung sind uns wesentliche Uberschreitungen bei abgeschlosse-
nen Investitionen nicht bekannt geworden.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach
Ausschoépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein, es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
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FRAGENKREIS 9:

Vergaberegelungen

(a)

(b)

Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige VerstéBe gegen Vergaberegelungen (z.B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es haben sich keine solchen Anhaltspunkte ergeben.

Werden fir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzange-
bote (z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Ja, soweit feststellbar.

FRAGENKREIS 10:

Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

(a)

(c)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmaBig Bericht erstattet?

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Wurde das Uberwachungsorgan Uiber wesentliche Vorgénge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewéhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsge-
man abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentli-
che Unterlassungen vor und wurde hiertber berichtet?

zu (a) bis (c):

(d)

Dem Betriebsausschuss wurde in den Sitzungen satzungsgemdén und zutreffend Bericht
erstattet.

Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?



(e)
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

zu (d) und (e):

(f)

(9)

§ 90 Abs. 3 AktG sieht Berichterstattungen zu besonderen Angelegenheiten des Unter-
nehmens, rechtlichen und geschéftlichen Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
und diesbeziigliche Geschéftsvorgdnge vor. In analoger Anwendung der Vorschrift lagen
im Berichtsjahr keine Anfragen vor.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan er-
Ortert?

Es gibt keine D&O-Versicherung. Gleichwohl hat die Gemeinde Leopoldshéhe fiir sémt-
liche Bedienstete eine Eigenschadenversicherung abgeschlossen. Ein Selbstbehalt wur-
de nicht vereinbart.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungs-
organs gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt
worden?

Nicht zutreffend.

FRAGENKREIS 11:

Ungewdhnliche Bilanzposten und étille Reserven

(@)

(b)

(c)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Nein, keine solchen Feststellungen.

Sind Bestéande auffallend hoch oder niedrig?

Nein, es haben sich keine derartigen Feststellungen ergeben. Da die im Vorratsvermé-
gen befindlichen Baugebiete das Kerngeschéft der LIL bilden, liegt ein entsprechend
hoher Bilanzausweis vor.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den
bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermobgensge-
genstande wesentlich beeinflusst wird?

Nein, es haben sich keine solchen Anhaltspunkte ergeben. Soweit aufgrund von Wert-
gutachten oder dhnlichem erforderlich, erfolgt eine Anpassung der Bilanzwerte auf nied-
rigere Verkehrswerte im Rahmen von Abschreibungen.
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FRAGENKREIS 12:

Finanzierung

(a)

(b)

(c)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zu-
sammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitions-
verpflichtungen finanziert werden?

Vgl. Abschnitt IV. 3. des Priifungsberichtes zur Vermégens- und Finanziage.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kredit-
aufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Nicht zutreffend.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien
der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit ver-

bundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Im Berichtsjahr hat der Betrieb keine éffentlichen Finanz- und Férdermittel erhalten.

FRAGENKREIS 13:

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

(a)

(b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evil. zu niedrigen Eigenkapitalausstat-
tung?

Es haben sich keine solchen Erkenntnisse ergeben.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschuttungspolitik, Riicklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Betriebsleitung hat im Anhang vorgeschlagen, den nach der bereits vom Gemeinde-
rat beschlossenen Abfiihrung an den Kernhaushalt (€ 54.874,43 in 2012) verbleibenden
Verlustvortrag in Hohe von € 21.705,59 auf neue Rechnung vorzutragen.
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FRAGENKREIS 14:

Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

(@)

(b)

(c)

(d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/Kon-
zernunternehmen zusammen?

Nicht zutreffend.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Nein, keine solchen Feststellungen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbe-
ziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu
unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, es haben sich keine solchen Anhaltspunkte ergeben.

Die geschéftlichen Beziehungen zur Gemeinde Leopoldshéhe als Trdgerkérperschaft
der LIL beschrdnken sich im Wesentlichen auf Kostenerstattungen fir die anteilig der LIL
zugeordneten Mitarbeiter, auf Kostenerstattungen fir erbrachte Leistungen des Bauho-
fes (kleinere Reparaturen) sowie auf beitragsrechtliche Forderungen des Wasserwerkes
und des Abwasserwerkes bei der ErschlieBung neuer Baugebiete. Gewinnzuschldge
werden nach unseren Feststellungen nicht erhoben.

Ausleihungen der LIL an die'Gemeinde oder von der Gemeinde sind grundsétzlich kurz-
fristiger Natur und werden zu bank(blichen Guthabenzinsen fiir kurzfristige Anlagen zu-
ztiglich eines Aufschlags von zur Zeit 0,5 % verzinst.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Nicht zutreffend.

FRAGENKREIS 15:

Verlustbringende Geschéafte und ihre Ursachen

(a)

Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermégens- und Ertragslage von Bedeu-
tung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?
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(b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaBnahmen handelt es sich?

zu (a) und (b):
Nicht zutreffend.

FRAGENKREIS 16:

Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

(&) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

(b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

zu (a) und (b):

Im Berichtsjahr wurde ein Jahresfehlbetrag in Héhe von T€ 17 erzielt. Ursdchlich sind
hier im Wesentlichen die deutlich gestiegenen Personalkosten, insbesondere fiir die

Pensionsriickstellungen, welche von der Gemeinde Leopoldshéhe in Rechnung gestelit
worden sind.





