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6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/01 , Evenhauser Holz*
- Aufstellungsbeschluss gemaR § 1 (3), (6) BauGB i.V.m. § 13 BauGB
- Entwurfsbeschluss gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Hochbau- und Planungsausschuss |09.02.2012

Sachdarstellung:

Die sind im FB Ill Bauen / Planen / Umwelt
vorstellig geworden, um fir ihr Baugrundstiick innerhalb der 3. Anderung

des Bebauungsplanes
Nr. 06/01 ,Evenhauser Holz“ (Rechtskraft: 1996) eine Anderung der zeichnerischen Festsetzungen
zu beantragen.

Grund fir den Antrag ist die bei einer Bauzustandsbesichtigung der Abteilung 9.4 Planen und
Bauen des Kreises Lippe als Baugenehmigungsbehérde festgestellte Uberschreitung der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache im Osten des Baugrundstickes um 1,30 m fur
eine KellerauRentreppe einschlieBlich der Uberdachung. Bis auf diese Uberschreitung der
Baugrenze ist das Bauvorhaben bauordnungsrechtlich genehmigt.

Die Uberschreitung der Baugrenze ist nicht durch eine Befreiung von den Festsetzungen nach
§ 31 Baugesetzbuch zu tolerieren, da die Durchflhrung des Bebauungsplanes (hier: die
Einhaltung der Baugrenze / Uberbaubaren Grundstickflache) zu keiner offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihren wirde.

Soll die Uberschreitung der Baugrenze toleriert werden, ist hierzu eine Anderung des
Bebauungsplanes im Sinne einer Verschiebung / VergroRerung der Uberbaubaren
Grundstucksflache erforderlich.

Bauordnungsrechtlich ist diese Erweiterung der iberbaubaren Grundstlicksflache zu vertreten, da
selbst bei der Erweiterung ein Grenzabstand zu dem ostlich liegenden Grundstuck von 3,70 m
verbleibt.

Die Zulassigkeit der Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche im Sinne der
Erweiterung ist nicht als Einzelentscheidung flir das betroffene Baugrundstlick vorzusehen, da hier
keine atypische Fallgestaltung vorliegt. D.h., die Mdglichkeit, die Baugrenze im Osten zu erweitern,
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hat aus Griinden der Gleichbehandlung fiir alle Baugrundstiicke &stlich der Stral’e Kerkerdreh zu
erfolgen.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit der Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicksflache um
1,30 m nach Osten muss sich daher auf die Flurstiicke 1531, 1694, 1695, 1696, 1697, 1698, 1879
und 1464 beziehen.

Ein Uberschreiten der Baugrenze durch Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal
kann im Bebauungsplan gemaf § 23 (3) Satz 2 BauNVO zugelassen werden. Die Zulassigkeit der
Anwendung des § 23 BauNVO ist gleichzeitig Inhalt fiir die Anderung des Bebauungsplanes.

In dem Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen
werden (§ 23 (3) Satz 3 BauNVO).

Hiervon wird Gebrauch gemacht. Dabei soll die Erweiterung ausschlieRlich fiir sog. untergeordnete
vortretende Gebdude- und Bauteile gelten. Hier sind beispielhaft zu nennen: Uberstehende
Fensterbanke und Blumenfenster, Abfallrohre, Wandpfeiler, Antrittsstufen und Hauseingangs- und
Kellertreppen mit inren Uberdachungen.

Nicht dazu zahlen z.B. Balkone, Erker, Vordacher, Gesimse, Dachiberstdnde und -vorspringe.
Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache soll hier nicht einer Erweiterung der Wohn- /
Nutzflache dienen.

Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der o.g. Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstucksflache wird zudem zum Anlass genommen, die mit dem geltenden
Bauplanungsrecht nicht im Einklang stehende Festsetzung einer ,Privaten Grinflache — PG
westlich und 6stlich der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache zu Uberarbeiten.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/01 ,Evenhauser Holz“ setzt fir diese private
Grinflache fest:

VII Private Grinflache - Zuwegungen

,=Einzelne private Zuwegungen / ErschlieBungen, die mit wasserdurchlassigen Materialien
hergestellt werden (z.B. Rasengittersteine, Hydrobetonsteine, wassergebundene Decke) sind
zulassig.”

Es ist festzustellen, dass - auch unter Berlcksichtigung der o.g. Festsetzung bzgl. der
Zuwegungen in der ,privaten Grinflache® - bauliche Anlagen nur zulassig sind, wenn und soweit
sie mit ihrer Zweckbestimmung in Einklang stehen.

Diese Zweckbestimmung sieht im vorliegenden Fall die Anlegung von einzelnen Zuwegungen vor,
nicht aber die Anlegung von Umfahrungen, Wegeflachen zur inneren ErschlieBung bzw. von
Stellplatzen zur Aufnahme samtlicher notwendiger Stellplatze in dem Baugebiet oder die
Errichtung von Gerateschuppen.

Hierbei ist unerheblich, dass sich Nachbarn bisher nicht negativ zu dieser Nutzung geaufert
haben. Die eingetretene Nutzung der privaten Grinflache steht faktisch nicht im Einklang mit der
hierzu getroffenen Festsetzung.

Aus diesem Grund ist der Bebauungsplan in dem o.g. Bereich dahingehend zu &ndern, dass die
Festsetzung der ,privaten Grinflache® in ,nicht iberbaubare Grundstiicksflache* gewandelt wird.

Andere Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sind von der Anderung nicht
betroffen. Die Anderung berlhrt die Grundziige der stadtebaulichen Planung nicht. Es verbleibt bei
der stadtebaulichen Zielsetzung innerhalb des Anderungsgebietes. Die detaillierten Festsetzungen
sind der Gesamtplan-Satzungsfassung zu entnehmen.

Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren geman § 13 BauGB durchgefihrt.

Gemal § 13 (1) Ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von dem
Regelverfahren zur Umweltprifung abgesehen werden, da mit dem Inhalt der 6. vereinfachten
Anderung der Umweltzustand des Anderungsbereiches, des Bebauungsplangebietes und
benachbarter Gebiete nicht beeinflusst wird. Es wird daher auf eine Umweltprifung mit einer
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen verzichtet. Eine Bilanzierung des
Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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sowie das Aufzeigen eines Programmes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen ist somit nicht
notwendig. Die Anderungsplanung bezieht sich auf einen rechtskraftig iberplanten Bereich.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fir die Gemeinde Leopoldshéhe aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Malknahmen
sind nicht gegeben.

Die Initiative / der Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes geht von einem
Grundstiickseigentimer aus.

Dieser hat sich bereit und in der Lage erklart, die mit dieser Planung verbundenen Kosten
vollstandig zu tragen.

Die notwendigen Leistungen zur Anderung des Bebauungsplanes werden durch ein vom
Antragsteller beauftragtes Stadtplanungsbiro erbracht.

Beschlussvorschlag:

- Dem Antrag der

Leopoldshdhe auf Anderung des  Bebauungsplanes Nr. 06/01 ,Evenhauser Holz“ wird

stattgegeben.

- Der Bebauungsplan Nr. 06/01 ,Evenhauser Holz* ist entsprechend dem o.g. Antrag als 6. Ander-
ung im vereinfachten Verfahren gemafl® § 1 (3), (6) BauGB i.V.m. § 13 BauGB zu andern (Auf
stellungsbeschluss).

- Der Entwurf fiir die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/01 ,Evenhauser Holz"
wird beschlossen.

- Die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/01 ,Evenhauser Holz“ wird gemaR
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Offenlegung / der Beteiligung der Offentlichkeit sind 6ffentlich bekannt zu

machen. Gemall § 13 (3) Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird. Die Beteiligung der Behérden zur 6. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 06/01 ,Evenhauser Holz“ gemaf § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 (2)
BauGB erfolgt gemal § 4a (2) BauGB parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche
Auslegung) gemaf § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB.

Schemmel

Anlagen )
- Geltungsbereich der 6. vereinfachten Anderung in der Satzungsfassung des Urplanes vom

18.10.1961 und der 3. Anderung vom 10.11.1997
- 6. vereinfachte Anderung





