Gemeinde Leopolshthe, Proj.—Nr.:33719/002, GroBe: 55 x 100 cm

Planzeichenerklarung

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
z.B. 04 Grundflachenzahl/GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

——————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (private Verkehrsflache)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000 " - . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

° o Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)
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Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
IF Hohenfestpunkt (92,527 m NHN)
_——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(siehe textliche Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet 1 (SO1) dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur energetischen Nutzung von
Biomasse im Sinne der Anlagen 2 und 3 zur Biomasseverordnung (BiomasseV) in der ab 1. Januar 2012 geltenden
Fassung. Weiterhin sind im Sondergebiet 1 (SO1) ergdnzende Nutzungen, die dem Betrieb der Anlage dienen (z. B.
Gebéaude zum Unterstellen von Geraten und Maschinen, Abstellflachen fiir Fahrzeuge und Maschinen,
ErschlieRungsanlagen, Versickerungsanlagen), Anlagen zur Aufbereitung von Biogas sowie Anlagen zur Trocknung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse zulassig (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Das Sondergebiet 2 (SO2) dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb der im
Sondergebiet 1 (SO1) zulassigen Anlagen dienen (z. B. Gebaude zum Unterstellen von Geraten und Maschinen,
Abstellflachen fur Fahrzeuge und Maschinen, ErschlieBungsanlagen, Versickerungsanlagen), Anlagen zur
Aufbereitung von Biogas sowie Anlagen zur Trocknung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse (§ 11 Abs. 2
BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen wird im Sondergebiet 1 (SO1) mit 18,5 m
festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Bezugshohe ist der festgelegte Hohenpunkt (Hohenbolzen Nr. 488, 92,527
m NHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2. Die maximal zulassige Hohe der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen wird im Sondergebiet 2 (SO2) mit 12,0 m
festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Bezugshohe ist der festgelegte Hohenpunkt (Hohenbolzen Nr. 488, 92,527
m NHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.3. Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Hohe der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen im Sondergebiet 2
(S02) ist ausschlieRlich fur die technisch bedingte Bauhéhe von Anlagen zur Aufbereitung von Biogas bis zu einer
maximalen Héhe der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen von 18,5 m zulassig. Bezugshohe ist der festgelegte
Hohenpunkt (Hoéhenbolzen Nr. 488, 92,527 m NHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise (a) gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, in welcher die Errichtung von
Gebauden mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange von mehr als 50 m zulassig ist.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die im Bebauungsplan festgesetzte mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB) dient dem Anschluss des Plangebietes an die LandesstralRe L 958. Begunstigt werden
- die jeweiligen Anlieger
- die Leitungstrager

5. Ein- und Ausfahrten
In dem gesondert gekennzeichneten Bereich an der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Herstellung
' einer Ein- und Ausfahrt zur Bielefelder StraRe zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Die Zufahrt darf eine
| maximale Breite von 20,0 m nicht Gberschreiten (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.5).
| Die Herstellung von Ein- und Ausfahrten zur direkten Verbindung der Sondergebiete SO 1 und SO 2 ist
-1 zulassig.

6. Grunordnung

6.1 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1 ist in der auf
die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch den Grundstiickseigentimer mit Gehdlzen
der nachfolgenden Pflanzliste in den angegebenen Pflanzqualitaten zu bepflanzen. Die anzulegenden
Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an
ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

Pflanzliste

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Pflanzqualititen

Pflanzdichte: 1,5 x 1,5 m, alle 20 m ist mindestens ein Hochstamm anzupflanzen.

Mindestpflanzqualitat: Baumarten Heister, Hohe 125 - 200 cm oder Hochstamm mit 8 -16 cm Stammumfang in 1 m
Hohe; Straucher 4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm.

6.2 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 ist in der auf
die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch den Grundstiickseigentimer mit Gehdlzen
der o. g. Pflanzliste in den angegebenen Pflanzqualitaten zu bepflanzen (siehe 6.1). Die anzulegenden
Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an
ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB).

6.3 Die Entfernung der Bepflanzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen Nr. 2 ist zur Herstellung einer Ein- und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 10,0 m zulassig.
Eine dariiber hinausgehende Entfernung der Bepflanzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 ist nur zulassig, wenn die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 3 gemaR o. g. Pflanzliste und Pflanzqualitaten und entsprechend der
textlichen Festsetzung Nr. 6.4 bepflanzt wird (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

6.4 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 3 ist
spatestens in der auf erstmalige Baumafinahmen innerhalb des Sondergebietes SO 2 folgenden Pflanzperiode
durch den Grundstlickseigentimer mit Gehdlzen der o. g. Pflanzliste in den angegebenen Pflanzqualitaten zu
bepflanzen (siehe 6.1). Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen Nr. 3 ist zudem entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 6.4 Satz 1 zu bepflanzen, wenn die
Bepflanzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 tber die
Herstellung einer Ein- und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 10,0 m hinaus entfernt wird. Die anzulegenden
Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an
ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

6.5 Die Unterbrechung der Bepflanzung der Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen Nr. 3 ist zur Herstellung einer Ein- und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 20,0 m innerhalb
des gesondert gekennzeichneten Bereiches zulassig.

6.6 Die Anlage von Havariewallen ist innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen zulassig.
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Hohenbolzen Nr. 488
Hohe: 92,527m ii. NH

7. Immissionsschutz

7. 1 Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedurfnisse
und Eigenschaften gegliedert.

7. 2 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die
folgenden Schall-Emissionskontingente (LEK) nicht Gberschreiten:
Sondergebiet 1 (SO 1): tagsuber 66 dB(A), nachts 51 dB(A),
Sondergebiet 2 (SO 2): tagsUber 64 dB(A), nachts 49 dB(A).
Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf
8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).
Die Berechnung und Anwendung der Emissionskontingente muss nach den Vorgaben der DIN 45691
"Gerauschkontingentierung”, Ausgabe 1212006 erfolgen.

7.3 Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen vorgenommen werden, bedtirfen
aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

8. Externe Ausgleichsflache
Die auf dem Flurstlick 6, Flur 6, Gemarkung Schuckenbaum, gelegene Ausgleichsflache wird dem Geltungsbereich
zugeordnet.
Innerhalb des genannten Flurstiickes ist die aus dem Teilplan (Externe Ausgleichsflache) zu ersehenden Flache mit
einer GroRe von 22.700 m? aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und naturnah zu entwickeln.
Der in der Flache vorhandene verrohrte Graben ist offen zu legen. Zudem sind temporar Wasser flihrende Blanken
anzulegen und Hecken zu pflanzen. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Grinland (Wiese oder Mahweide)
zu bewirtschaften.
Die folgenden Nutzungsregelungen sind zu beachten:
Nutzung als Wiese oder (Mah-) Weide ab dem 15. Juni,
Pflicht zur zweimaligen Nutzung (Mahd) pro Jahr,
Verzicht auf Dingung, Pflanzenschutzmittel, Pflegeumbruch und Nachsaat.
Alternativ Nutzung als Weide mit maximal 2 GroRvieheinheiten/ha im Zeitraum zwischen Mitte Marz und Mitte Juni.
Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutzmittel, Pflegeumbruch und Nachsaat.

9. Zeitliche Befristung der baulichen und sonstigen Nutzungen sowie Anlagen (gem. § 9 Abs. 2, Nr. 2 BauGB)
Alle innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sowie Anlagen werden
unzulassig, wenn
e diese dauerhaft mehr als 24 Monate nicht mehr betrieben werden,

e genehmigungspflichtige Anderungen der Anlagen nicht genehmigt werden kénnen und der Betrieb daher nicht
weitergefiihrt werden kann,

e VerstoRe gegen Auflagen / Gesetze u. a. des Baurecht, Umweltrechts und / oder Immissionsschutzrechts zur
dauerhaften oder endglltigen Stilllegung des Betriebes flihren.

Die baulichen Anlagen sind bei Feststellung eines oder mehrerer der 0.g. Punkte innerhalb von 12 Monaten

zuriickzubauen und als Folgenutzung der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung zu stellen. Von der

Rickbauverpflichtung ausgenommen sind bauliche Anlagen, die einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden

kénnen (z.B. Siloanlagen, Gullelager).
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Externe Ausgleichsflache MafRstab 1:5.000
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Gemarkung: Schuckenbaum
Flur: 6

H. max.: 12m
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a

H. max.: 18,5m

Nachrichtliche Hinweise

Archéaologische Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches
Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, 05231 9925-0; Fax: 05231 9925-25, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der Beginn der Erdarbeiten dem Lippischen
Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, 05231 9925-0; Fax: 05231 9925-25 schriftlich, mindestens 2 Wochen im
Voraus anzuzeigen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993.
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geéandert am
22.07.2011.

Bebauungsplan
"Biogasanlage Gut Eckendorf"

Nr. 08/

Gemeinde Leopoldshohe

- Entwurf -

) imMmstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 40 der Nordrhein - Westfélischen Ge-
meideordnung hat der Rat der Gemeinde Leopoldshdhe diesen Bebauungsplan Nr. 08/11 "Biogasanlage Gut Eckendorf",
bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Leopoldshdéhe, den ....................

(Schemmel)
Birgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Hochbau- und Planungsausschuss der Gemeinde Leopoldshdhe hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 08/11 "Biogasanlage Gut Eckendorf" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortstiblich bekannt gemacht worden.
Leopoldshohe, den ....................
(Schemmel)
Birgermeister
Planunterlage
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
(@} Vahrer Stralte 180 28309 Bremen
nm S t aT@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 06.09.2011/10.11.2011 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Hochbau- und Planungsausschuss der Gemeinde Leopoldshéhe hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... biS eeeiieiies gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Leopoldshohe, den ....................
(Schemmel)
Blrgermeister

Ubersichtsplan MaRstab 1:5.000

—

s

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Leopoldsh&he hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Leopoldshohe, den ....................

(Schemmel)
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.
Leopoldshohe, den ....................
(Schemmel)
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Leopoldshohe, den ....................

(Schemmel)
Birgermeister
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.
Leopoldshéhe, den ...................
(Schemmel)
Birgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde Leopoldshéhe




