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Begriindung

1. Ziel, Zweck und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Nachdem durch die Ausweisung von Wohnbauflachen im Gebiet ,WaldstraBe® in den
vergangenen Jahren verstarkt Grundsticke im Siden der Gemeinde angeboten
wurden, besteht nunmehr eine verstarkte Nachfrage nach baureifen Grundstlicken
fir Ein- und Zweifamilienhduser im noérdlichen Gemeindegebiet. Weiterhin besteht
auch ein Bedarf an kleineren Mietwohnungen.

Diese Nachfragen kénnen nicht durch auf dem Markt vorhandene Grundstlcke
abgedeckt werden.

Der Bereich stdlich der Schétmarschen StraBe ist fiir Wohnbebauung geeignet. Da
sich die Flachen im Eigentum der Gemeinde befinden, sind sie sofort verfligbar.
Diese Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Voraussetzung fur eine
Bebauung des Bereiches ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes, der
dort landwirtschaftliche Flachen festsetzt.

Das Bauleitplanverfahren muss als Vollverfahren mit paralleler Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt werden.

2. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das in der Flur 5 der Gemarkung Krentrup liegende Plangebiet umfasst eine GroBe
von ca. 2,5 ha.
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

¢ Im Norden durch die Schétmarsche StraBe

e Im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

e Im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

e Im Westen durch die Schétmarsche StraB3e

Der Geltungsbereich ist aus der beiliegenden Planzeichnung zu entnehmen.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im GEP (TA Oberbereich Bielefeld) sind alle Flachen im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/06 ,Schétmarsche StraBe“ als Allgemeiner
Siedlungsbereich  dargestellt. Die Planung berlcksichtigt die Ziele der
Landesplanung und Raumordnung.

Die Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz wurde von der Bezirksregierung
positiv beantwortet.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe vom 15.06.1971,
zuletzt geéndert mit der 19. Anderung vom 30.05.2011, stellt die Flachen als Flache
fur die Landwirtschaft dar.

Bebauungsplane muissen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes, mit dem Ziel Wohnbauflache
darzustellen, wird parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefinhrt.
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5. Fachplanungen und bestehendes Planungsrecht

Vom Landschaftsplan Nr. 2 ,Leopoldshéhe / Oerlinghausen-Nord“ wird das
Plangebiet nicht erfasst.

Der gesamte Geltungsbereich der vorliegenden Planung liegt derzeit im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06/06 ,Schétmarsche StraBBe*.

6. Lage im Gemeindegebiet / Gelandeverhaltnisse / Baugrund und
Bodenverhaltnisse

Das Anderungsgebiet schlieBt unmittelbar an die Bebauung des Ortsteiles
Leopoldshdhe an.

Der Ortskern liegt in fuBlaufiger Erreichbarkeit. In fuBlaufiger Entfernung des
Plangebietes liegen Einkaufsmdglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfes,
Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten und 6ffentliche Einrichtungen.

Das Gelande fallt leicht ab.

Innerhalb des Anderungsbereiches stehen lehmige Béden an.

7. Baulicher Bestand / Eigentumsstruktur / Vorhandene Nutzungen

Ein baulicher Bestand ist auf den Flachen nicht vorhanden.
Die Flachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die Flurstiicke 303, 309, 310, Flur 5, Gemarkung Krentrup sowie das Flurstiick 1830,
Flur 1, Gemarkung Leopoldshéhe, befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Leopoldshdhe. Alle anderen Flursticke innerhalb des Planungsgebietes befinden
sich im privaten Eigentum.

8. Immissionsschuiz

Durch die Nutzungen auBerhalb des Plangebietes entstehen Immissionen die auf
das Plangebiet einwirken.

Planungsrechtlich zuldssig sind auBerhalb des Plangebietes im Norden Nutzungen,
die denen eines Allgemeinen Wohngebietes entsprechen.

Weitere Immissionen wirken von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auf
das Gebiet ein.

Sudlich des Plangebietes verlauft die L 751n (Schétmarsche StraBe).

9. Belange des Artenschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes kénnen Baurechte realisiert werden.

Auf den Ackerflachen sind zuklnftig bauliche Entwicklungen méglich.

Der hierdurch ausgeléste Eingriff in Natur und Landschaft muss ermittelt und
bewertet werden.

Im weiteren Verfahren sind geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
festzusetzen.



