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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |

S. 466);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58);

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV NRW S. 863);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV NRW S. 950);

Das Wassergesetz flir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW
S. 185);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010.

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

Die Darstellung der Grundstiicks-
grenzen stimmt mit dem Kataster-
nachweis Uberein.

Stand: Oktober 2010

Detmold, den

Kreis Lippe - Katasteramt

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Detmold, den

Kreis Lippe - Katasteramt

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2
(1) BauGB durch Beschluf? des
Hochbau- und Planungsaus-
schusses der Gemeinde
Leopoldshéhe vom

aufgestellt worden. Der Beschluf?
wurde am ortstiblich
bekannt gemacht.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshdhe
Der Birgermeister

Die friihzeitige Burgerbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB hat durch
mogliche Einsichtnahme in der Zeit
vom bis

stattgefunden. Die Termine wurden
am ortsublich bekannt
gemacht.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshéhe
Der Birgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf ein-

schlief3lich Text und Begriindung

gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
bis offentlich

ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-

legung wurde am

ortsublich bekannt gemacht.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshéhe
Der Birgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB
und § 7 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)
vom Rat der Gemeinde
Leopoldshéhe vom als
Satzung beschlossen worden.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshdhe
Der Birgermeister

Dieser beschlossene Plan mit
Begriindung liegt gem. § 10 (3)
BauGB ab zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Mit Bekanntmachung vom

tritt dieser Bebauungsplan
in Kraft.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshdhe
Der Birgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom
wird bescheinigt.

Leopoldshéhe, den

Gemeinde Leopoldshéhe
Der Birgermeister

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen

gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

EE mE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

C.2

GE a Baugebiet Bauweise
%'?72 Grundflachenzahl| Baumassenzahl
GH 7,00m Gebaudehdhe

—GE
I 10T

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO.

unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime flir die gewerbliche
Nutzung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO.

unzulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO,

- Vergnlgungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nach § 9 BauGB i.V.m. BauNVO sind
nur solche Vorhaben gem. § 12 (3a) BauGB zulassig, zu denen sich der
Vorhabentrager in dem Durchflihrungsvertrag verpflichtet: Autowaschanlage als
Gewerbebetrieb aller Art.

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi.V. m. § 16 - 21 BauNVO

(Es qilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

C.3

Grundflachen- und Baumassenzahl
GRZ 0,7 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
BMZ[3.0] maximale Baumassenzahl (BMZ)

Hdéhe der baulichen Anlagen

GH 7,00 m Die maximale Gebaudehodhe betragt 7,00 m.
Der untere Bezugspunkt nach § 18 (1) BauNVO wird bis zum Satzungsbe-
schluss als NN-H6he festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am
Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der Auenflachen der Dachhaut
gemessen.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf ausnahmsweise durch unter-
geordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen um 2,00 m Gber-
schritten werden.

Bauweise, die uberbaubaren und nicht Uberbau-
baren Grundstlcksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

a abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit grof3eren
Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zulassig.

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tUberbaubaren Grundstlicksflachen,
soweit die festgesetzte Grundflachenzahl und Baumassenzahl nicht
entgegenstehen.

C4

- Gberbaubare Grundstlicksflache
— nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

C.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und

Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Flachen fur Stellplatze mit Zu- und Umfahrten

| St I
Stellplatze sind innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen und in der
besonders gekennzeichneten Flache zulassig.

Garagen und Carports sind ausschlielich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im Plangebiet auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, wahrend die Nebenanlagen gem. §
14 (1) BauNVO ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig sind.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Versorgungstrager und der Gemeinde Leopoldshdhe

Flachen oder MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Das Defizit in Hohe von 25.233 Wertpunkten der fiir die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft ist
gem. § 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB auf der gemeindeeigenen
Sammelausgleichsflache Freesenberg (Gemarkung Asemissen, Flur 3,
Flurstlick 21, Flachengroe: 4.184,6 m?, Flache Nr. 29) auszugleichen.

d Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Auf der festgesetzten Flache ist je angefangene 125 m? Pflanzflache mindestens
1 standortgerechter Strauch und mindestens 1 Laubbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzen sind
zusammengefasst in Zweier- und Dreiergruppen zu setzen. Die verbleibenden
Restflachen sind durch Landschaftsrasen zu begriinen.

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Staudenrabatten und Bodendecker in
einer Grof3e von rd. 1.300 m? zu begrinen.

Die Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw.
Bezug der baulichen Anlagen fertigzustellen.

E.

Vorhaben- und ErschlielRungsplan

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

28 20, MalRzahl (in m)
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstliicksgrenze
26 Flurstiicksnummer

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir
Archéaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Gemal § 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 25.05.2000
ist unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischenzulagern und zu transportieren,
dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und anderen Abfallstoffen unter-
bleiben. Weiterhin soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit
dies technisch moglich ist. Sollte dies nicht mdglich sein, sollte gem. Abs. 3 geprift werden,
inwieweit Bodenaushub Uber einen internen Massenausgleich bei parallelen Baumalinah-
men zu verwerten ist (Abrufbar ist die Boden- und Bauschuttbérse NRW unter www.alois-info.de

Alle Angebote und Nachfragen auch kostenlos iiber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung Lippe,
Tel. 05231/62672 und 62665).

Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des Bebauungsplanes verbracht werden
kann, ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in der derzeit gliltigen
Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen
im Sinne des § 4 KrW-AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden.
Belasteter Bodenaushub ist unter dem EAK-Abfallschliissel 17 05 99 D1 "Bodenaushub,
Baggergut sowie Abfalle aus Bodenbehandlungsanlagen mit schadlichen Verunreini-
gungen" als besonders tGberwachungsbedurftiger Abfall zu entsorgen. Die Vorgaben des
KrW-/AbfG sowie des untergesetzlichen Regelwerkes insbesondere die Verordnungen
aber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung) vom 10.09.1996
sind grundsatzlich zu beachten.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umwelt-
amt der Kreises Lippe umgehend zu verstandigen.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.
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