Gemeinde Leopoldshdhe
Der Blurgermeister

Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache 30/2011
zur Sitzung

des Hochbau- und Fachbereich: FB Ill Bauen / Planen / Umwelt
Planungsausschusses

Auskunft erteilt: | Frau Knipping

der Gemeinde Leopoldshéhe Telefon: 05208/ 991-278
Datum: 4. Marz 2011

16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 , Leopoldshdhe Nord“ (Blatt B)
hier: < Beratung und Beschluss tUber Anregungen zum Entwurf
e Satzungsempfehlung an den Rat

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Hochbau- und Planungsausschuss |17.03.2011
Rat 07.04.2011

Sachdarstellung:

Der Hochbau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 18.11.2011 dem Antrag der
innerhalb des Anderungsbereiches liegenden Grundstiickseigentiimern im Bereich der StraRe Am
Muhlenbach stattgegeben und den Aufstellungsbeschluss zur entsprechenden Anderung des
Bebauungsplanes gefasst. In seiner Sitzung vom 27.01.2011 hat der Hochbau- und
Planungsausschuss den Entwurfsbeschluss zur Durchfilhrung der Offentlichkeit, der Behorden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gefasst.

Der Bebauungsplan ist in folgenden Punkten der textlichen Festsetzungen zu andern:
Die maximale Traufhohe von 4,50 m wird nur fur die Stdseite und fiir die Nordseite wird zuséatzlich
eine maximale Traufhdhe von 4,90 m festgesetzt.

Die unteren und oberen Bezugspunkte bleiben erhalten. Als oberer Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Aul3enwdnde mit der Oberkante der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt gilt
weiterhin die Oberkante des naturlich anstehenden Gelandes im Mittel des Baufensters.

Andere Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sind von der Anderung nicht
betroffen. Die Anderung bertihrt die Grundziige der stadtebaulichen Planung nicht. Es verbleibt bei
der stadtebaulichen Zielsetzung innerhalb des Anderungsgebietes, eine Einzelhausbebauung im
Sinne von Einfamilienhdusern® zu etablieren. Daran &ndert auch die hier vorgesehene
geringfiigige Anderung der zulassigen Traufhéhe nichts. Die detaillierten Festsetzungen sind dem
Gesamtplan zu entnehmen.

Das Anderungsverfahren wurde als vereinfachtes Verfahren gemaf? § 13 BauGB durchgefihrt.
Gemall § 13 (1) ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von dem
Regelverfahren zur Umweltpriifung abgesehen werden, da mit dem Inhalt der 16. Anderung der
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Umweltzustand des Anderungsbereiches, des Bebauungsplangebietes und benachbarter Gebiete
nicht beeinflusst wird. Es wird daher auf eine Umweltprifung mit einer Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen verzichtet. Eine Bilanzierung des Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Aufzeigen eines
Programmes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen ist somit nicht notwendig. Die Anderungsplanung
bezieht sich auf einen rechtskraftig tiberplanten Bereich.

Die 16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord* (Blatt B) ist
gemal § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom

08. Februar 2011 bis 11. Marz 2011 (einschlieRlich) 6ffentlich ausgelegt worden.

Die Beteiligung der Behdrden zur 16. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02
.Leopoldshéhe Nord“ (Blatt B) gemal? 8 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB erfolgte geman
§ 4a (2) BauGB parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) gemaR § 13 (2)
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB.

Im Rahmen der Beteiligung sind weder von der Offentlichkeit noch von den Behérden und den
sonstigen Tragern offentlicher Belange Anrequngen zum Entwurf vorgetragen worden.

Hinweis:

Der Beteiligungszeitraum / Offenlagezeitraum endet am 11. Marz 2011, also nach Versand
der Sitzungsunterlagen.

Sollten im Verfahren noch Stellungnahmen eingehen, die fir den Satzungsbeschluss
abwagungsrelevant sind, werden diese in der Sitzung des Hochbau- und
Planungsausschusses vorgetragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fur die Gemeinde Leopoldshdhe aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen
sind nicht gegeben.

Die Initiative / der Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes geht von einem
Grundstlckseigentiimer aus.

Dieser hat sich bereit und in der Lage erklart, die mit dieser Planung verbundenen Kosten
vollstandig zu tragen.

Die notwendigen Leistungen zur Anderung des Bebauungsplanes werden durch ein vom
Antragsteller beauftragtes Stadtplanungsbuiro erbracht.

Beschlussvorschlag:

e Der Hochbau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Leopoldshéhe, die in
der Anlage aufgefiihrten ,Vorschlage zur Abwagung*“ zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu beschliel3en.

e Der Hochbau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Leopodshdhe, die
16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshche-Nord (Blatt B) als
Satzung und die dazugehorige Begriindung zu beschliel3en.

Schemmel

Anlagen
Geltungsbereich der 16. vereinfachten Anderung
16. vereinfachte Anderung





