Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01/001 , Autowaschanlage Gewerbepark Asemis-
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Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmer-
kungen, Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

C.2 Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

GE a Baugebiet Bauweise
%F}Z Grundflachenzahl | Baumassenzahl
GH 7,00m Gebaudehdthe

— GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO.

unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir die gewerbliche
Nutzung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO.

unzuldssig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 8 (3) Ziffer 2 BauNVvO,

- Vergniigungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nach § 9 BauGB i.V.m. BauNVO sind
nur solche Vorhaben gem. § 12 (3a) BauGB zulassig, zu denen sich der
Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet: Autowaschanlage als
Gewerbebetrieb aller Art.

C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

Grundflachen- und Baumassenzahl
GRZ 0,7 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
BMZ[3.0] maximale Baumassenzahl (BMZ)

Hdéhe der baulichen Anlagen

GH 7,00 m Die maximale Gebaudeh&he betragt 7,00 m.
Der untere Bezugspunkt nach § 18 (1) BauNVO wird bis zum Satzungsbe-
schluss als NN-Hohe festgesetzt.
Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am
Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut
gemessen.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf ausnahmsweise durch unter-

geordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen um 2,00 m Gber-
schritten werden.




C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht tberbau-
baren Grundstucksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

a abweichende Bauweise
In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit gréReren
Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zuldssig.
= — * = Baugrenze
Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen uberbaubaren Grundsticksflachen,

soweit die festgesetzte Grundflachenzahl und Baumassenzahl nicht
entgegenstehen.

%,f Uberbaubare Grundstiicksflache
-+— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

C.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

| St | Flachen fiir Stellplatze mit Zu- und Umfahrten

Stellplatze sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und in der
besonders gekennzeichneten Flache zulassig.

Garagen und Carports sind ausschlieflich innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im Plangebiet auch auerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig, wahrend die Nebenanlagen gem. §
14 (1) BauNVO ausschlie3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig sind.

C.6  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21BauGB

— = =1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
== =) Versorgungstrager und der Gemeinde Leopoldshohe

C.7  Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB
Das Defizit in Hohe von 25.233 Wertpunkten der fur die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird
gem. § 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB auf der gemeindeeigenen

Okokontofléche Freesenberg (Gemarkung Asemissen, Flur 3, Flurstiick 21)
ausgeglichen.
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E Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
b osooas Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Auf der festgesetzten Flache ist je angefangene 125 m? Pflanzflache mindestens
1 standortgerechter Strauch und mindestens 1 Laubbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzen sind
zusammengefasst in Zweier- und Dreiergruppen zu setzen. Die verbleibenden
Restflachen sind durch Landschaftsrasen zu begriinen.

Die nicht (berbaubaren Flachen sind mit Staudenrabatten und Bodendecker in
einer GroRe von rd. 1.300 m* zu begriinen.

Die Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw.
Bezug der baulichen Anlagen fertigzustellen.




D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

26 +80,  Mafzahl (in m)

lj] vorhandene Bebauung
o——— vorhandene Flurstiicksgrenze
26

Flursticksnummer

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir
Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Gemal} § 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 25.05.2000
ist unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischenzulagern und zu transportieren,
dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabféllen und anderen Abfallstoffen unter-
bleiben. Weiterhin soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit
dies technisch moglich ist. Sollte dies nicht moglich sein, sollte gem. Abs. 3 geprift werden,
inwieweit Bodenaushub Uber einen internen Massenausgleich bei parallelen Baumafnah-
men zu verwerten ist (Abrufbar ist die Boden- und Bauschuitbérse NRW unter www.alois-info.de

Alle Angebote und Nachfragen auch kostenlos liber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung Lippe,
Tel. 05231/62672 und 62665).

Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des Bebauungsplanes verbracht werden
kann, ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in der derzeit gliltigen
Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen
im Sinne des § 4 KrW-AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden.
Belasteter Bodenaushub ist unter dem EAK-Abfallschliissel 17 05 99 D1 "Bodenaushub,
Baggergut sowie Abféalle aus Bodenbehandlungsanlagen mit schadlichen Verunreini-
gungen" als besonders liberwachungsbediirftiger Abfall zu entsorgen. Die Vorgaben des
KrW-/AbfG sowie des untergesetzlichen Regelwerkes insbesondere die Verordnungen
Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung) vom 10.09.1996
sind grundsatzlich zu beachten.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umwelt-
amt der Kreises Lippe umgehend zu verstandigen.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle
Zu trennen.






