Gemeinde Leopoldshdhe
Der Blurgermeister

Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache 152/2010
zur Sitzung

des Hochbau- und Fachbereich: FB Ill Bauen / Planen / Umwelt
Planungsausschusses

Auskunft erteilt: | Frau Knipping

der Gemeinde Leopoldshéhe Telefon: 05208/991-278
Datum: 12. November 2010

Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,, Autowaschanlage
Gewerbepark Asemissen” im Ortsteil Asemissen
hier: - Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes , Autowaschanlage Gewerbepark Asemissen“ gemal § 2 (1)
BauGB auf Antrag gemaR 8§ 12 (2) BauGB
- Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 19. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren gemanR § 8 (3) BauGB
- Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 (1), 4 (1)
BauGB sowie zur Beteiligung der Nachbarkommunen gemafl § 2 (2) BauGB

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Hochbau- und Planungsausschuss |18.11.2010

Sachdarstellung:

Die Schroder Team GmbH & Co0.KG, Bielefeld-Sennestadt hat mit Schreiben vom 05.11.2010 den Antrag
zur Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir eine Autowaschanlage
stdlich des Gewerbeparks Asemissen, nordlich der Bundesstral3e 66, dstlich der Gewerbestral’e auf dem
Flursttick 85 (tiw.), Flur 1, Gemarkung Asemissen (rd. 0,7 ha) gestellt.

Der Vorhabentrager plant innerhalb des Plangebietes die Errichtung einer Autowaschanlage als
Portalwaschanlage mit den zugehdérigen Anlagen fur die Vorreinigung und Innenraumreinigung.

Das Planungskonzept sieht vor, dass die Waschanlage von der im Zuge des Neubaus der B 66 n von der
GewerbestralRe abzweigenden Planstral3e aus erschlossen werden soll.

Die Hohenentwicklung der Gebaude der Waschanlage soll mit 7,00 m beschrankt werden. Samtliche
Gebaude sollen mit Flachdachern errichtet werden.

Der Vorhabenstandort ist bewusst von dem Vorhabentrager gewahlt worden, da er bzgl. der ErschlieBung
und der Erreichbarkeit gunstig ist und dem Grunde nach aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
konfliktfrei ist.

Um die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung des Vorhabens an dem Standort zu
erlangen, ist ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB, hier als vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemaf § 12 BauGB notwendig.

Zu diesem Zweck soll ,Gewerbegebiet* gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.
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Die Abgrenzung des Geltungsbereiches fur die Einleitung des Satzungsverfahrens umfasst eine Teilfliche
des Flurstlickes 85, das in der Verfigung des Vorhabentragers steht. Mit Beschluss vom 08.07.2010 hatte
der Rat der Gemeinde Leopoldshéhe der Schroder Team GmbH & Co.KG die betreffende Flache zur
Errichtung einer Autowaschanlage zugesprochen.

In den Geltungsbereich einbezogen wird eine Teilflache der von der GewerbestralBe abzweigenden
Planstrale, die der ErschlieBung des Vorhabenbereiches dienen soll.

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 (2) BauGB). Mit der Aufstellung
oder Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert werden
(8 8 (3) BauGB).

Die neue stadtebauliche Zielsetzung erfordert auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes, um dem
Gebot der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan Genlge zu tun. Sie soll als 19.
Anderung parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Die hierzu erfolgte landesplanerische Anfrage ist mit Schreiben vom 24. September 2010 bereits durch die
Bezirksregierung Detmold positiv beantwortet worden.

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit soll durch die Gelegenheit der Biirgerinnen
und Burger zur Einsichtnahme in die Unterlagen tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst
ihrer Auswirkungen sowie die Gelegenheit zur AuRerung zur Planung erfolgen.

Parallel zu der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit soll die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager oOffentlicher Belange erfolgen.

Die erforderliche Umweltpriifung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung soll in dem Umweltbericht als gesonderten Teil der
Begrindung auf der Grundlage der Ausfiihrungen des vorlaufigen Umweltberichtes erfolgen.

Beziglich der Umweltprifung werden die Tréager 6ffentlicher Belange im Verfahren gemafi § 4 (1) BauGB
zur AuRerung hinsichtlich des Untersuchungsumfanges der Umweltpriifung und des Detaillierungsgrades
des Umweltberichtes entsprechend § 2 (4) BauGB aufgefordert.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fiir die Gemeinde Leopoldshéhe aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Mal3nahmen sind nicht
gegeben.

Der Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die mit dieser Planung verbundenen Kosten
vollstandig zu tragen.

Die notwendigen Leistungen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden durch ein
vom Antragsteller beauftragtes Stadtplanungsbiiro erbracht.

Beschlussvorschlag:

1. Der Hochbau- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Autowaschanlage Gewerbepark Asemissen” zu
und beauftragt die Verwaltung mit der Durchfihrung des Verfahrens. Der Geltungsbereich ist aus der
Anlage ersichtlich.

2. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB zu &ndern (19. Anderung).

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB erfolgt gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB.

Schemmel

Anlagen
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan (M. 1: 2.000)
e Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (M. 1: 2.000)
e Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Autowaschanlage Gewerbepark Asemissen”





