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Antrage auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/04 ,Kénigskamp® im Ortsteil
Schuckenbaum im Bereich der Strafl3e "Am Muhlenbach”

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Hochbau- und Planungsausschuss |18.11.2010

Sachdarstellung:

Antragsteller: im Bereich der StraRe Am Mihlenbach
hier: Aufstellungsbeschluss zur 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/04 ,Am
Kénigskamp*

Ausgangssituation

Bei einer Baukontrolle durch den Kreis Lippe wurde festgestellt, das bei drei im Bau befindlichen
Wohnhédusern Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingehalten worden sind. Daraufhin erfolgte
deren Baustellenstilllegung.

Zwei der drei betroffenen Baufamilien haben daraufhin einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
gestellt. Von diesen Bauvorhaben liegen dem Kreis Lippe zwischenzeitlich auch Nachtrdge zu den erteilten
Baugenehmigungen vor.

Das dritte Bauvorhaben ist der Gemeinde im freigestellten Verfahren angezeigt worden. In einem Gesprach
zwischen Gemeindevertretern und den Baubeteiligten wurden diese auf noch offene Punkte hingewiesen,
die mit dem Kreis Lippe in seiner Funktion als Bauaufsichtsbehdrde abzustimmen sind. Bei der o.g.
Baukontrolle ist auch dieses Bauvorhaben tberprift worden. Die dabei erkannten Unstimmigkeiten bzgl. der
Festsetzungen des B-Planes sind nicht abschlieRend zu greifen, da bisher die nunmehr vorzulegenden
Bauantragsunterlagen beim Kreis* noch nicht eingegangen sind.

! Die Frist hierfirr endet vor dem Sitzungstermin. Es wird daher erwartet, dass in der Sitzung der genaue
Umfang bekannt ist.



Ubersicht der Situation

Bauvor-haben Verfahren formell / materielle Probleme
(s. Anlage)
2 Baugenehmigung ist 0.k. | Traufhéhe >= 0,30 — 0,35 cm
Antragsteller
3 § 67-Verfahren, Traufhdhe voraussichtlich > = 0,55 - 0,60 cm;
Bauantragunterlagen Stellung Garagen
liegen noch nicht vor
5 Baugenehmigung ist o.k. | Traufhdhe > =25 cm;
Antragsteller Firsthbhe > =40/ 45 cm,
Geschossigkeit

Bewertung der Situation

Die bauordnungsrechtlichen Mdglichkeiten u.a. (Abweichung / Duldung) sind ausgeschopft oder schliel3en
sich aus personlichen Griinden der Antragsteller aus.

Eine bautechnische Ldsung, aul3er dem rechtlich eindeutigen Riickbau, ist aufgrund der unterschiedlichen
bautechnischen Ausfiihrungen und dem damit verbundenen Umfang der VerstéR3e nur von der jeweiligen
Fachbetreuung der Bauvorhaben zu leisten und zudem nicht Gegenstand dieses Antrages.

Eine weitere Bewertung der bauordnungsrechtlichen Situation schliel3t sich aufgrund der rechtlichen
Thematik an dieser Stelle aus. Es wird auf den nicht 6ffentlichen Teil verwiesen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur ist die Bewertung der Auswirkungen durch die gednderte
Bauausfiihrung nicht leicht zu vermitteln. Fest steht, dass 50 % des Bebauungsplanes mit Baukorpern
bebaut worden sind. Von diesen 50 % ist ein ordnungsgemald errichtetes Geb&ude aufgrund der
topographischen Lage nicht fur die Bewertung heranzuziehen. Das zweite ordnungsgemaf errichtete
Gebaude ist durch die gréRere Anzahl der Geb&dude, die nicht dem B-Plan entsprechen und deren
Standorte, in der Wahrnehmung nicht mehr pradgend bzw. bestimmend.

Fur die Beurteilung der stadtebaulichen Situation ist es wichtig, die Situation fur die StraRe Am Muhlenbach
(nérdliche wie sudliche StralRenseite), wie auch die Fernwirkung wahrzunehmen. Die sudliche Stra3enseite
der StraRe Am Mihlenbach stellt gleichzeitig den Siedlungsrand des Ortsteiles Schuckenbaum dar. Es
empfiehlt sich daher, die Bauzeile von der Strale Am grof3en Felde mit Blick zur StralRe Am Mihlenbach zu
vergegenwartigen. Bei der Beurteilung der Wirkung ist zu beachten, dass sie sich auf die stadtebauliche
Eigenheit der Gemeinde Leopoldshdhe bezieht. Die Begriindung fiihrt hierzu aus: ,,........ Die gestalterischen
Festsetzungen zielen jedoch darauf ab, von der Stralle Am Mihlenbach nur eine optische eingeschossig
wirkende Bebauung zuzulassen. Die optisch zweigeschossige Wirkung entfaltet sich nur auf der
Sldseite.....".

Im Rahmen der Anderung, insbesondere in Bezug auf Geb&audehthe und Geschossigkeit ist auch die
Wiirdigung nachbarlicher Interessen zu beriicksichtigen. Eine entsprechende Anderung der
Gestaltungsfestsetzungen wird jedoch voraussichtlich nicht zu einer stadtebaulichen Harte fir den Nachbarn
(hier u.a. Bauvorhaben 4 —s. Anlage-) fuhren.

Inwieweit die Korrektur der gegebenen bautechnischen Ausfiihrungen bei den hier strittigen Bauvorhaben
durch eine Bebauungsplandnderung getragen wird, ist nicht abschliel3end zu beantworten.

Die Frage der Vorbildwirkung und / oder des Erlangens eines Vorteiles gegeniber denjenigen Birgern, die
sich an die Erfordernisse und Vorgaben halten, ist nicht im Rahmen des hier aktuell vorliegenden Antrages
zu klaren, jedoch in den Entscheidungsprozess mit einstellbar.

Ohne Bebauungsplananderung werden die bauordnungsrechtlichen MalBhahmen des Riickbaus oder
andere bautechnische Losungen durch den Kreis Lippe per Vollzug angeordnet.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes geht von mehreren Grundstiickseigentiimern aus.

Die notwendigen Leistungen zur Anderung des Bebauungsplanes waren aufgrund der Eilbedurftigkeit und
der Vielzahl der anstehenden Verfahren durch ein zu beauftragendes Stadtplanungsbiiro zu erbringen. Die
Durchfiihrung des Verfahrens verbliebe bei der Gemeinde Leopoldshéhe.

Die Kosteniibernahme durch die Antragsteller ist zu klaren.



Verfahren
Mit Beschluss iber eine Bebauungsplananderung kénnte den Baufamilien geholfen werden. Die
Anderung konnte tber ein vereinfachtes Verfahren mit Anderung der Festsetzung zur Traufhéhe,
Firsthbhe und der Ausnutzung von drei Geschossen, erfolgen. Die Firsththe ware fiir den betroffenen
Bereich dann auf 10,00 m festzusetzen (s. Anlage). Die Anhebung der Geschossigkeit kénnte im
Rahmen einer Ausnahmeregelung vorgenommen werden, in der genau festgeschrieben wird, in
welchem der drei Geschosse die bauplanungsrechtlichen zwei Vollgeschosse liegen.
Diese Festsetzung bedarf einer feinen Abstimmung bautechnischer Parameter. Um im Rahmen
gerade des vorliegenden Prozesses Rechtssicherheit zu gewahrleisten, wird die genaue
Formulierung in der Ausschusssitzung nachgereicht.

Um allen drei Baufamilien zu helfen, ware die Traufhohe auf der Seite zur StraRe Am Muihlenbach

voraussichtlich um 0,55 / 0,60 cm anzuheben?. Damit wére eine Traufhohe von 5,10 m erreicht. Wenn
dem so ist, miisste folgender Beschluss iiber jeden einzelnen Anderungspunkt gefasst werden:

Beschlussvorschlag:

Der Hochbau- und Planungsausschuss beschlieRt die Aufstellung der11. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 08/04 ,Am Kénigskamp“. Der Geltungsbereich ist aus der Anlage ersichtlich.

Mit der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/04 ,Am Konigskamp* werden folgende
Festsetzungen geéndert:

- Traufthdhe

Die Festsetzung zur Traufhohe gilt nur an der Nordseite des Gebaudes.

Es sind Traufhéhen von bis zu maximal 5,10 m Uber Oberkante natlrliches Geldnde zulassig.

Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der Au3enwande mit der Oberkante der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt: Nattrliches Gelande, gemessen an dem hochst gelegenen bergseitigen Eckpunkt des
Gebaudes.

- Firsthdhe

Die zulassigen Firsthdhen sind der Planzeichnung (s. Anlage) zu entnehmen.

Unterer Bezugspunkt: Natirliches Gelande, gemessen an dem hochst gelegenen bergseitigem Eckpunkt
des Gebéaudes

- Geschossigkeit / Vollgeschosse
...... Diese Festsetzung wird in der Sitzung nachgereicht..........

Schemmel

Anlagen:

- Geltungsbereich der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/04 ,Am Kénigskamp* mit
Planzeichnung und geénderter Firsthéhe

- Ubersicht zu den Antragstellern, Antrage, Fotos, Ubersicht der insgesamt erstellten Bauvorhaben,
Kurzbeschreibung der Situation, Textliche Festsetzungen, Auszug der Begriindung zur 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 08/04 ,Am Kénigskamp* wurden bereits versandt

? Sie Unterlagen nicht 6ffentlicher Teil, Bauvorhaben Nr. 3





