12. Anderung des B-Planes Nr. 06/02 »Leopoldshohe-Nord” (Blatt B)
- Auszug zu den gestalterischen Festsetzungen

..... Fur das Flurstuck @iPsind Gestaltungsvorschriften festgesetzt worden. Hiermit
soll eine optimierte Ausnutzung des Gebaudes, einschiiellich des Dachgeschosses,
ermdglicht werden, wobei sich gleichzeitig der Bauk&rper in die ebenfalls vorhandene
Umgebungsbebauung einfilgen mull. Durch die Vorgabe der Dachneigung und der
Trauf- bzw. Firsthéhen ist das Gebaude in seiner auBeren Kubatur definiert und ist
somit auch in seinen GréRenverhadltnissen gegenuber der Nachbarbebauung
ausreichend festgelegt. Durch Dachaufbauten, die der verbesserten Ausnutzung des
Dachgeschosses dienen sowie eines separaten Zuganges durch ein weiteres
Treppenhaus, ist eine Uberschreitung der Vorgaben zum Voligeschol’ bei
Ausnutzung des Dachgeschosses zu erwarten. Zur Reduzierung der
Regelungsdichte und zur Vermeidung von Abweichungen bzw. Befreiungen wird
daher eine Ausnahme fir die Festsetzung der Geschoffldchenzahl (GFZ) und der
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Diese Ausnahme wird gewdhrt, weil die
Gemeinde die Auffassung vertritt, dass die Erhéhung der Zaht der Vollgeschosse
gegeniber der jetzigen Planung sich nicht mehr in die Umgebungsbebauung einfigt,
sehr wohl aber die Ausnutzung des Dachgeschosses als Vollgeschof3. Bei letzterer
Vorgehensweise fiugt sich das von auflen wahrnehmbare Erscheinungsbild im
Verhéltnis zur Umgebungsbebauung, insbesondere nach seiner Geschosszah! und
Héhe, ein.

Die weiteren gestalterischen Vorgaben, insbesondere zu den Dachaufbauten und der
unterschiedlichen Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse, sind erforderlich
geworden, um die Dachflachen zur Gebaudeldnge gliedern zu kdnnen. Mit der
Gliederung ist die Absicht verbunden, die wuchtige Wirkung der Gebaudelange

zuriickzunehmen.

Die Ausnahme fiir die Uberschreitung der Grundflachenzahl in Bezug auf Stellplatze
und Zufahrten fur das Flurstick (P, Gemarkung 4P st in
Verbindung mit der bisherigen Nutzung Post bzw. der jetzigen Nutzung als
Postverteilstelle zu sehen. Fir diese Nutzung sind umfangreiche Rangierflachen
nétig, auf die auch gegenwartig nicht verzichtet werden kann. Die Gemeinde sieht
daher die Voraussetzung fir § 19 (4) Satz 4 Nr. 2 BauNVO als gegeben an..........



