Zeichenerklarungen (Auszug)

N W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB
—+eeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Beispiel fiir die Festsetzung von Art und Mafd der baulichen Nutzung sowie der

Bauweise
WA2 Il o Baugebiet Zahl der Bauweise
cre | arz Vollgeschosse
0,4 0,8 Grundfldchenzahi | Geschossfldchenzahl
GD {20-45° Dachform Dachneigung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2} gem. § 4 BauNvO i V. m. §1(5)
und {6) BauNVO

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVvQ

Grund- und Geschossflichenzahl, Vellgeschosse
z8. GRZ 0.4 maximale Grundfldchenzahl (GRZ)

8. GFZ 0.8 maximale Geschossflachenzahl (GFZ2)

z8. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
z8. @ Zahi der Vollgeschosse zwingend

Hoéhe der baulichen Anlagen

B mmason  Die maximale Traufhdhe betragt 4,50 m,

irsomssom  {die Mindesttraufhdhe betragt 6,00 m und die maximale Traufhdhe betragt 6,50
m), gemessen von der angrenzenden dffentlichen Verkehrsfldche (Oberkante
fertige Strallenmitte) bis zum Traufpunki.

.. mxssom Die maximale Firsthéhe betragt 9,50 m, gemessean von der angrenzenden
Offentlichen Verkehrsfliche (Oberkante fertige Strallenmitte).
Als Firstpunkt gilt der Schnittpunkt der Dachflachen.

Bauweise
o offene Bauweise
= == - =  Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen (berbaubaren Grundsticksflachen,
soweit die festgesetzten Grundflichenzahl nicht entgegenstehen.

| - {iberbaubare Grundsticksflache
— nicht dberbaubare Grundsticksflache




Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
In den festgesetzten Bereichen wird die Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude
d.h. beim Einzelhaus (E) auf 2 Wohnungen, je Doppelhaushéifte {D) und
Reihenhauseinheit (R) auf eine Wohnung beschrénkt.

Verkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Strafenverkehrsflachen

. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F.R Ful3- und Radweg

F FuBweg
Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
Den Eselbach begleitende Griinfliche / Bepflanzung mit Erle, Hainbuche,
Strauchern und Landschaftsrasen

Wasserflichen

Wasserfliche - Umlegung und Renaturierung des {verrchrten) Eselsbaches

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

T T T

1G,FLD MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

o T e Bl e |

Die Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

p7 7 7] Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anfagen und Vorkehrungen zum
P o a o] Schutz vor schadlichen Umweltsinwirkungen

Ortliche Bauvorschriften

GD Geneigtes Dach

30-35"  zuléssige Dachneigung fiir die Hauptbaukdrper

Kennzeichnungen

m Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 (5) Ziffer 3 BauGB

Sonstige Darstellungen

z8. 88, Malzahl (in m)

vorhandene Bebauung

o——— vorhandene Flurstlicksgrenze
26 Flurstiicksnummer
————— Vorschlag Grundstiickseinteilung

"
t——j Vorschlag Gebaudestellung

i 7 Sichtdreiecke

—f—




