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A. Ubersichtskarte

4. Vereinfachte Anderung des

Gemeinde
E’:ebauungs'!alanes Nr. 01/07 Leopoldshohe
Holzkamp
Ubersichtsplan
M 1:2.500

Ausschnitt aus der DGK 1:5.000

(Kreis Lippe 12.11.2009)

Kreis Lippe Fachbereich Vermessung und Kataster
Nr. LIP / 09-NZR-707
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B. Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.V. mit § 41 der Gemeindeordnung NRW (GO
NRW) hat der Rat der Gemeinde Leopoldshohe die 4. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.01/07 ,Holzkamp*®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Leopoldshohe,

Blrgermeister

Hinweis zur Begrindung

Die anliegende Begrundung lag dem Rat der Gemeinde Leopoldshéhe zum
Satzungsbeschluss vor.

Leopoldshéhe, den

Blrgermeister



4. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 01/07 ,Holzkamp* — Satzung —

C. Bestandsplan

VAN

Legende:

mm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

>\ vorhandenes eingemessenes Gebaude

I+DG Geschossigkeit

offentliche Verkehrsflache

/ private Grundstlicksflache
- Brache

Elektroversorgungsleitung




4. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 01/07 ,Holzkamp* — Satzung —

D. Planzeichnung
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E. Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung

GRzZzz.B.0/4 Grundflachenzahl
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ z.B.0,5 Geschossflachenzahl
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. | Zahl der Vollgeschosse
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

@) offene Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhaushélften zulassig
(8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Geh-, Fahr und Leitungsrechte

N I
imimimimiminin

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
Nutzungsberechtigten der angrenzenden Grundstiicke zu belastende
Flachen.
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen
fur Mal3Rnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen, EinzelmalRnahme
(8 9 (1) Nr. 20, 25,(6) BauGB)

Hinweis:
In Abhangigkeit von zukinftigen Grundstiickszufahrten kénnen die
Baumstandorte geandert werden.

Sonstige Planzeichen

=L, | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| | (8 9 (7) BauGB)
L | -l

SD Satteldach
(8 9 (1) BauGB, § 86 BauO)

X Gebaude ohne Katasternachweis

—0—0—20 Vorhandene Elektroversorgungsleitung



4. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 01/07 ,Holzkamp*

F.

Die textlichen Festsetzungen zum B-Plan Nr. 01/07 ,Holzkamp* bleiben ohne Anderungen in

vollem Umfang bestehen.

G. Verfahrensvermerke

Katasternachweis

Eindeutigkeit

Textliche Festsetzungen

Aufstellung

— Satzung —

Auslegung

Die Darstellung des

gegenwartigen

Zustandes stimmt mit
den Katasterunterlagen
Uberein.

Die Planungsunterlagen
fur den Geltungsbereich
des Planes auf der
Grundlage der Flurkarte
M. 1:1000 entsprechen
dem Stand v.

Detmold,

Kreis Lippe
Im Auftrag

Der Landrat, Kreis Lippe
Vermessung und
Kataster

Es wird bescheinigt,
dass die Festsetzungen
der stadtebaulichen
Planung geometrisch
eindeutig sind.

Detmold,

Kreis Lippe
Im Auftrag

Der Landrat, Kreis Lippe
Vermessung und
Kataster

Dieser Plan ist gemanR
§ 2 des Baugesetz-
buches durch Beschluss
des Hochbau-  und
Planungsausschusses
der Gemeinde
Leopoldshdhe vom

aufgestellt
worden.

Der Aufstellungs-
beschluss wurde am

ortsublich
gemacht.

bekannt

Leopoldshdhe,

Gemeinde Leopoldshéhe

Schemmel
(Blrgermeister)

Der  Hochbau- und
Planungsausschuss der
Gemeinde Leopoldshdhe
hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf des
Bebauungsplanes zuge-
stimmt und seine offent-
liche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 beschlossen.
Ort und Dauer der
offentlichen  Auslegung
wurden ortstiblich am

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebau-

ungsplanes und der

Begriindung haben vom

bis

gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Schemmel
(BUrgermeister)

Eingeschrankte,

Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der

offentlichen  Auslegung

wurden ortsiblich

am

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebau-

ungsplanes und die

Begriindung haben vom
bis
gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB

dffentlich ausgelegen.
Leopoldshéhe, den
Gemeinde Leopoldshéhe

(Schemmel)
(Birgermeister)

Leopoldshéhe,

Gemeinde Leopoldshéhe

Schemmel
(Burgermeister)

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist
damit am

rechtsverbindlich

geworden.

Leopoldshdhe, den
Gemeinde Leopoldshéhe

erneute Auslegung Satzungsbeschluss | Inkrafttreten Planverfasser

Der  Hochbau- und | Dieser Bebauungsplan | ~. Der Entwurf des Bebau-

Planungsausschuss der |ist gem. § 10 des Bauge- g;eserema%eba\{}uur}%splér; ungsplanes ist vom

Gemeinde Leopoldshéhe | setzbuches vom Rat der BauCgB am Fachbereich [ -

hat in seiner Sitzung am | Gemeinde Leopoldshéhe Bauen/Planen/Umwelt -
dem |am m der Gemeinde

Entwurf des Bebauungs- | als Satzung beschlossen Bekanntmachunaskasten Leopoldshdhe ausge-

planes zugestimmt und |worden. am Rathausg der arbeitet worden.

seine  eingeschrénkte, . R

emeute sffentliche Gemeinde Leopoldshéhe

Leopoldshdhe,

Gemeinde Leopoldshéhe

Schemmel
(BlUrgermeister)
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H. Begrindung

I.  Allgemeines

1. Ziel, Zweck und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Die Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 01/07 ,Holzkamp® setzt auf dem historischen
Flurstiick Nr. 100 mit einer Gesamtgrof3e von ca. 6.100 m? u. a. Uberbaubare Flachen fest.
Fir dieses — bislang noch als Brachflache / Wiese liegende Grundstiick — soll im sudlichen,
ca. 3.533 m2 groRen Teil im Sinne einer Innenentwickung nunmehr die Nutzung und
Bebauung als Wohnbaugrundstiick umgesetzt werden.

Um die Realisierung der Planung zu ermdglichen, soll die im jetzigen Bebauungsplan 01/07
.Holzkamp* festgelegte ErschlieBung der Baugrundstiicke im ruckwéartigen Bereich verlegt,
sowie die Baufenster zugunsten besserer baulicher Nutzungsmoglichkeiten ge&ndert
werden. Infolgedessen sollen auch einzelne der festgesetzten Baume entlang der Grester
Stralle aufgrund der hier notwendigen GrundstickserschlieBungen entfallen. Diese sollen
stattdessen auf angrenzende Flachen des Grundstickseigentiimers angepflanzt werden.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe vom 15.06.1971, zuletzt
geandert mit der 18. Anderung, stellt den Anderungsbereich bereits als Wohnbauflache dar.
Die vorliegende Planung stimmt daher mit der Darstellung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes tberein.

3.  Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im GEP (TA Oberbereich Bielefeld) ist der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich und Siedlungsschwerpunkt dargestellit.
Die Planungsziele und Festsetzungen stimmen daher mit den Zielen der Regionalplanung
und Raumordnung uberein.

4. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Flur 7 der Gemarkung Greste und betrifft eine
Teilflache des Flurstiickes 100. Der Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch eine Grenzlinie zwischen Grester Straf3e und Flurstiick 569

Im Westen durch die angrenzende Grester Stral3e.

Im Osten durch den Kastanienweg.

Im Siden durch die angrenzenden Flurstiicke 586 (Kastanienweg Nr.27) und 587
(Nr.27a) sowie 99 (Grester StralRe Nr.104).

Der gesamte Anderungsbereich umfasst eine FlachengréRe von ca. 3.533 m2.

Ein Planausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK) ist auf Seite A beigeflgt.

10
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Verfahren

Das Anderungsgebiet liegt in einem rechtskraftigen Bebauungsplan. Als Gebietscharakter ist
WA festgesetzt. Das Umfeld der betreffenden Flachen ist bereits Gberwiegend bebaut. Die
geplante zulassige Grundflache gem. § 19 (2) BauNVO liegt deutlich unter 20.000 m2. Das
Anderungsverfahren wird deshalb als vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13a
BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung - durchgefiihrt. Grundztige der Planung sind
durch die Anderung nicht berhrt.

Im Rahmen einer Ublicherweise im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan durch-
zufuhrenden Umweltprifung sind gemaR 81 (6) Nr. 7 a und 8 la BauGB folgende
Schutzgter zu betrachten.

Tiere, Pflanzen und Boden,

Wasser, Luft und Klima,

das Wirkungsgefluige der v.g.,

Landschaft, biologische Vielfalt sowie Mensch und
Auswirkungen auf sonstige Kulturgtiter

Die Beeintrachtigung der Schutzguter wird durch die vorliegende Planung nicht vergrof3ert.
Die Planung andert die bestehenden Baurechte nicht.

In diesem Bauleitplanverfahren zur Innenentwicklung kann aber ohnehin auf die
Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB verzichtet werden. Die Erarbeitung eines Umwelt-
berichtes sowie einer zusammenfassenden Erklarung ist deshalb nicht erforderlich.

Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen der Planung

Stadtebauliches Konzept

Die Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 01/07 ,Holzkamp® setzt auf dem historischen
Flurstiick Nr. 100 mit einer Gesamtgrdf3e von ca. 6.100 m2 eine Uberbaubare Flache fest. Fir
dieses — bislang als Brachflache liegende Grundstiick — wird jetzt im sidlichen ca. 3.600m?2
groRen Bereich des Flurstickes, im Sinne einer Nachverdichtung die Umsetzung der
Planung und eine Nutzung als Wohnbaugrundstiick angestrebt. Aus diesem Grund soll die
im jetzigen Bebauungsplan 01/07 ,Holzkamp* festgelegte Erschliel3ung der Baugrundstuicke
im ruckwartigen Bereich verlegt, sowie die Baufenster zugunsten zweckmaRigerer
Grundstiicksausnutzungen geéndert werden.

Aufgrund von Eigentumsverhaltnissen kann die ErschlieBung der riickwartigen Flachen nicht,
wie im jetzigen Bebauungsplan 01/07 ,Holzkamp*“ festgelegt, vom Wendehammer des
Kastanienweges erfolgen, sondern muss als kurzer Wohnstichweg von der Grester Stral3e
angelegt werden. Damit ware die umfassende Erschlielung der im rickwartigen Bereich
geplanten Baugrundstiicke gesichert. Eine Teilflache des Flurstiickes 100 wird deshalb als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Um eine bessere bauliche Nutzung der riickwartigen Grundstiicksteile zu erreichen, ist die
Verlegung der Baufenstergrenzen um einige Meter westlich in Richtung Grester Stral3e
notwendig und sinnvoll.

11
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10.

Im rechtskréaftigen B-Plan ist entlang der Grester StralR3e eine Baumreihe in einem dichten
Pflanzabstand von ca. 10m festgesetzt. Zugunsten der neu geplanten Grundstiicks-
erschlieBungen koénnen drei der im Bebauungsplan festgesetzten Baume an diesen
Standorten nicht angepflanzt werden. Die an dieser Stelle wegfallenden Baume sollen
ersatzweise auf den Freiflachen entlang der ndrdlichen Grundsticksgrenze des Flurstickes
100 angepflanzt werden (siehe auch Planskizze unter Punkt 8). Diese Anpflanzung soll
durch stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Erlauterung der Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden wie vorstehend erlautert geandert. Die Ubrigen
Festsetzungen werden aus dem bereits rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan aus dem
Jahr 2007 Ubernommen. Insbesondere die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung sowie alle Ubrigen textlichen Festsetzungen bleiben unveréndert, da keine
Notwendigkeit einer Anderung erkennbar ist.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist geboten. Diese entspricht den
ausgeulibten Nutzungen im Planungsgebiet und der direkten Umgebung. Das Mald der
baulichen Nutzung entspricht — unter anderem bezogen auf die Grundflachenzahl (GRZ) —
den Festsetzungen aus dem bereits rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan aus dem
Jahre 2007. Dadurch wird sichergestellt, dass sich zuktinftige Neubauten in die bestehenden
Siedlungsstrukturen einfiigen. Die bereits festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird ebenfalls
beibehalten.

Niederschlagswasser-Beseitigung

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist entsprechende des in Folge eines OVG-
Urteils geanderten Landeswassergesetzes seit 2007 im Regelfall nicht mehr mdglich. Im
Landeswassergesetz und der hierauf basierenden Abwasserbeseitigungsatzung der
Gemeinde Leopoldshéhe wurde der Anschluss- und Benutzungszwang auch flr
Regenwasser festgeschrieben. Die Voraussetzungen (6ffentliche Kanalisation) sind erflillt.
Die Bodenverhaltnisse im Gebiet (K-Wert ca. 5x10 ) lassen eine Versickerung nicht zu.

Versorgungsleitungen

Die im Bereich angrenzend an den Anderungsbereich in den Verkehrsflachen der Grester
StraBe und im Kastanienweg vorhandenen Elektroversorgungsleitungen (Niederspannung)
werden nachrichtlich dargestellt. Bei Anpflanzungen im Einwirkungs-bereich der betreffenden
Leitungen ist das einschlagige DVGW-Regelwerk (Arbeitsblatt GW 125) anzuwenden.

Auswirkungen der Planung, insb. Eingriffsregelung

Nachteilige Auswirkungen sind durch die beabsichtigten Anderungen des B-Planes nicht zu
erwarten. Die Uberarbeitung und Erganzung der Aussagen zur Eingriffsregelung ist nicht
notwendig.

Zwar ist gemalR den neuen zeichnerischen Festsetzungen insgesamt ein etwas groferes
Flachenpotential fur bauliche Nutzungen bzw. die geplante ErschlielBung vorgesehen (siehe
hierzu Planskizzen zur Ausgleichsbilanzierung). Die Obergrenze der baulichen Nutzung, d.
h. die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 GRZ bleibt aber weiterhin giltig. Nach wie vor
ist also bei kinftigen Vorhaben demnach eine maximale Obergrenze der baulich genutzten
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Flachen von etwa 1.416 m? - bezogen auf den Anderungsbereich - einzuhalten. Insgesamt
ist deshalb auch nach der Plan&dnderung keine hohere Gesamtversiegelung zulassig.

Deshalb sind keine tber die im rechtkréaftigen Plan hinausgehenden Ausgleichsmaflinahmen
gemal § la BauGB fur die zulédssigen baulichen Eingriffe erforderlich,

Planskizzen zur Ausgleichsbilanzierung

‘%,wo% . N o 743 - \7/_7 i
Ausgleichsbilanzierung: Ausgleichsbilanzierung”~ |
Flachenberechnung Flachenberechnung \/\‘\/ ;\\@\",;c;; .
rechtskraftiger B-Plan i B-Plananderung N “5\2?5\ e ~

i 1 A\q\ 0. ran ’/ ¥ " Favans ,7-:/\‘\, 520 4 // %\‘ B
/| Baulich zu nutzende / f{ﬁ 5 |/| Baulich zu nutzende y, 5 il v

1 Flache: 1.907 m? g Flache: 2.006 m? / £ P |

Gesamtgrole ] GesamtgroBe v \\ Q’/ % ,-/
,;/4 Anderungsbereich: 3.533 m? ’%? 4 \ Anderungsbereich: 3.533 m? \\ /{//‘
4 x GRZ 0,4: 1.416 m2 B4 | x GRZ 0,4: 1.416 m? &

Planskizze
Alternativstandorte Baumpflanzung

Alternativstandorte fir
anzupflanzende Baume
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