Satzungsfassung vom November 2006

a 0
Bolzplatz o] a Q a (e}
WA 1o £ !
o s Bebauungsplangebiet
GFZ 04 Nr. ¢4/11"Waldstrake”
TH max. 4,30 12458
FH max. §.50
wADoA, oged] SDWD 2045 - d
2 WE = P
GRZ 0.4 % ’o R
GFZ08 | . < e
TH max. 6,50
P max 650 a_a. % “‘\ s 1254
SDMD 20-35
a o - ,’

@ Gemeinde Leopoldshdhe Bebauungsplan Nr. 04/11 "
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Rechtsgrundlagen

Das Baugeselzbuch {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBL. | 8. 2585);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |

Diese Plandnderung ist gem. § 2 (1)
und (4) BauGB durch Beschluss des
Hochbau- und Planungsaus-
schusses des Rates der Gemeinde
Leopoldshdhe vom 03.12.2009 ;
aufgestellt worden. |

Leopoldshbhe, den

Blirgermeister

S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22,04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes {Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58},

Planzeichenerklarung

== Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 1. vereinfachten Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet
(detaillisrte Festsetzungen siehe Gesamtplan-Satzungsfassung 11/2006)

l-iberbaubare Flache
F. 2L nicht iberbaubare Fliche

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalg

8. |l

Diese Plananderung ist gem. § 10
BauGB und § 7 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S, 666) vom Rat der
Gemeinde Leopoldshdhe am

als Satzung beschlossen
worden.
Leopaldshdhe, den

Biirgermeister

ca () Zahl der Vollgeschosse zwingend

80 offene Bauweise

29 nur Einzelhduser zuléssig

28 nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

:s6r2 04 Maximale Grundfidchenzahl (GRZ)
-3GFz 0.8 maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
s spwp Satteldach / Walmdach

«a 2040 zUlssige Dachneigung

.aTH4,75m Maximale Trauthdhe

zsFHg.50m maximale Firsthdhe

.= awe  Zuldssig sind je Wohngebaude (Einzelhaus) maximal 2 Wohnungen und
1 Wohnung je Doppelhaushalfte.

Das vereinfachte Anderungsver-
fahren wurde nach § 13 BauGB
durchgefiihri.
Mit der Bekanntmachung vom

im Bekanntmachungskasten
am Rathaus der Gemeinde
Leopoldshéhe liegt der Plan ab

zu jedermanns Einsicht

offentlich aus.
Leopoldshéhe, den

Birgermeister

- Ohne Maﬁdab .
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Anderung
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Begriindung

Der Hochbau- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Leopoldshihe
hat in seiner Sitzung am 03.12.2009 den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan
Nr. 04/11 "Waldstrale" wie folgt zu dndern;

- Anderung des MafRes der baulichen Nutzung fiir das Grundstiick
—] Gustav-Heinemann-Weg 16 {Flurstiick 1250, Flur 8, Gemarkung Greste)
und Verschiebung der Nutzungsgrenze

Die Anderung beriihrt die Grundzlge der stadtebaulichen Planung nicht. Das
Anderungverfahren wird als vereinfachtes Verfahren geman § 13 BauGB durch-
gefihrt.

Die detaillierten Festsetzungen sind dem Gesamtplan zu entnehmen.

GemaR § 13 (1) Ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes
von dem Regelverfahren zur Umweltpriifung abgesehen werden, da mit dem
inhalt der 1. Anderung der Umweltzustand des Anderungsbereiches, des
Bebauungsplangebietes und benachbarter Geblete nicht beeinflusst wird. Es wird
daher auf eine Umweltpriifung mit einer Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen verzichtet.

Eine Bilanzierung des Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt nach

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Aufzeigen eines Programmes
zur Bewiltigung der Eingriffsfolgen ist somit nicht notwendig. Die Anderungs-
planung bezieht sich auf einen rechtskraftig Gberplanten Bereich.
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