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Soziales, Gleichstellung und Sport

Haupt- und Finanzausschuss 04.02.2010

Sachdarstellung:

Die Verwaltung wurde It. Beschluss der Fachausschiisse vom 19.01.2010 beauftragt, Kostenaufstellungen
zu folgenden Punkten vorzulegen:

1.) Sanierung und Umbau der Festhalle
2.) Anmietung von Raumlichkeiten im Seniorenzentrum
3.) Baukosten einer 2-fach Sporthalle an der Waldstral3e

Die Angaben sollen sich auf einen Zeitraum von 10 Jahren beziehen.

Dariiber hinaus hat die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN mit Schreiben vom 21.01.2010 einen
umfangreichen Fragenkatalog zugeleitet, der als Anlage beigeflgt ist.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass die Verwaltung bemuht ist, sdmtliche Informationen, die fir eine
Entscheidung nétig sind, zur Verfiigung zu stellen. Dies kann jedoch nur auf der Basis vorliegender Daten
erfolgen, um eine halbwegs sichere Aussage treffen zu kdnnen. Allenfalls sind vorsichtige Schatzungen
moglich, wenn Vergleichswerte vorliegen. Die Beantwortung des vg. Fragekatalogs der Fraktion BUNDNIS
90/DIE GRUNEN erfordert jedoch Detailkenntnisse im erheblichen Umfang. Diese liegen aber nicht vor und
sind auch nicht in der Kirze der Zeit zu erlangen. Deshalb kénnen sich die folgenden Angaben nur auf
grundlegende Bereiche beziehen:



1)

2)

3)

4.)

5.

6.)

-2-

Die AWO ware bereit, der Gemeinde Leopoldshéhe Raume ausschliellich fur die Blcherei zu
vermieten. Allerdings ware dann ein hoherer Mietpreis zu entrichten, da hierfir keine
Subventionierung durch Stiftungsmittel in Betracht kommt.

Klassenfuhrungen, Lesenachte und kleinere Autorenlesungen kénnten auch in den Raumen der
Bicherei stattfinden, zumal sich die Nutzflache gegentber der jetzigen Lésung verdoppeln wirde.
Veranstaltungen mit einer groReren Besucherzahl missten dann aber —wie bisher- im Forum
durchgefuhrt werden.

Bezlglich der Konditionen kdnnen im 6ffentlichen Teil der Sitzung keine Angaben gemacht werden.

Die Kosten fir den Abriss werden grob geschéatzt auf: 600.000 € Sportplatz
50.000 € Festhalle
30.000 € Turnhalle
20.000 € Vereinshaus

Die Sportplatzflache belauft sich auf ca. 9.000 gm. Abzlglich der Flachen fir die ErschlieBung
bliebe ein Bereich in der Gré3e von ca. 7.200 gm, der fir 100 €/gm = 720.000 € vermarktet werden
konnte. Bei dieser Schatzung sind jedoch keine Abstandsflachen beziglich des Immissionsschutzes
berlcksichtigt worden.

Sollte der gesamte Bereich inkl. Parkplatze und Kleinspielfeld fir Wohnbauzwecke zur Verfiigung
stehen, kénnten zusétzlich ca. 400.000 € erzielt werden.

Fir die Sanierung der Festhalle ist seitens der Verwaltung bereits mehrfach ein Betrag in Hohe von
600.000 € genannt worden. Hierbei handelt es sich aber nur um Aufwendungen fir den Erhalt des
Gebaudes. Fir einen Umbau (Klche/Toilettenanlage/Austausch Fuf3boden/Trennung bei
Mehrfachnutzung/etc.) kdnnen je nach Umfang der Mal3hahme zwischen 250.000 und 400.000 €
veranschlagt werden. Eine konkretere Berechnung kann erst erfolgen, wenn der genaue
Nutzungsumfang bzw. der Bedarf bekannt ist.

Sollte eine Sanierung und der Umbau der Festhalle beschlossen werden, ist von folgenden
Finanzierungskosten/Jahr auszugehen:

850.000 € (im gunstigsten Fall) x 5,5 % (Zinsen und Tilgung) =ca. 47.000 €
zuzuglich Abschreibungen (2 % bezogen auf einen Substanzwert von ca. 1,2 Mio. €) = ca. 24.000 €
Unterhaltungsaufwand (1,5 % vom Geb&udewert) =18.000 €

Es bleibt festzuhalten, dass sich die jahrlichen Finanzierungskosten einschlielich des
Unterhaltungsaufwands fiur das Projekt , Festhalle* auf ca. 89.000 € belaufen wiirden. Diesem
Betrag stehen bislang lediglich Erlése (Mieteinnahmen) in Hohe von rd. 8.200 € (in 2008)
gegeniber.

Neben der vg. Belastung muss!! dabei auch der Standortnachteil gesehen werden.

Der Neubau einer 2-fach Sporthalle wiirde Kosten in Hohe von ca. 2,5 Mio. € verursachen. Die
Finanzierung einer derartigen MalBnahme Uber ein PPP-Modell kdnnte im vorliegenden Fall
problematisch sein, da bisherige Berechnungen zum Thema PPP von einem Mindestvolumen von
ca. 5 Mio. € ausgingen, um auch eine Rendite flir den Investor erwirtschaften zu kénnen.
Dabei darf allerdings auch nicht verkannt werden, dass auch PPP-Projekte erhebliche Belastungen
fur den kommunalen Haushalt bedeuten. In diesem Zusammenhang konnten aktuelle Konditionen
zu einem PPP Pilotprojekt in Schleswig-Holstein recherchiert werden:
Fir den Bau einer 3-fach Halle (3,2 Mio. € Investitionsvolumen) werden der dortigen
Kommune Uber einen Zeitraum von 25 Jahren jahrlich 231.000 € Finanzierungskosten und
145.000 € Betriebskosten in Rechnung gestellt!



Bewertung:

1. Weder das Modell ,Umbau /Sanierung Festhalle* noch die Variante ,Neubau einer 2-fach
Sporthalle als PPP-Projekt* kdnnen auf absehbare Zeit haushaltstechnisch realisiert werden!

2. Beziglich des Standortes ,Starenweg“ wurde in den zurlickliegenden Gesprachen auf mdogliche
Erweiterungsflachen fir die benachbarte Grundschule verwiesen. In diesem Zusammenhang liegen
aktuelle Zahlen des IT.NRW (friher LDS) zur Bevdélkerungsentwicklung vor. Demnach wird sich die
Anzahl der Kinder im Grundschulalter (6 — 10 Jahre) im Zeitraum 1.1.08 — 01.01.30 von 790 auf 560
reduzieren, das entspricht einer Abnahme von rd. 30 %. Die Notwendigkeit einer schulischen
Erweiterung wird unter diesem Aspekt auch langerfristig ausgeschlossen.

3. Die Verwaltung ist nach wie vor der Auffassung, dass die vorgeschlagene Ldsung ,Anmietung von
Raumen im Begegnungszentrum* sowohl unter finanziellen Gesichtspunkten, als auch im Hinblick
auf die Verbesserung der Angebotsstruktur die beste Alternative darstellt. Die geplante Immobilie
liegt zentral im Zentrum von Asemissen, ist gut erreichbar und kann sich auch in Verbindung mit der
Bicherei zu einem attraktiven Zentrum fur kulturelle Aktivitdten der Vereine und zu einer Aufwertung
des Ortsteils entwickeln.

Die Festhalle kdnnte flir einen begrenzten Zeitraum noch erhalten werden, ohne dass eine
aufwandige Sanierung erfolgt. Die Durchflihrung der wenigen gré3eren Veranstaltungen ware dann
zumindest fir die nachste Zeit gesichert.

Beschlussvorschlag:

Dem Haupt- und Finanzausschuss wird folgende Beschlussfassung empfohlen:
,Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage der in Drucksache 6/2010 genannten Konditionen mit

der AWO OWL einen Vertrag zur Anmietung von Réaumen fur die Bicherei und fur Begegnungszwecke im
Seniorenzentrum Asemissen zu schlie3en”.

Schemmel



