Gemeinde Leopoldshohe

Begriindung zur 15. Anderung des Bebauungsplan Nr. 06/03 ,,Askamp*
der Gemeinde Leopoldshdhe

Gebiet

Der Anderungsbereich befindet sich im Kreuzungsbereich der K 5 Neu und der Herforder
Strae (Ortsteil Leopoldshéhe). Die Fidche wird im Westen und im Norden durch diese
beiden Straflen umschlossen.

Die Anderung betrifft den westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 06/03 ,Askamp”. Sie
wird im einzelnen wie foigt eingegrenzt:

Flurstlicke
S . Fiur 2, Gemarkung Leopoldshéhe,

GebietsgroRe Anderungsbereich: ca. 9.000 m?

Die 15. Anderung des Bebauungsplan Nr. 06/03 ,Askamp" besteht aus einem
Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 5.000, der zeichnerischen Darstellung im MaRstab 1 : 1.000,
der zugehdrigen Legende und dieser Begrindung.

Entwicklung aus dem Flachennutzungspian

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe stelit den Anderungsbereich
als Wohnbauflache dar. Die vorliegende Planung stimmt inhaltlich mit der Darstellung des

wirksamen Flachennutzungsplanes Uberein.

Veranlassung und Bediirfnis

Die derzeitigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sehen in dem
betreffenden Bereich eine zweigeschossige geschlossene Bauweise vor. Das bedeutet
eine Aneinanderreihung von Gebauden mit einer Gesamtbreite >= 50 Meter. Die im
Jahre 2000 geplanten Reihenhduser werden in der heutigen Zeit am Immobilienmarkt
nicht mehr nachgefragt. Fur die Vermarktung erschwerend erweisen sich die
notwendigen privaten ErschlieBungsflichen parallel zur Herforder Strafle. Bei dem
bisherigen Konzept stellen diese Verkehrsflachen, die fur die Erschliefung der
Reihenhausgrundstiicke und filr die Ausweisung von Kfz — Stellplétzen bzw. Garagen
notwendig sind und von den Anwohnern anteilig GUbernommen bzw. erworben werden
missen, einen erheblichen Anteil an der Gesamitflache dar.

Da zur Zeit ein Interesse an Grundstlcken mit einer freistehenden Bebauung besteht,
soll eine Anderung des Bebauungsplans zugunsten einer offenen Bauweise erfolgen.

Weiterhin soll der stlich verlaufende Weg dié Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich” erhaiten.



15. Anderung des Bebaungsplanes ,06/03 Askamp®

Neue Parzellierung und ErschlieBung

Von den geplanten 6 Einzelgrundstiicken werden 4 Gber den Anne-Frank-Weg
erschlossen — davon wiederum 2 (iber eine neu anzulegende private Anliegerstrafte,
die am Wendehammer des Anne-Frank-Weges anschlief3t.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die vorhandenen Stutzen fir Regen- und Schmutzwasser im &ffentlichen
ErschlieBungsbereich des Anne-Frank-Weges kénnen auch zukiinftig genutzt werden.
Ein Eingriff in die gepflasterte dffentliche Flache ist nicht notwendig. Bereits
vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen auf den Baugrundstiicken werden
entsprechend der Neuplanung riickgebaut; Ergénzungen erfolgen tber die neu zu
erstellende private Anliegerstralie.

Kosten der Umiegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, die auf Anderungen am
bestehenden ErschlieBungssystem zuriickzuflhren sind, tragt die Wohnbau Lemgo
eG.

ErschlieBung wiihrend der Bauphasen

Zur Entlastung der Anwohner des Anne-Frank-Weges durch Baustellenverkehr aber
auch zur Schonung der StraBenoberflachen ist beabsicht, die Abwicklung der
Baumafnahmen Uber die noch vorhandene BaustralRe parallel zur Herforder Stralke
durchzufiihren. Sowohl die Erstellung der privaten Anliegerstraf3e ais auch die
HochbaumaRnahmen selbst sollen Uber diese BaustraRe abgewickelt werden.

Miillentsorgung

Das Konzept der Millentsorgung kann beibehalten werden. Die &éffentliche Flache des
Wendehammers im Anne-Frank-Weg wurde seiner Zeit vergréRert, um u.a.
Milifahrzeugen das Wenden zu erméglichen. Den Anwohnern des privaten Stichweges
ist es — @hnlich den Anwohnern des Anne-Frank-Weges - zumutbar, ihre Mulitonnen
bis zum Entladeplatz im Wendhammer zu transportieren.

Gemeinde Leopoldshthe, im September 2009




