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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 41 der
Gemeindeordnung NRW (GO NRW) hat der Rat der Gemeinde Leopoldshohe die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 / 03 ,Friedenstrae / Alter Postweg*
bestehend aus der Planzeichnung, den ortlichen Bauvorschriften, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, beschlossen.

Leopoldshdhe,

Blurgermeister

Hinweis zur Begrindung

Die anliegende Begrindung lag dem Rat der Gemeinde Leopoldshéhe zum
Satzungsbeschluss vor.

Leopoldshdhe, den

Blrgermeister
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Ml J
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

LW Flache fir die Landwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 18 a BauGB)

Malfd der baulichen Nutzung

GRZ z.B. 0,4 Grundflachenzahl (s 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

GFZ z.B. 0,4 Geschossflachenzahl (9 (1)Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Begriff / Definition des Baugrundstlckes
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

zB. | Zahl der Vollgeschosse (59 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

H/ FH Gebaudehohe / Firsthohe (s 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

————————— Baugrenze (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

i Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des

2 Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16, (6) BauGB)
e TN TN

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken (RRB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

_|'L -t Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur
L - Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TTTT (§ 9 (1) Nr. 20, (6) BauGB)

Anpflanzung von Baumen, EinzelmalRnahme
(§ 9 (1) Nr. 20, 25,(6) BauGB)

©

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzungen des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

SA Satteldach (59 (1) BauGB, § 86 BauO)

X Gebaude ohne Katasternachweis
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Textliche Festsetzungen

l. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
GemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO

I.1 Mischgebiet — Mi
Gemal § 6 BauNVO

Zulassig sind folgende Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO

- Wohngebaude
- Geschafts- und Blirogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes
- Sonstige Gewerbebetriebe

Unzuldssig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO die gemaR § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Vergnugungsstatten

sowie die gemal § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

I.2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Fur das Flurstick XXX, Flur X, Gemarkung XXX sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen
zulassig.

. Bauweise
GemaR § 22 BauNVO

Offene und abweichende Bauweise
Gemal § 22 BauNVO ist flr das Flurstlick XXX eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

Fir das Flurstick XXX und XXX ist gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Der Baukdrper kann eine Gesamtlange von 50 m Uberschreiten, wobei zu allen
Grundstlicksgrenzen ein Grenzabstand einzuhalten ist. Der Mindestgrenzabstand ergibt sich aus den
Baugrenzen.

Ill.  Begriff / Definition des Baugrundstiickes
GemalR § 19 BauNVvO

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache des Flurstiickes XXX ist mafl3gebend fiir den
Begriff / Definition des Baugrundstiickes.
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IV. AuRere Gestaltung der Baukorper
Gemal § 86 BauO NWi.V.m § 9 (4) BauGB

IV. 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

IV. 2 Gebdudehdhe / Firsthéhe
Die Festsetzungen in der Planzeichnung sind mafigebend.

Far die Flursticke XXX und XXX, Flur 1, Gemarkung XXX (XXXXXXXX) gilt:

Unterer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Gebaudehohe / Firsthohe ist die Oberkante
FertigfuRboden (OKFF), welche mit 106,45 m G.N.N. festgesetzt wird.

Oberster Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist die Oberkante der Dachhaut (bei
Flachdachern die Attika) bzw. Firsthohe.

Der beiliegende Lageplan zum Gelandeschnitt mit Gebaudehdéhen fir die Flursticke XXX und XXX,
Flur XXX, Gemarkung XXX ist zur Bestimmung der Bezugspunkte und Gebaudehéhe heranzuziehen.

V. 3 Gestaltungs- und Ausfihrungsanforderungen fur Dachaufbauten
(insbesondere Dachgauben, Zwerchhiuser / Zwerchgiebel, Nebengiebel) und Dacheinschnitte
fur das Flurstick XXX, Flur XXX, Gemarkung XXX

- Alle Dachaufbauten / Dacheinschnitte missen einen seitlichen Abstand von der
Giebelwand von 1,50 m einhalten.

- Zwischen Dachaufbauten / Dacheinschnitten ist mind. 1,00 m Abstand einzuhalten.

- Als Lange fur Dachaufbauten / Dacheinschnitte ist max. 1/3 der Gebaudelange
zulassig. Die Einzelgaube darf eine Lange von maximal 4 m nicht Gberschreiten.

- Zwischen Dachfirst und oberem Dachaufbauabschluss ist mind. 1,00 m Abstand
einzuhalten.

- Zwischen Traufe und Dachgaube sind mind. 2 Dachziegelreihen vorzusehen.

- Die Gaubenhothe (Vorderhohe ohne Dachflache bei Schleppgauben bzw. Giebelflache
bei Sattelgauben) darf 1,50 m nicht Gberschreiten.

- In der Gaubenvorderfront sind nur Fensterflachen einschlieB3lich ihrer konstruktiven
Bauteile zulassig. GrofRere Wandflachen neben Gaubenfenstern sind nicht zulassig.

- Der Dachfirst des Nebengiebels hat zum Dachgiebel des Hauptbaukdrpers mind. 1 m
Abstand einzuhalten. Der Nebengiebel hat sich dem Hauptbaukorper unterzuordnen.

V. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft Siehe unten den Plan ,Ubersicht und Kennzeichnung der AusgleichsmaRnahmen*
Gemal § 9 (1) und (6) BauGB i.V.m § 1a BauGB und § 8a (1) BNatSchG

MaRnahmen auf der Ausgleichsflache mit der Kennzeichnung 1B1, 1D1

Die Ausgleichsmalinahmen mit der Kennzeichnung 1B1, 1D1 sind als Feldgehdlze anzulegen
(Flurstiicke XXX und XXX, Flur XXX, Gemarkung XXX). Quantitat und Qualitat hat der MaRgabe der
Baugenehmigung (Aktenzeichen 63.30.LH 50/03-0) zu entsprechen.

MaRnahmen auf der Ausgleichsflache mit der Kennzeichnung 3B1, 3D1

Die Ausgleichsflache auf der Teilflache des Flurstickes XXX, Flur XX, Gemarkung XXX mit der
Kennzeichnung 3D1 ist als Feldgeholz anzulegen. Dabei sind Gehdlze gem. der Pflanzliste unter
Beachtung der Pflanzqualitdten vorzusehen und diese als dreireihige Hecke auszugestalten. Das
Pflanzraster ist 1 Gehdlz pro 1 gm sowie 1 Einzelbaum / Hochstamm pro 100 gm. Die

G
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Geholzpflanzung ist zu pflegen und bei Abgang nicht angegangener Gehdlze, einschlielllich der
Hochstamme, zu ersetzen.

Die Ausgleichsflache auf der Teilflache des Flurstickes XXX, Flur XXX, Gemarkung XXX mit der
Kennzeichnung 3B1 ist als Griinflache anzulegen.

Eine Dingung der Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

MaRnahmen auf der Ausgleichsflache mit der Kennzeichnung 1B2 (§ 9 (1) Nr. 25b und (6) BauGB)
Die vorhandenen Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind diese
gem. Pflanzliste und unter Beachtung der PflanzengréfRe im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.

MaRnahmen auf der Ausgleichsflache mit der Kennzeichnung 1D2

Die festgesetzte Ausgleichsflache um das Regenriickhaltebecken ist in Form eines aufgelockerten
Feldgeholzes zu erstellen. Hierfir sind 5 Strauchgruppen, bestehend aus 5 Gehdlzen gem. Pflanzliste
und unter Beachtung der PflanzgroRe, verteilt Uber die Ausgleichsmalinahme zu pflanzen. Je
Strauchgruppe werden ca. 150 gm angenommen. Zwei der anzupflanzenden Strauchgruppen sind
mit 1 Einzelbaum / Hochstamm gem. Pflanzliste und unter Beachtung der Pflanzqualitat zu versehen.
Die Gehdlzpflanzung ist zu pflegen und bei Abgang, einschlieRlich der Hochstdmme, zu ersetzen.
Eine Zufahrt zur Pflege, auch der Regenrlickhaltebecken, ist freizuhalten.

Die Flache zwischen den Strauchgruppen ist als extensiven Wiesenflache anzulegen und max. 2 x
pro Jahr zu mahen.

Eine Diingung der Ausgleichsflache und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

MaRnahmen auf der Ausgleichsflache mit der Kennzeichnung 1D3

In dem Uferrandbereich des herzustellenden Regenriickhaltebeckens sind 3 Saal-Weiden (je Weide
ca. 65 gm) anzupflanzen. Die Ausgleichsflache mit der Kennzeichnung 1D3 ist als Ufergehdlz
anzulegen. Dabei sind Gehdlze gem. der Pflanzliste unter Beachtung des Standortes und der
Pflanzqualitadten vorzusehen. Das Pflanzraster ist 1 Gehdlz pro 1,5 gm. Beide Ufergeholze (Bestand
und Neuanpflanzung) sind zu pflegen und bei Abgang, einschliel3lich der Hochstamme zu ersetzen.
Eine Dingung der Flache und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

EinzelmalRnahmen

Als Einzelausgleichsmaflnahme sind auf den Flurstiicken XXX und XXX sowie der Teilflache des
Flurstickes XXX, Flur XXX, Gemarkung XXX Einzelbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. Hierflr ist ein Einzelbaum gem. Pflanzliste als Hochstamm mit 14 — 16 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, vorzusehen. Der Pflanzstandort ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Pflanzabstande zur Nachbargrundstliicksgrenze sind zu beachten.

Nachweis der MaRnahmen auf der Ausgleichsflache

Mit Stellung des Bauantrages ist vom Bauherrn ein Bepflanzungsplan flr die vorzunehmenden
Malnahmen sowie der zu erhaltenden Ausgleichsmallnahmen vorzulegen, der Bestandteil der
Baugenehmigung wird. Die Durchfihrung der Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach erfolgter
Schlussabnahme unaufgefordert nachzuweisen.

Zuordnung der MaRnahmen auf der Ausgleichsflache

Die Ausgleichsmaflinahmen auf den Flurstiicken XXX, XXX und XXX, Flur XXX, Gemarkung XXX wird
dem Eingriff auf den selben Flursticken gem. § 135 a - ¢ BauGB zu 100 % zugeordnet. Es wird
davon ausgegangen, dass der Eingriff mit der zugeordneten Malinahme ausgeglichen ist.

Zuordnung der EinzelmaRnhahmen

Die EinzelausgleichsmaRnahmen auf den Flursticken XXX, XXX und XXX, Flur XXX, Gemarkung
XXX werden dem jeweiligen Eingriff auf diesen Flurstliicken gem. § 135 a - c BauGB zu

100 % zugeordnet. Es wird davon ausgegangen, dass der Eingriff mit der zugeordneten MalRnahme
ausgeglichen ist.
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Sicherung der AusgleichsmalRnahmen

Die Ausgleichsflache auf dem Flurstick XXX, Flur XXX, Gemarkung XXX ist mit einem
Weidenverbisszaun einzuzaunen.

Pflanzenarten Pflanzgrofie
Gehdlze
Viburnum opulus Wasser- 2 x verschult, 60 — 100 cm
Schneeball
Sambucus nigra Holunder 2 x verschult, 60 — 100 cm
Corylus avellana Haselnuss 2 x verschult, 60 — 100 cm
Prunus spinosa Schlehe 2 x verschult, 60 — 100 cm
Cornus sanguinea Roter 2 x verschult, 60 — 100 cm
Hartriegel
Rosa canina Hunds-Rose 2 x verschult, 60 — 100 cm
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose |2 x verschult, 60 — 100 cm
Einzelbdume
Acer campestre Feldahorn Hochstamm, 14 — 16 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hoéhe
Carpinus betulus Hainbuche Hochstamm, 14 — 16 cm Stammumfang gemessen in 1 m Héhe
Sorbus aucuparia Eberesche Hochstamm, 14 — 16 cm Stammumfang gemessen in 1 m Héhe
Ufergehdlz
Salix caprea Saal-Weide Hochstamm, 14 — 16 cm Stammumfang gemessen in 1 m Héhe

,Ubersicht und
Kennzeichnung der
Ausgleichs-
mafnahmen*
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Hinweise

Altlasten
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Informationen Uber
Altablagerungen oder Altlasten vor.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches
Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-50, Fax 05231/9925-25 anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Bodenaushub
Gemall § 3 a der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe (21.11.1993) soll bei
Baumalinahmen unbelasteter Bodenaushub so ausgebaut, zwischengelagert und transportiert
werden, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und anderen Abfallstoffen
unterbleiben. Soweit mdglich, sollte daher Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht
werden.

Dachflachenwasser - Versickerung
Soweit dies unter MaRgabe der Bodenverhaltnisse moglich ist, soll Dachflachenwasser
versickert werden. Eine Nutzung des anfallenden Regenwassers ist gestattet. Technische
Details sind mit dem Abwasserwerk Leopoldshéhe abzusprechen.

Deutsche Telekom
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumafRnahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich dem Bezirksbiro
Netze Bielefeld, Beckhausstralle 36, in 33611 Bielefeld, Telefon (0521) 5 67-81 03
(Projektierung), mindestens 3 Monate vor Beginn schriftlich angezeigt werden.

Sondernutzungserlaubnis fur Zufahrten zur K 3

Bei der wesentlichen Anderung oder der Neuanlage von Zufahrten zur K 3, ist die Zustimmung
des Stralienbaulasttragers (Kreis Lippe-Stralenbau) einzuholen und eine
Sondernutzungserlaubnis zu beantragen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom
25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1381) zuletzt geandert durch Art. 5 v. 24.06.2004 (GV NW S. 666)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Dezember 2006 (GV NRW S. 615)

e Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Verfahrensvermerke
Katasternachweis |Eindeutigkeit Aufstellung Auslegung
Die Darstellung des|Es wird bescheinigt, | Dieser Plan ist gemal |Der  Hochbau- und
gegenwartigen dass die Festsetzungen|§ 2 des Baugesetz-|Planungsausschuss der
Zustandes stimmt mit|der stadtebaulichen | buches durch Beschluss | Gemeinde Leopoldshéhe
den Katasterunterlagen | Planung geometrisch | des Hochbau- und | hat in seiner Sitzung am
Uberein. eindeutig sind. Planungsausschusses
der Gemeinde | dem Entwurf des
Die Planungsunterlagen Leopoldshéhe vom | Bebauungsplanes zuge-
fir den Geltungsbereich aufgestellt | stimmt und seine o&ffent-
des Planes auf der worden. liche Auslegung gem.
Grundlage der Flurkarte § 3 Abs. 2 beschlossen.
M. 1:1000 entsprechen Der Aufstellungs- | Ort  und Dauer der
dem Stand v. beschluss wurde am offentlichen  Auslegung
wurden ortsublich am
Detmold, Detmold, ortsiiblich bekannt | bekannt gemacht.
gemacht. Der Entwurf des Bebau-
Kreis Lippe Kreis Lippe ungsplanes und  der
Im Auftrag Im Auftrag Leopoldshéhe, Begriindung haben vom
bis
Der Landrat, Kreis Lippe | Der Landrat, Kreis Lippe | Gemeinde Leopoldshéhe gem.
Vermessung und | Vermessung und § 3 Abs. 2 BauGB
Kataster Kataster

Schemmel
(Burgermeister)

offentlich ausgelegen.

Schemmel
(Burgermeister)

Eingeschrankte,
erneute Auslegung

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten

Planverfasser

Der  Hochbau- und
Planungsausschuss der
Gemeinde Leopoldshéhe
hat in seiner Sitzung am

dem
Entwurf des Bebauungs-
planes zugestimmt und
seine  eingeschrankte,
erneute offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der

Offentlichen  Auslegung

wurden ortsublich

am

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebau-

ungsplanes und die

Begrindung haben vom
bis
gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.
Leopoldshdhe, den
Gemeinde Leopoldshéhe

(Schemmel)
(Burgermeister)

Dieser Bebauungsplan
ist gem. § 10 des Bauge-
setzbuches vom Rat der
Gemeinde Leopoldshéhe
am

als Satzung beschlossen
worden.

Leopoldshdéhe,

Gemeinde Leopoldshéhe

Schemmel
(Burgermeister)

Dieser
ist gemal §
BauGB

Bebauungsplan
10 (3)
am

im

Bekanntmachungskasten
am Rathaus der
Gemeinde Leopoldshohe
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist
damit am
rechtsverbindlich
geworden.

Leopoldshdhe, den
Gemeinde Leopoldshéhe

Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes ist vom
Fachbereich 1 -
Bauen/Planen/Umwelt -
der Gemeinde
Leopoldshdhe ausge-
arbeitet worden.

Leopoldshdhe,

Gemeinde Leopoldshéhe

Schemmel
(Burgermeister)




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/03 ,FriedenstralRe/Alter Postweg“ —eingeschrankte, erneute Auslegung —

Begriindung

l. Allgemeines

1. Ziel, Zweck und Notwendigkeit der Planung

Die ortsansassige Firma Thenhausen beabsichtigt in nachster Zeit in den hiesigen
Firmenstandort zu investieren. Geplant ist eine Erweiterung der Produktions- und
Lagerflache.

Der jetzige Bebauungsplan hat fur eine Erweiterung keine Uberbaubare Flache
vorgesehen, jedoch wurde die Mdglichkeit mit dem Ursprungsbebauungsplan bereits
planerisch diskutiert. Mit den beteiligten Tragern und der Firma Thenhausen hatte
man sich dahingehend verstandigt, bei einer anstehenden Erweiterung des
Betriebes, diese in Richtung Osten zur Stralenkreuzung ,Alter Postweg /
Friedenstral’e” vorzunehmen.

FUr das angestrebte Vorhaben muss der Bebauungsplan geandert werden. Zudem
wird gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan westlich des Flurstickes XXX, Flur
XXX, Gemarkung XXX der Geltungsbereich erweitert. Dies geschieht, damit die
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen fir das Bauvorhaben innerhalb eines
Verfahrens abgearbeitet werden kdnnen.

Das Anderungsverfahren wird aufgrund des Umfanges der Hallenerweiterung als
Vollverfahren durchgefuhrt. Damit wird gewahrleistet, dass ein Austausch der
verschiedenen Interessen und deren entsprechende Bertcksichtigung, insbesondere
auch der Nachbarschaft, gegeben ist.

Diese Vorgehensweise wurde bestétigt durch die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit. Die dabei vorgetragenen Anliegen der Eigentiimerin der
ehemaligen Hofanlage XXX (hier: Wohnraumerweiterung und Nutzungsmdglichkeiten
der ehemaligen landwirtschaftichen Geb&ude) sind in einem separaten
Verfahrensschritt zu diskutieren. Hierflr ist eine erneute Auslegung erforderlich,
dessen Geltungsbereich sich auf die vorgenannte Hofanlage beschrankt.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshohe ist der
Anderungsbereich als ,Mischflache” dargestellt.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die vorgesehene Planung entspricht den Darstellungen des
Gebietsentwicklungsplanes (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, der fur den
Geltungsbereich der Anderung einen Allgemeinen Freiraum und Agrarbereiche
darstellt. Die Inhalte der vorliegenden Planung stehen daher landesplanerischen
Zielsetzungen nicht direkt entgegen.

In Zusammenhang mit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes erfolgten
mehrere Gesprache mit der Bezirksregierung Detmold. Gegen die vorgelegte
Bauleitplanung bestanden aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken. Dies bezog
sich auch auf eine spatere Erweiterung bzgl. des hier diskutierten Firmenstandortes,
der innerhalb eines Mischgebietes liegt.

Der Bebauungsplan dient ausschliel3lich der Sicherung des vorhandenen Betriebes.
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4. Abgrenzung des gesamten Geltungsbereiches der 1. Anderung

Die Bebauungsplananderung erfolgt im Kreuzungsbereich der Stralden ,Alter
Postweg“ / ,Friedenstral’e” im Ortsteil Bexterhagen. Folgende Flurstucke in der Flur
XXX der Gemarkung XXX sind insbesondere von der Aufstellung betroffen:
Flursticke XXX (teilw.), XXX und XXX sowie eine Teilflache des Flurstickes XXX.
Der Anderungsbereich wird im Einzelnen wie folgt umgrenzt:
e im Westen durch Acker- und Waldflachen sowie vereinzelte Wohngebaude
(teilweise weiter entfernt).
e im Norden durch Acker- und Waldflachen, letztere Nutzung auf dem Gebiet
der Stadt Bad Salzuflen.
e im Nord-Osten durch Wohngebaude und Waldflachen.
e im Osten durch Ackerflachen und vereinzelte Wohngebaude.
e im Suden durch Ackerflachen und einem Gewerbebetrieb.

Der gesamte Anderungsbereich umfasst eine FlachengréRe von ca. 10.000 m2.

Gegenuber dem Vorentwurf ist der Geltungsbereich westlich des Flurstiickes XXX
erweitert worden. Die Erweiterung dient dazu, Ausgleichsflachen fir das
Bauvorhaben bereitzustellen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wurde nicht um die Geb&ude nérdlich der
Stralde Alter Postweg erweitert, da diese gegenuber der Situation zum Flurstlick XXX
durch die Kreisstralle, den StralRenseitengraben mit Baumen und Strauchern sowie
dem Regenruckhaltebecken einen grolleren Abstand zu dem geplanten
Bauvorhaben haben. Nichtsdestotrotz werden die dortigen Anwohner von Seiten der
Gemeinde beachtet. Signalisiert wird dieses durch den Versatz der
Geltungsbereichsgrenze in der Strale ,Alter Postweg®.

4.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches fir die eingeschréankte,
erneute Auslegung

Der Anderungsbereich wird im Einzelnen wie folgt umgrenzt:

e im Westen durch eine landwirtschaftliche Flache, die derzeit als Reitplatz
genutzt wird. Angrenzend daran liegen Acker- und Waldflachen sowie
vereinzelte Wohngebaude.

e im Norden befindet sich die Fa. Thenhausen (Kunststofffertigung) mit ihren
Produktionshallen.

e im Osten durch eine Weideflache.

e im Sidden durch den Gewerbebetrieb Wiebusch (u.a. Garten- und
Landschaftsbau) und Ackerflachen.

Ein Planausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK) ist beigefugt.
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ll. Gegenwartige Rahmenbedingungen

1. Lage im Gemeindegebiet / Gelandeverhaltnisse / Baugrund und
Bodenverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Norden der Gemeinde, am
westlichen Ortsrand von Bexterhagen.

Abgesehen von einer Waldflache auf dem Gebiet der Stadt Bad Salzuflen,
nordostlich des Geltungsbereiches, ist der Bebauungsplan von Ackerflachen
umgeben. Vereinzelt sind Wohngebaude in der ndheren und weiteren Umgebung
vorhanden.

Die Topographie wird durch ein leicht abfallendes Gelande bestimmt. Dieses fallt von
ca. 109 m U. NN in Richtung Osten zur Stralle ,Alter Postweg“ auf ca. 101 m 4. NN
ab.

Gemall der Bodenkarte, Blatt  Bexterhagen, herausgegeben  vom
Landesvermessungsamt NRW 1982, letzte FortfUhrung 1997, steht im
Geltungsbereich uberwiegend der Bodentyp Pseudogley an.

Die geologisch-bodenkundliche Darstellung ordnet den Geltungsbereich dem zum
Weserbergland gehdérenden Ravensberger Hugelland zu. Dieses wird durch kleinere
Seitentaler der Werre gegliedert. Der Aufbau des Untergrundes wird von Ton- und
Mergelstein bestimmt. Dartber wurde im Pleistozan (Diluvium) Geschiebelehm und
Schmelzwassersande abgelagert. Aus Geschiebelehm mit verdichtetem,
wasserstauenden Untergrund bildet sich Pseudogley-Braunerde und Pseudogley.

2. Eigentumsstruktur / baulicher Bestand

Abgesehen von den Teilflachen der offentlichen Stralen sind die Grundstlicke im
Privatbesitz.

Das Umfeld des Betriebes, XXX, wird vor allem durch landwirtschaftliche Anwesen
und Wohnbauten gepragt. Auf diesen Standortcharakter ist Rlcksicht zu nehmen.

3. Gegenwartige Nutzung / gegenwartige Immissionsbelastung

Die Teilflache des Flurstickes XXX wird bisher landwirtschaftlich genutzt, u.a. auch
als Weide fur Pferde. Neben der Wohnbebauung sind gartnerische Freiflachen
vorhanden.

Die Firma Thenhausen TSW GmbH, Alter Postweg 133, nutzt ihre Freiflachen zur
KreisstralRe als Park- und Rangierflache. Der Grundstlicksteil, der nicht durch
bestehende Betriebsgebaude beansprucht wird, wird als Ausgleichsflache und
Grinflache genutzt. Zudem ist ein Regenrtickhaltebecken vorhanden.

Der Zustand von Natur und Landschaft wird durch die zuvor beschriebene Nutzung
bestimmt. Abgesehen von Baumen und Strauchern auf dem Flurstick XXX und
entlang der Kreisstrale (Alter Postweg), bestehen keine weiteren
Gliederungsansatze in der Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches. Die
Eingrinungsmalinahme des Betriebsgelandes der Firma Thenhausen stellt eine
angelegte Gliederung dar.
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Die Immissionsbelastungen innerhalb des Geltungsbereiches ergeben sich durch
den Betrieb der Fa. Thenhausen sowie durch die ausgeubte landwirtschaftliche
Nutzung. Die Bewirtschaftung erfolgt jedoch nach értlicher Einschatzung im Ublichen
Rahmen.

In Verbindung mit der Firma Thenhausen TSW GmbH sind bisher keine
Immissionsbelastungen offenkundig geworden. Das dem Firmengeléande gegenlber
liegende Grundstlck ist unbebaut und wird auch weiterhin als landwirtschaftliche
Flache angesehen. Die durch Ab- und Zulieferverkehr sowie Rangiermal3nahmen
entstehenden Immissionen beeintrachtigen, wenn Uberhaupt, ein groéfReres
unbebautes Grundstuck.

Entlang der sudlichen Grundsticksgrenze der Firma wurde ein Erdwall von geringer
Hohe angelegt, der mit heimischen Strauchern bepflanzt ist. Damit werden
Larmgerausche gedampft und gleichzeitig ein Sichtschutz erreicht.

Die vorhandenen Kuhlanlagen stellen eine Larmquelle dar. Probleme sind bisher
nicht bekannt. Ebenso bzgl. Gerlche.

lIl. Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen
der Planung

Fur das Anwesen XXX bzw. dem Flurstiick XXX sind wahrend der Auslegung von der
Eigentimerin der Bedarf an einer Wohnraumerweiterung und die zukinftige
Nutzungsmadglichkeit  der  ehemaligen landwirtschaftiche  Gebaude als
Anderungspunkte zur Diskussion gestellt worden.
Das bestehende Wohnhaus ausgenommen, sind fur die tbrigen baulichen Anlagen
keine Unterlagen vorhanden. Die vorhandene Bausubstanz lasst jedoch eindeutig
den Rickschluss zu, dass diese Gebaude bereits seit mehreren Jahrzehnten
existieren und der landwirtschaftlichen Nutzung dienten. Ebenso wird davon
ausgegangen, dass wahrend des Bestehens der Gebaude eine
Genehmigungsfahigkeit vorgelegen hatte, wenn diese beantragt worden ware.
Aufgrund dieser Feststellung erkennt die Gemeinde Leopoldshohe einen
Bestandsschutz fiir diese Gebaude und ihre bisherige landwirtschaftliche Nutzung
bzw. die Spezialisierung als Pferdezuchtbetrieb an. Abgesehen vom Wohnhaus
liegen alle anderen Gebaude bisher nicht innerhalb einer Gberbaubaren Flache. Mit
der vorliegenden Planung soll dies bis auf einige untergeordnete Gebaude bzw. -
bestandteile erfolgen. Fir das Wohnhaus wird zudem die vorhandene Uberbaubare
Flache in Richtung Osten erweitert.
Die mit jetziger erganzender Planung festgesetzte Uberbaubare Flache bleibt somit
teilweise gegenuber dem vorhandenen baulichen Bestand zuriick bzw. geht tGiber den
Bestand hinaus. Dies geschieht aus folgenden Grunden:

e Scheune, direkt an der Friedenstralie
Die Scheune zeichnet sich durch einen kompakten umbauten Raum (ca. 8 m x 12 m)
aus. An der Scheune besteht direkt an der FriedenstraBe ein kleiner Anbau mit
Pultdach, der mit einem Garagentor versehen ist. Die Bausubstanz des Anbaues ist
fraglich. An die Scheune wurde im Westen eine ca. 8 m breite Uberdachung, zur
Unterstellung von landwirtschaftlichen Geraten, errichtet.
Der direkt an die offentliche Strale angrenzende Anbau (hier als Garage genutzt),
sollte bei Nutzungsaufgabe nicht durch neue Bausubstanz an gleicher Stelle ersetzt
werden. Einerseits ist aus Grinden der Verkehrssicherheit und andererseits ist aus
Grunden des offeneren gestalterischen Erscheinungsbildes der Friedenstral3e davon
abzusehen. Diese Vorgehensweise wirde auch der bisherigen baulichen Situation
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an der FriedenstralRe entsprechen, denn alle weiteren Gebaude entlang der Stral3e
halten zu dieser einen Abstand ein.
Mit Festsetzung eines Baufensters, dass den Uberdachten Unterstellplatz ebenfalls
erfasst, ware ein Baukorper in den Ausmal3en von ca. 16 m x 12 m realisierbar. Bei
diesen Vorgaben konnte ein Mehrfamilienhaus errichtet werden. Dies wird von der
Gemeinde Leopoldshéhe nicht befirwortet. Das nun festgesetzte Baufenster (10 x
12 m) gewabhrleistet den Erhalt des vorhandenen Schuppens oder eines Neubaues in
sinnvoller Grol3e. Beide aufgezeigten baulichen Mdoglichkeiten wirden auf Grund
ihrer Proportionen und Lage den bisherigen Charakter der landwirtschaftlichen
Hofstelle unterstutzen.

e Ehemaliges Backhaus, westlich direkt an das Wohnhaus angrenzend
Das Backhaus ist Bestandteil der landwirtschaftlichen Hofstelle und ebenfalls eine
altere Bausubstanz. Auch hierfur erkennt die Gemeinde Leopoldshohe den
Bestandsschutz an. Die Festsetzung von Uberbaubarer Flache erfolgt jedoch nicht.
Die bauliche Substanz, wie auch deren nutzen, wird von der Gemeinde als
untergeordnet eingestuft. Ein Erfordernis, hier eine Gberbaubare Flache vorzusehen,
wird nicht erkannt. Ein Umbau als Garage fir die vorhandenen und ggf.
entstehenden Wohnungen wird jedoch positiv beurteilt, ebenso ein Ersatzbau zu
diesen Zwecke. Die Gemeinde Leopoldshohe moéchte diese zuvor beschriebenen
Maglichkeiten bauplanungsrechtlich nicht festschreiben, da sie davon ausgeht, dass
die gegenwartige Vorgehensweise zukunftig den Nutzern mehr Flexibilitat ermdglicht.
So konnte das Backhaus u.a. bestehen bleiben und zusatzlich Garagen gem.
bauordnungsrechtlichen Vorgaben entstehen.

e Wohnhaus
Um das Wohnhaus den heutigen Wohnbedurfnissen (hier leben und wohnen auf
einer Ebene) anpassen zu kdnnen, wirde ein zusatzlicher Raum (ca. 6 m x 6 m)
notig. Den Vorstellungen der Eigentimerin, diesen im Osten an das Wohnhaus
anschlieBen zu lassen, kann die Gemeinde folgen. Lage und Grof3e des Anbaues
stehen im Verhaltnis zur bestehenden Hofstelle. Das Baufenster wurde in dieser
Hinsicht etwas grof3zligiger bemessen, um bautechnisch und fir die zukinftige
Nutzung genigend Handlungsspielraum zu haben. Weiterhin wurde die Baugrenze
fur einen moglichen neuen Anbau gegentber dem Hauptbaukdrper zurtickgesetzt.
Mit der damit verbundenen Gliederung der Fassade soll der Massivitat des
Hauptbaukoérpers entgegengewirkt werden.
Die Ostliche Erweiterung des Baufensters ist gleichzeitig ein angemessener Ersatz
fur den Ausschluss des vorhandenen alteren Anbaues in Richtung Friedenstralie.
Wie auch beim Anbau an den bestehenden Schuppen, sprechen Grunde der
Verkehrssicherheit und der ortlichen Gestaltung dagegen, diesen Anbau durch eine
uberbaubare Flache zu sichern.

Aufgrund dieser Vorgehensweise findet insgesamt eher eine Veranderung /
Verschiebung der Gberbaubaren Flache in Bezug auf das gesamte Grundsttick statt,
als eine Rucknahme oder Ausbau.

Das Bebauungsplangebiet wurde im Ursprungsbebauungsplan als Mischgebiet
entwickelt. Die Anderung des Bebauungsplanes behalt diesen Gebietstyp bei.

Der frihere landwirtschaftliche Betrieb wurde nach dessen Einstellung als
Pferdezuchtbetrieb weitergefihrt. Eine derartige Nutzung entspricht nicht dem
Nutzungskatalog des Mischgebietes. Die gegebene landwirtschaftliche Pragung und
Nutzung der hiesigen Hofstelle, aber auch deren Umgebung und der bisherige
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problemlose Ablauf des Pferdezuchtbetriebes haben die Gemeinde Leopoldshéhe
veranlasst, fur die jetzige Nutzung einen Bestandsschutz zu erkennen. Zudem hétte
ggf. eine Genehmigungsfahigkeit bis zur Rechtskraft des Ursprungsbebauungsplan
bestehen konnen.

Zukunftig soll jedoch mit der Festsetzung eines Mischgebietes dessen Wesensart
angestrebt werden.

Mit der Festsetzung von maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude beabsichtigt die
Gemeinde Leopoldshohe den Bedirfnissen der Antragstellerin zu entsprechen,
parallel dazu einer eventuellen Errichtung u.a. eines Mehrfamilienhauses an dieser
Stelle entgegenzuwirken. Dies erfolgt u.a. auch unter Berlcksichtigung der
benachbarten Betriebe und den damit verbundenen Gebietsfestsetzungen.

Die bisher festgesetzte GRZ von 0,2 im Ursprungsbebauungsplan ist fir den
vorhandenen und zukinftigen Versiegelungsgrad des Baugrundstiickes nicht mehr
ausreichend. Die Festsetzung der GRZ mit 0,3 wird aufgrund des
Gebaudebestandes und der Bebauungsmoglichkeit, den dafiur erforderlichen
Zuwegungen, der Bebauungssituation in der nadheren Umgebung, wie auch der
Verhaltnismaligkeit zur Gebietsfestsetzung als vertretbar angesehen. Da das
Flurstiick XXX aufgrund seinen Zuschnittes und Ausdehnung nicht zur Ermittlung der
Grundflachenzahl geeignet erscheint, ist das Baugrundstick gem. 8§ 19 BauNVO
festgelegt worden. Hierbei wurde sich an der tatsachlichen gegenwartigen Nutzung
I.V.m. dem Wohnhaus bzw. des Pferdebetriebes orientiert. So wurde z.B. die Garten-
oder Rangierflache in das Baugrundstiick einbezogen (siehe gesondertes
Planzeichen in der Planzeichnung).

Als Dachform wird weiterhin ausschlieBlich das Satteldach festgesetzt. Diese
Dachform ist auf den Hauptbaukdrper abgestimmt und entspricht dem vorhandenen
regionalen Bauernhaustypus. Es wird somit eine gestalterische harmonische
Einbindung in den Hauptbaukdrper erzielt. Bei einem Anbau ermdoglicht das
Satteldach zudem eine zusatzliche raumliche Nutzung, die ggf. ein zweites Geschoss
entbehrlich macht.

Neu festgesetzt worden sind fir das Flurstick XXX die gestalterischen Vorgaben zu
Dachgauben, -aufbauten, -einschnitten oder Nebengiebeln. Die Vorgaben
entsprechen den allgemeinen gestalterischen Festsetzungen innerhalb der
Gemeinde Leopoldshéhe. Zusatzlich ist jedoch eine Beschrankung der Lange von
Einzelgauben (max. 4 m) und zu Nebengiebeln aufgenommen worden. Dies erfolgte
unter dem Aspekt, dass es sich um ein westfalisches Vierstander-Bauernhaus
handelt, das aufgrund seiner Geb&audelangen und —hohen eine Sonderstellung
hinsichtlich der Umgebungsbebauung einnimmt. Um eine gestalterisch sinnvolle und
auf die Proportionen des Hauptbaukdrpers mit seinen Anbauten und deren
Nutzungen abgestimmte Geb&udekonzeption zu erreichen, wurden insgesamt diese
Festsetzungen getroffen.

Die Firma Thenhausen, Alter Postweg 133 wird als mischgebietsvertraglich beurteilt.
Der Betrieb strebt an, eine Lagerhalle mit den Malen 36 m x 39 m, mit einer
Firsthohe von 8,00 m, direkt an die bestehende Produktionshalle zu errichten. Die
Ablaufe innerhalb der Firma erfordern einen direkten Anschluss der neuen Halle an
die bestehende. Dadurch wirde eine Gesamtgebaudelange von Uber 50 m
entstehen. Planungsrechtlich stinde der gultige Bebauungsplan dem entgegen, da
offene Bauweise (Gebaudelange insgesamt max. 50 m) festgesetzt ist und nun eine
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abweichende Bauweise bendtigt wird. Die Abwandlung von offener in abweichende
Bauweise stellt nach Ansicht der Gemeinde die vertretbarste Losung dar. Wird die
offene Bauweise beibehalten, mussten die beiden Gebdude einen Abstand von
mind. 6 m zueinander einhalten. Damit wirde der Hallenneubau den Vorstellungen
des sudlichen Nachbarn zuwiderlaufen, da die Halle seine Bedurfnisse zu sehr
einschrankt. Gleichzeitig wurde es dazu fuhren, dass der Gesamtkomplex groRer
wirkt und eine umfangreichere Versiegelung erforderlich wird, da zu erwarten ist,
dass der 6 m Abstand zum Rangieren bendtigt und somit die Flache versiegelt wird.
Aus diesen Grunden wird eine abweichende Bauweise fir das Firmengelande
festgesetzt. Dadurch ist es moglich, einen Baukorper von Uber 50 m Lange zu
errichten. Seine Einschrankungen erhalt der Baukoérper durch die vorgegebenen
Baugrenzen. Eine abweichende Bauweise wird aufgrund der fur erforderlich
gehaltenen Grenzabstande vorgenommen. Abgeleitet wird dieses stadtebauliche
Erfordernis aus der Umgebungsbebauungssituation, die durch eine offene Bauweise
mit Iandlichen Charakter gepragt ist.

Das Baufenster und die Baugrenzen sind so gewahlt worden, dass das
Bauvorhaben realisierbar ist. Die Ostliche Baugrenze ist ein Kompromiss zwischen
den Interessen der Firma Thenhausen und des Eigentumers des Flurstickes XXX.

Zur technischen Ausstattung der Lagerhalle gehdrt eine Kranbahn, fir dessen
Einbau eine Gebaudehdhe nunmehr von 8,00 m erforderlich wird (zur frihzeitigen
Beteiligung war von 7,50 m ausgegangen worden). Bisher sind 7,0 m festgesetzt,
die fur den Bestand beibehalten wird. Die Erhdhung der Gebaudehdéhe um 1,00 m
wird im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung als vertretbar angesehen. Der Versatz
zwischen der neuen und bestehenden Halle wird verstarkt an der Nahtstelle
zwischen diesen wahrnehmbar sein. Die Gesamtwirkung des Neubaues wird durch
die 1 m Erhdéhung allerdings nicht in dem Umfang verscharft, als das die Umgebung
hiervon beeintrachtigt wird. Der Abstand zwischen dem Neubau und der
Umgebungsbebauung (u.a. XXX) wird hierfur weiterhin als ausreichend erachtet.
Auch eine weitere Aulienwirkung in Bezug auf die Ortschaft Bexterhagen oder der
freien Landschaft wird nicht gesehen. Der beiliegende Lageplan, der auch einen
Gelandeschnitt mit Gebaudehdhen beinhaltet, ist verbindlich zur Bestimmung der
Bezugspunkte und Gebaudehdhe heranzuziehen.

Mit dem in der Festsetzung genannten Plan ist beabsichtigt gewesen, die
Bezugspunkte bzw. die Hohenentwicklung des Gebaudes im Gelande genauer zu
definieren und darzustellen. Nach Beratung mit dem Kreis Lippe ist nachfolgende
Formulierung rechtlich eindeutiger (neuer Text ist unterstrichen):

Die Festsetzungen in der Planzeichnung sind mafligebend.

Unterer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudehéhe / Firsthéhe ist die
Oberkante FertigfuRboden (OKFF), welche mit 106,45 m U.N.N. festgesetzt wird.

Die Geschossigkeit ist insgesamt mit einem Vollgeschoss vorgegeben. Bis auf den
Verwaltungsteil (ca. 160 gm im Bestand) wird dieses von dem Bauvorhaben
eingehalten. Der Buroteil soll um ein zweites Geschoss aufgestockt werden, wobei
die 7 m Gebaudehdhe nicht Uberschritten wird, die fir den bestehenden
Firmenbereich gilt. Eine entsprechende Anpassung der Geschossflachenzahl
(derzeit GFZ 0,4) in diesem Gebaudeabschnitt ist die Folge. Fur die aulere
Wahrnehmung ist es unerheblich ob der Buroteil planungsrechtlich ein- oder
zweigeschossig ist. Der wichtigste Punkt, dass die bestehenden 7 m nicht
uberschritten werden, wird eingehalten.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt und spiegelt den gegenwartigen Bedarf
wieder. Eine umfangreichere Grundflachenzahl wird als nicht notwendig erachtet.
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Die Firma Thenhausen hat eine Baugenehmigung zur Nutzung eines 3-Schicht-
Betriebes. Gegenwartig wird ein 2-Schicht-Betrieb ausgeubt. Die Firma verfugt Uber
diese Nutzungsrechte im Bestand. Fir die Erweiterung ist dieses erneut zu
beantragen und wird dann durch den Immissionsschutz des Kreises Lippe gepruft.
Die Tatsache, dass eine Genehmigung fur den Bestand mit 3-Schicht-Betrieb vorliegt
und wahrend des Scoping-Termins mit Ortsbesichtigung ohne Nennung von
Bedenken erfolgt ist, wie auch in der Stellungnahme des Immissionsschutzes des
Kreises Lippe die Betriebserweiterung als ,grundsatzlich machbar® beurteilt wird,
lasst keinen Handlungsbedarf im hiesigen B-Planverfahren erkennen. Diese
Einschatzung mit identischer Begrindung ist auch bzgl. der Aussage der
Nachbarschaft zu dem nachtlichen ,Summton® heranzuziehen. Es ist nicht
abzustreiten, dass die vorhandenen Kuhlaggregate wahrnehmbar sind, insbesondere
nachts, wenn Uberwiegend alle weiteren Umgebungsgerausche entfallen.
Hinsichtlich des durch die Kuhlanlage verursachten Larms und der wahrend des
Scoping-Termins am 13.5.2008 durchgeflhrte Uberschlagige Messung, kdnnte in der
Nachtzeit im Rahmen der Baugenehmigung dieses zu prufen sein. Die
Gerauschsituation befindet sich nach Ansicht der Gemeinde Leopoldshdhe, wie
bereits ausgefuhrt, im bauplanungsrechtlichen Rahmen. Befurchtungen, durch die
Betriebserweiterung sind weitere Kuhlaggregate noétig, kann die Firma Thenhausen
entkraftigen, da sie nach ihrer Einschatzung keine weiteren Kiihlelemente bendtigt.
Eine zusatzliche Larmbelastigung durch den Betrieb einer Kranbahn in der neuen
Halle wird nicht gesehen. Durch den elektrischen Antrieb des Kranes, ist dessen
Betrieb gleichmafig und ruhig. Die Kranbahn befindet sich weiterhin innerhalb einer
geschlossenen Halle. Auch wenn die Halle tber einzelne Fenster und Tore verflgt,
die zu 6ffnen sind, so ist grundsatzlich die vorstellbare Gerauschquelle (Antrieb und
Trager) unterhalb der Hallendecke durch die Hallenelemente nach aulien
abgeschottet. Gerausche der Kranbahn werden somit gedampft und sind auf3erhalb
der Halle fast nicht wahrnehmbar (so wie die vorhandene elektrische Kranbahn). Der
Betrieb der Kranbahn ist zudem genehmigungspflichtig. Somit ist gewahrleistet, dass
die Vorgaben des Immissionsschutzes eingehalten werden, ggf. durch Auflagen in
der Baugenehmigung. Die Gemeinde sieht bzgl. der Larmbelastigung durch den
Betrieb einer Kranbahn keinen weiteren Handlungsbedarf im Rahmen des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens (weitere Erlauterungen siehe Umweltbericht).

Die Firma Thenhausen \verarbeitet Kunststoffgranulat. Dabei entstehen
betriebstypische Geruche. Diese sind bisher, auch bei verschiedenen Ortsterminen,
nur innerhalb der Produktionshalle wahrnehmbar gewesen. Trotz offener Tore wurde
aulderhalb der Gebaude keine Geruchsentwicklungen durch die Firma registriert. Der
Gemeinde sind auch keine Hinweise diesbezlglich zugegangen (weitere
Erlauterungen siehe Umweltbericht).

1. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Vorhandene Fachplanungen

Die fur den Planungsraum relevanten Ziele und Mallhahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie die nach den §§ 19-23 Landschaftsgesetz NRW (LG
NRW) ausgewiesenen Schutzgebiete sind im Landschaftsplan Nr. 2 ,Leopoldshéhe /
Oerlinghausen — Nord“ des Kreises Lippe (in Kraft getreten am 11.12.2001)
dargestellt.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes weist fur den Bereich des
Planungsraumes das Entwicklungsziel 1.1 — Erhaltung aus; mit der Spezifizierung
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der ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft".

Der geplante Geltungsbereich liegt zum Uberwiegenden Teil innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes 2.2-1 ,Bielefelder Osning mit Teutoburger Wald und
Osning Vorbergen sowie Ravensberger Hugelland®. Das Landschaftsschutzgebiet
dient den allgemeinen im § 21 LG genannten Schutzzielen.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 03/03 ,Friedenstral’e / Alter Postweg"“ ist
dieser aus dem oben beschriebenen Landschaftsschutzgebiet entlassen worden.
Gleiches qilt fur die vorliegende 1. Anderung, da sie Teil des vorgenannten B-Planes
ist.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden unter Begrenzung
der Bodenversiegelung, Wiedernutzbarmachung von Flachen, Beachtung der
Aspekte zur Nachverdichtung und Innenentwicklung, Aussagen zu Altlasten /
Bodenschutz / Bodenaushub und Bodenentsorgung

Der ortsansassige Betrieb Thenhausen TSW GmbH, Alter Postweg 133, ist an die
Gemeinde Leopoldshohe herangetreten, da er Erweiterungsabsichten hat. Die
Erweiterungsflache liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 03/03. Mit Anderung
dieses B-Planes ist das Vorhaben realisierbar. Gleiches gilt fur die Erweiterungs- und
Nutzungsanderungsabsichten fir die Gebaude FriedenstraRe XXX.

Dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a (2) BauGB) unter Begrenzung der Bodenversiegelung wird entsprochen. Die
Bodenversiegelung und Verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen
Planungen (hier: XXX) auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal} begrenzt.
Die ErschlieBung der Flache durch angrenzende, vorhandene Strallen unterstitzt
diesen Aspekt. Die Bodenversiegelung wird dadurch so minimal wie mdglich
gehalten.

Eine vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen bzw.
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie eine Nachverdichtung und
Innenentwicklung schliel3en sich fur die Planung Alter Postweg 133 aus, da es sich
um eine Weiterentwicklung eines bereits bestehenden Standortes handelt. Soweit
0.g. Flachentypen in der Gemeinde Leopoldshdhe zur Verfugung stunden (was z.Z.
nicht ist), wirde eine Verlagerung an einen anderen Standort nicht zwangslaufig die
Belange des Bodenschutzes  unterstutzen. Die  Erweiterungs-  bzw.
Nutzungsanderungsabsichten fir die Gebaude XXX unterstitzen die Aspekte der
Nachverdichtung, denn es wird vorhandene Substanz genutzt. Diese wird nur
geringflgig erweitert, wobei parallel dazu bestehende Bausubstanz entfallt, wenn
deren Nutzung nicht mehr gegeben ist (u.a. z.B. der Anbau an der Scheune, welcher
als Garage genutzt wird).

Fir den Geltungsbereich werden keine Flachen mit Bodenbelastungen in
Anspruch genommen. Innerhalb des Bebauungsplanes liegen keine Informationen
Uber Altablagerungen und Altlasten vor.

Der Erhalt schutzwirdiger Bdden ist zu beachten. Anhand der aufgezeigten
Bodengenese unter Punkt Il. 1. ist innerhalb des Geltungsbereiches kein
schutzwurdiger Boden zu erwarten.

Im Rahmen der Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen wird i.V.m
§ 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe der Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht, soweit dies technisch moglich ist. Falls kein
Spielraum fur die Unterbringung des Bodenaushub besteht, ist dieser abzufahren
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und entsprechend zu entsorgen bzw. in der Boden- und Bauschuttbdrse anzubieten
(Info unter www. alois-info.de).

Beschreibung bestehender Gewéasser

An der nord-Ostlichen Grundsticksecke des Flurstickes XXX, parallel zur
Kreisstral’e, beginnt ein Gewasser im Sinne des Landeswassergesetzes NW
(Uberirdisches Gewasser). Die Unterhaltungspflicht obliegt der Gemeinde
Leopoldshohe. Eine Beeintrachtigung durch das vorliegende B-
Plananderungsverfahren ist nicht ersichtlich (siehe Plan unter 4. Belange der
Oberflachenentwasserung / des Wasserschutzes).

Zur Abfuhrung des Oberflachenwassers entlang der westlichen und sldlichen
Grundstucksgrenze sowie entlang der nordlichen Grundsticksgrenze der Flursticke
XXX und XXX sind MaRnahmen in Form eines Grabens durch die Fa. Thenhausen
erfolgt. Wahrend bis einschliel3lich frihzeitiger Beteiligung davon ausgegangen
wurde, dass ein neues Gewasser entstanden ist, kommt nun mehr der Kreis Lippe,
Untere Wasserbehorde, zu der Beurteilung, dass ein Entwasserungsgraben
geschaffen wurde. Diese Entscheidung ist vom Kreis Lippe im Rahmen der
Einleitungserlaubnis getroffen worden.

Eingriffsregelung / Umweltvertraglichkeit

In den jeweiligen einzelnen Schutzbereichen Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie Kulturgtter und sonstige Sachguter sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben zu erkennen.

Hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgutern wird
davon ausgegangen, dass keine verbleibenden, erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird u.a. auf dem Flurstuck XXX eine Flache in
Anspruch genommen, auf der bisher keine Baurechte bestehen und die bis heute
unversiegelt ist. Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach im
Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/03 ,Friedenstralie /
Alter Postweg“ gegeben. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 1a
BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Malinahmen zur Bewaltigung von
Eingriffsfolgen ist daher erforderlich. Ein erheblicher Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt ist mit der vorgelegten Planung nicht zu sehen. Ein detaillierter
Umweltbericht, erstellt vom Biro Peters + Winter Landschaftsarchitekten BDLA,
Oelmihlenstra3e 2 in 33604 Bielefeld, ist der Begrindung beigefiigt. Dieser geht
hauptséachlich auf die naturschutzrechtliche Situation der Firma Thenhausen ein. Das
Flurstick XXX ist dort inhaltlich bericksichtigt worden, jedoch nicht in die
Eingriffsbilanzierung eingeflossen. Weitere Ausflihrungen hierzu sind daher dem
nachfolgenden Text zu entnehmen.

Fur das Flurstick XXX wird kein separater Umweltbericht angefertigt. Grundsatzlich
wird mit jetziger Bebauungsplandnderung eine Bestandssicherung vorgenommen.
Die Versiegelungen sind mit der Errichtung der landwirtschaftlichen Geb&aude (ca. vor
uber 50 Jahren) entstanden. Die jeweiligen einzelnen Schutzbereiche Mensch, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie Kulturgiter und sonstige
Sachgiter erfahren daher keine Beeintrachtigung, die mit dieser B-Planédnderung in
Verbindung stehen.

Die Erweiterung der tUberbaubaren Flache, 6stlich an das Wohnhaus angrenzend,
umfasst ca. 100 gm. Bei einer mdglichen Erweiterung des Wohnhauses werden
keine 0Okologisch hochwertigen Einzelelemente (z.B. ein Baum oder Straucher)
beseitigt oder beeintrachtigt. Die einzelnen Schutzbereiche und deren
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Wechselwirkungen werden durch die Geringfugigkeit der zusatzlichen Bauflache
nicht beruhrt.

Im Gegenzug werden ca. 240 gm bebaute Flache langfristig entsiegelt, weil flr sie
keine Uberbaubare Flache festgesetzt wird.

Festsetzungen zu MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die getroffenen Festsetzungen zu den AusgleichsmaRnahmen 1B1 und 1D1 in
Verbindung mit dem Bauvorhaben Alter Postweg XXX (siehe nachfolgenden Plan
unten) sind, soweit sie sich auf die Baugenehmigung des Bestandes beziehen, aus
dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen worden. Bis auf die damals geplanten
Anpflanzungen an der westlichen Grundstucksgrenze des Flurstlickes XXX, sind alle
vorgegebenen Malnahmen umgesetzt worden. Die bestehenden
AusgleichmaRnahmen 1B1 und 1D1 werden erhalten und weiter als solche
festgesetzt.

Die nicht erfolgte Anpflanzung (an der westlichen Grundsticksgrenze des
Flurstickes XXX) wird mit hiesiger Planung um 20 m nach Westen auf die Teilflache
des Flurstickes XXX versetzt. Durch Grundstuckszukauf und Erweiterung des
Bebauungsplanes ist es nun moglich, ein ca. 5 m breites, dreireihiges Feldgehdlz
(Kennzeichnung 3D1) anzulegen. Das Feldgeholz dient neben der Funktion als
AusgleichsmalRnahme als Eingrinung des Betriebes gegenuber der freien
Landschaft und auch des Siedlungsrandes der Ortschaft Bexterhagen.

Die fur den Neubau erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sind das Feldgehdlz
(siehe unten Plankennzeichnung 3B1, 3D1) auf der Teilflache des Flurstiickes XXX,
die anzupflanzenden Einzelbdume, das aufgelockerte Feldgehdlz (siehe unten
Plankennzeichnung 1D2) sowie das Ufergeholz (siehe unten Plankennzeichnung
1D3). Das aufgelockerte Feldgeholz hat aus 5 Geholzgruppen zu je 5 Gehdlzen zu
bestehen. Pro Gehdlzgruppe steht somit eine Flache von ca. 150 gm zur Verfigung.
Dieses Flachenmal} ist auch fur die zwei Gehdlzgruppen an zu setzten, bei denen
zusatzlich ein Einzelbaum dazugepflanzt wird. Bei der Anpflanzung des lockeren
Feldgehdlzes sind Abstande zur Halle, zu den Regenruckhaltebecken und zu den
bestehenden Anpflanzungen zu bedenken.

Das Ufergehdlz 1D3 am noch herzustellenden Regenruckhaltebecken ist mit den
Geholzen aus der Pflanzliste in einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m anzulegen.
Innerhalb des Ufergeholzes sind verteilt 3 Weiden zu pflanzen. Jeder Weide steht
eine Flache von ca. 65 gm zur Verfliigung.

Die Ausgleichsmalinahmen auf den Flursticken XXX, XXX und der Teilflache des
Flurstickes XXX, Flur XXX, Gemarkung XXX werden den Eingriffen auf den selbigen
Flursticken zu 100 % zugeordnet.

Die Art und Qualitdt der Ausgleichsmallinahmen aus den unterschiedlichen
Bauleitplanverfahren ist aufeinander abgestimmt und entsprechend dem Standort
gewahlt.
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Ubersicht und Kennzeichnung der Ausgleichsmafnahmen Fa. Thenhausen, Alter Postweg 133

—_—

Fur das Flurstick XXX, XXX werden grundsatzlich keine neuen bzw. zusatzlichen
Baurechte  geschaffen. Die  gegentuber dem  Ursprungsbebauungsplan
hinzugekommenen Bauflachen sichern einen bereits vor dessen Aufstellung
bestehenden Gebéaudebestand. In einigen Bereichen wird die Grofl3e der
Uberbaubaren Flache kleiner festgesetzt als der Gebaudebestand ist (Erlauterungen
siehe Punkt Ill). So bleibt u.a. am Wohnhaus im Suden die Baugrenze hinter dem
Bestand zuriick. Im Osten wird eine ca. 100 gm grol3e Flache zusatzlich
ausgewiesen. Grundsatzlich erfolgt mit jetziger Planung eine Bestandssicherung.
Nach Ansicht der Gemeinde Leopoldshéhe wird durch die beschriebene
Vorgehensweise kein Eingriff gemafd 8§ 8a (1) BNatSchG ,Verhaltnis zum Baurecht®
in Verbindung mit dem 8 l1a BauGB ,Umweltschiitzende Belange* in Natur und
Landschaft ausgelost.

Das Landschaftsgesetz sieht gem. 8 4 vor, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigt werden durfen. Hierbei ist zwischen der Vermeidbarkeit des Vorhabens
als solches, der Vermeidbarkeit einzelner Teile und der jeweils mdglichen
Minimierung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu unterscheiden.

Unter Bertcksichtigung des Vermeidungsaspektes wird eine Bebauung als vertretbar
angesehen, weil wertvolle Biotopflachen oder Einzelelemente nicht betroffen sind
und eine Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen nur in geringfigigem
Umfang erfolgt.
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2. Belange des Verkehrs / der Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen baulichen Anlagen sind insgesamt an das Offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

FUr den angestrebten Neubau an der Stral3e ,Alter Postweg® ist die ErschlieBung aus
gemeindlicher Sicht gesichert. Bei der Neuanlage von Zufahrten zur K 23 ist die
Zustimmung des Strallenbaulasttragers (Kreis Lippe-Straldenbau) einzuholen und
eine Sondernutzungserlaubnis zu beantragen.

Der Betrieb Thenhausen hat fur ausreichende Mitarbeiterstellplatze auf eigenem
Grundstuck zu sorgen.

Das Schmutzwasser des Bebauungsplangebietes wird hinsichtlich der
Abwasserbeseitigung geblndelt und Uber eine vorhandene dezentrale
Druckentwasserungsleitung zum Klarwerk Heipke abgefuhrt. Das vorhandene
Leitungssystem ist ausreichend dimensioniert, auch hinsichtlich  der
Betriebserweiterungen der Firma.

Die Klaranlage in Heipke ist entsprechend der gemeindlichen Entwicklung ausgebaut
und entspricht den neusten Regeln der Technik.

Die Versorgung mit Frischwasser wird als gesichert angesehen. Das bestehende
Leitungsnetz ist hierfur ausreichend dimensioniert, ebenso die Anlagen zur
Wassergewinnung. Das Versorgungskonzept wird durch ein Fachplanungsburo
erstellt. Die Gewahrleistung bzgl. der Loschwasserversorgung fur das Plangebiet
Ubernimmt die Gemeinde Leopoldshdhe.

Die technische Anbindung des Plangebietes an die Versorgungssysteme fur
Elektrizitat und Telekommunikation ist mdglich.

3. Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes

Archaologische Baudenkmaler oder ur- und frihgeschichtliche Fundplatze sind im
Geltungsbereich der Anderung nicht bekannt. Im Bebauungsplanverfahren wird
vorsorglich ein Hinweis auf das Vorgehen bei eventuellen Bodenfunden
aufgenommen. Auffalligkeiten sind dem Westfalischen Museum fur Archaologie, hier
im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231 /
9925-0; Fax: 05231 / 9925-25, anzuzeigen.

4. Belange der Oberflachenentwésserung / des Wasserschutzes

Die Firma Thenhausen berichtete, dass bei aul3ergewohnlichen Regenfallen wild
abflieRendes Wasser von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen die
Firmengebaude geflutet hat. Zur Abfuhrung des Oberflachenwassers entlang der
westlichen und sddlichen Grundstlicksgrenze sowie entlang der suldlichen
Grundstuckgrenze der Flursticke XXX und XXX hat die Fa. Thenhausen einen
groReren Entwasserungsgraben® (ca. 60 m lang in einer Breite von ca. 1,50 m, mit
einer Tiefe von ca. 40 — 45 cm) hergestellt. Diese durch praktische Uberlegungen
erfolgten MaRnahmen haben dazu gefuhrt, das mit dem von der Firma Thenhausen
geschaffenen Graben Bodenmaterial in den Stral3enseitengraben des Alten
Postweges bzw. dem dort bestehenden Gewasser eingetragen worden ist. Das
eingetragene  Bodenmaterial fuhrte zu  Wasseraufstauungen in  dem
Anbindungsbereich Entwasserungsgraben / Strallenseitengraben / Gewasser und zu
Problemen in der Nachbarschaft.

' Der Graben verlauft in Richtung westlicher Grundstiicksgrenze verrohrt, DN 300, weiter.
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An der nord-6stlichen Grundstiicksecke des Flurstickes XXX, parallel zur
Kreisstralte und dem Flurstiick XXX, beginnt ein bestehendes Gewasser im Sinne

des Landeswassergesetzes NW. Die Unterhaltungspflicht liegt bei der Gemeinde
Leopoldshdhe.
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Die Drosselung des Oberflachenwassers aus dem neu geschaffenen
Entwasserungsgraben erfolgt Uber einen Absetzschacht in das neu anzulegende
Regenruckhaltebecken (RRB), Uber welches das Regenwasser dem bestehendem
RRB gedrosselt zugefuhrt wird (s. Anlage). Der Ablauf des bestehenden RRBs
erfolgt ebenfalls gedrosselt in den Strallenseitengraben der Kreisstralle 3 (Alter
Postweg) (siehe Anlage). Die wasserrechtliche Einleitungserlaubnis ist mit Schreiben
vom 12.11.2008 erteilt worden. In den Nebenbestimmungen gibt der Kreis Lippe vor,
dass das anzulegende Regeriickhaltebecken ein Volumen von 200m® (bisher
145m®) und damit eine Wasserfliche von max. 515m? (bisher max. 360m?)
aufzuweisen hat. Die Erweiterung der Wasseroberflache erfolgt in alle Richtungen.
Eine erneute Auslegung wird nach Ansicht der Gemeinde Leopoldshdohe nicht
erforderlich, da es sich einerseits um eine nachrichtliche Ubernahme aus einer
anderen Fachgesetzgebung handelt, andererseits keine Nachteile fur Dritte
offensichtlich sind.

Zum Zeitpunkt des Beschlusses zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde
hinsichtlich der Oberflachenentwasserung folgendes festgesetzt:

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (s 9 (1) Nr. 16, (6) BauGB),
Zweckbestimmung: Sicherung der Versickerungsmulde mit Uberlauf und neues
Gewasserteilstlck. Dies erfolgte vor dem Hintergrund, dass das genaue Konzept zur
Abfuhrung des Oberflachenwassers noch nicht bekannt war. Inzwischen ist
klargestellt worden, dass ein neues Regenruckhaltebecken gebaut wird. Die
zukunftige Festsetzung lautet daher: Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses (5 9 (1) Nr. 16, (6) BaucB), ZWeckbestimmung: Regenrlckhaltebecken.
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Zur frihzeitigen Beteiligung wurden Stellungnahmen der Nachbarschaft vorgelegt,
die einen Anstieg des Grundwasserstandes durch das geplante
Regenrtckhaltebecken beflrchten. Hierflir missten enorme Wassermengen aus
dem Regenruckhaltebecken im Boden versickern, um dem Grundwasser zugefuhrt
zu werden. Der Bodentyp Pseudogley-Braunerde und Psydogley zeichnet sich
jedoch durch eine sehr schlechte Versickerungsfahigkeit aus. Der generelle
Grundwasserspiegel verhindert zudem die Wasseraufnahme des anstehenden
Bodens im Regenrickhaltebecken. In dem Regenrickhaltebecken wird aufgrund
seiner Tiefe (siehe Anlage) und dem anstehenden Grundwasserspiegel, der
beeinflusst wird durch die allgemeine Niederschlagsmenge, fast immer fortlaufend
eine gewisse Menge an Grundwasser eingestaut. Der vorhandene Boden ist durch
den anstehenden Grundwasserspiegel gesattigt, der Boden kann somit nahezu kein
Wasser aus dem Regenrlckhaltebecken aufnehmen. Das von der Nachbarschaft
beflrchtete Problem wird danach nicht verstarkt, sondern unwahrscheinlicher, da aus
der Umgebung des Regerlckhaltebeckens diesem Grundwasser zugefuhrt wird. Der
Umgebung wird also Grundwasser / Bodenwasser entzogen.

Das geplante Regenrickhaltebecken ist in Verbindung mit dem bestehenden
Regenruckhaltebecken so konzipiert worden, dass das Oberflachenwasser des
kUnstlichen Entwasserungsgrabens und der bestehenden wie auch der zukinftigen
versiegelten Flachen zuruckgehalten und gedrosselt, also der
Wasserhaushaltssituation angepasst, in den Stral3enseitengraben der Kreisstralie
abgegeben wird. Das daflr erforderliche Volumen des geplanten wie des
bestehenden Regenrickhaltebeckens, aber auch die Abgabemenge, ist nach den
gegenwartigen Regeln der Technik (Nachweis gem. DWA-Arbeitsblatt 138) durch ein
Ingenieurblro berechnet worden. Mit den aufgezeigten wasserrechtlichen
Malnahmen, wird eine gezielte Wassermenge in den StraRenseitengraben bzw. dem
Gewasser entlang der Strale Alter Postweg zugefuhrt, so dass die aufgezeigten
Probleme aus der Nachbarschaft danach nicht verstarkt, sondern behoben werden
(weitere Erlauterungen siehe auch Umweltbericht).

Die Gemeinde geht davon aus, dass nach Vorlage aller benétigten wasserrechtlichen
Unterlagen und Durchfihrung der MaRnahmen von einer geregelten und gesicherten
Oberflachenwasserabflihrung ausgegangen werden kann. Eine Beeintrachtigung der
Nachbarschaft durch die Malknahmen auf dem Betriebsgelande der Firma
Thenhausen wird nicht gesehen.

Fur den Anderungsbereich des Flurstiickes XXX, XXX, werden durch die
festgesetzten Baufenster keine wasserrechtlichen oder —technischen Schwierigkeiten
erwartet, da der gegenwartige bauliche Bestand schon seit mehreren Jahrzehnten
besteht. Die 6stlich des Wohnhauses als Ergdnzung vorgesehene Uberbaubare
Flache ist so geringfugig, dass von dieser keine Auswirkungen erkennbar sind.

Es wird davon ausgegangen, dass die zu entwassernden Flachen bzw. deren
Oberflachen als normal verschmutzt angesehen werden koénnen. Die geplante
Nutzung durch die Firma Thenhausen sowie den Anwohnern XXX lassen diese
Vermutung zu. Eine Regenwasserbehandlung wird deshalb als nicht erforderlich
angesehen.

Aufgrund des § 51 a Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 / 03 ,Friedenstrale / Alter Postweg “ —Stand gem. § 33 BauGB—

oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des

Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Das vorhandene Wohngebaude, XXX, ist vor dem 01.01.1996 errichtet worden. Das
Niederschlagswasser von diesem Gebauden wird seit je her auf den Grundsticken

versickert bzw.

im weiteren Prozess den benachbarten vorhandenen Graben /

Bachen zugefuhrt. Eine Nutzung des Dachregenwassers ist gestattet, wobei weitere
Details mit dem Abwasserwerk der Gemeinde Leopoldshohe zu klaren sind.
Im oder direkt am Plangebiet ist kein naturliches Uberschwemmungsgebiet bekannt.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 03.04.2008
Birger — und Ratsinformationssystem Vorlagen-Nr. 54/2008
Beschluss uber frihzeitige Beteiligung 24.06.2008

Frihzeitige Blirgerbeteiligung /
Frihzeitige Beteiligung der T6B

04.08.08 bis 09.09.2008

Birger — und Ratsinformationssystem

Vorlagen-Nr. 54/2008 + Niederschrift
HoPIA v. 24.06.2008

Beschluss Uber die Auslegung

16.10.2008

Auslegung Offentlichkeit
Auslegung Beteiligung der T6B

03.11.2008 — 05.12.2008

Birger- und Ratsinformationssystem

Vorlagen Nr. 117/2008 + Niederschrift
HoPIA v. 16.10.2008

Beschluss Feststellung des Stands gem. § 33 BauGB

22.01.2009

Birger- und Ratsinformationssystem

Vorlagen-Nr. 1/2009

Beschluss uber die eingeschrankte, erneute Auslegung

Birger- und Ratsinformationssystem

Auslegung Offentlichkeit
Auslegung Beteiligung der T6B
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