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B

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 der
Bauordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen (BauO NRW) i.V.m. § 41 der
Gemeindeordnung NRW hat die Gemeinde Leopoldshéhe die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 04 / 05 ,Auf dem Rohe“ bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Leopoldshdhe,

Blrgermeister

Verwendete Unterlagen

e ,Verlegung und Ausbau des Siekbaches und Bau eines
Hochwasserriickhaltebeckens in den OT Greste und Helpup“ vom 08.06.1998

e ,Sanierung der Altablagerung 40 18 4 M ,Muhlenstrale® in der Gemeinde
Leopoldshdhe® ( Akz: Kreis Lippe 4.5-7020 11/5-12 mit Datum vom 04.04.2005)

e Gutachterliche Stellungnahme zur Uberarbeitung des B-Planes Nr. 04/05 ,Auf
dem Rohe* des Buros Dr. Kerth und Lampe, Geo-Infometric GmbH, Walter-
Broker-Ring 17, 32756 Detmold vom 01.06.2007

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)

» Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der aktuellen Fassung der Bekannt-
machung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1381) zuletzt geandert durch
Art. 5v. 24.06.2004 (GV NW S. 666)

» Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der aktu-
ellen Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuellen Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

» Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der aktuellen
Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256)

» Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der aktuellen
Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)

= Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der aktuellen
Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554)

= Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass) in
der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.2005 (MBI. NRW S.
582)Gesetz zur Ausfiuihrung und Erganzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
in Nordrhein-Westfalen in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom
09.05.2000 (BGBI. I S. 439)
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D Planzeichenerklarung

Kennzeichnung

O

Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnung

Altablagerung

(Altlast 4018 4 M ,MuhlenstralRe®).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GEE

Ml

GRZ zB. 0,8

GFZzB.2.2

z.B. |l

o)

— ——— m——— —— ) — — O

Gewerbegebiet — eingeschrankt -
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Mischgebiet
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol3flachenzahl (s 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Stralienverkehrsflache (6ffentlich)
(§89 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (s 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§89 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Hier: offentliche Stellplatze m

Januar 2009
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Flachen fir Ablagerung

Flachen fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Zweckbestimmung:
Altlast 4018 4 M ,Muihlenstral3e” O

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

~ TN T Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des
Z Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
UL \DLe N2

Zweckbestimmung: Sicherung des Sieckbach

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

——r e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzungen des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

\ Besonders gekennzeichnete Flache flr die Errichtung von
\\\\\\\ Stellplatzen, offenen Garagen / Carports / Uberdachten
A Stellplatzen / Nebenanlagen mit bauspezifischen

SicherungsmafRnahmen
(89 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 9, Nr. 22 u. Abs. 5 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 2 GarVO)

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere

|
]
4 L bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen
: ] erforderlich sind (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
FE SRR R R L
X X Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen
< A Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
X X Stoffen belastet sind (Anmerkung: In der Begriindung als x-Linie bezeichnet)

(89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

E. Kennzeichnung

Kennzeichnung der Altablagerung M 4

gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altablagerung M 4
.MuhlenstralRe“. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet.
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F. Textliche Festsetzungen

[. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Gemal § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO

I.1 Gewerbegebiet (GE E) mit Nutzungsbeschrankungen

Gemal § 8 BauNVO i.V.m § 1 BauNVO
FUr den Bereich des Gewerbegebietes (GE E) werden nur Betriebe zugelassen, die das
Wohnen nicht wesentlich storen bzw. wenn durch geeignete MaRnahmen die storenden
Emissionen von dem angrenzenden Mischgebiet ferngehalten werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Betriebsleiterwohnungen nicht zulassig.

[.2 Mischgebiet (Ml)
Gemal} § 6 BauNVO wird ein Mischgebiet festgesetzt.

Il. Bauweise Gewerbe- (GE E) und Mischgebiet (MI)

[I.1 Bauweise
Gemal § 22 BauNVO ist eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Ein seitlicher
Grenzabstand ist einzuhalten.
Im Gewerbegebiet wird die Lange der einzelnen Baukdrper nicht beschrankt.

[I.2 Gebaudestellung
Die Gebauderichtung wird nicht zwingend festgelegt, jedoch ist durch rechtzeitige
Abstimmung mit der Gemeinde eine Anpassung an die Nachbarschaft anzustreben.

ll. AuRere Gestaltung der Baukdrper
Gemal § 86 BauO NW i.V.m § 9 (4) BauGB

[11.1 Dachform und Dachneigung im Gewerbegebiet
Die Dachform und die Art der Dacheindeckung werden nicht festgelegt, jedoch sind
Satteldacher mit einer Dachneigung uber 30° unzulassig.

[11.2 Dachform und Dachneigung im Mischgebiet
Als Dachform wird Satteldach mit einer Dachneigung von 30° — 50° festgesetzt.

VI. AuRere Gestaltung der Baukorper

VI.1 Offene Garagen / Carports / Uberdachte Stellplatze in den besonders gekenn-
zeichneten Flachen
Es sind ausschliellich offene Garagen gem. § 2 Garagenverordnung zulassig. Somit
ist eine unmittelbar ins Freie fiihrende Offnung in einer GréRe von mindestens einem
Drittel der Gesamtflache der Umfassungswéande vorzusehen. Diese Offnung darf
nicht verschlossen werden. Offene Garagen sind auch Uberdachte Stellplatze.

V1.2 Nebenanlagen in den besonders gekennzeichneten Flachen
Es sind ausschlieBlich Nebenanlagen zulassig, die keinen geschlossenen Raum
darstellen. Soweit die Nebenanlage mehr als 3 Umfassungswande aufweist und
Uberdacht ist, hat diese Uber Offnungen zu verfiigen, die unmittelbar ins Freie fihren.
Diese Offnungen sind in einer Groe von mindestens einem Drittel der Gesamtflache
der Umfassungswande vorzusehen. Diese Offnungen dirfen nicht verschlossen
werden.
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VI. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
VI.1 Stellplatze, Garagen / Carports / Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
GemaR § 9 (1) Nr. 4, Nr. 9, Nr. 22, (4) und (6) BauGB i.V.m § 14 und § 23 BauNVO

In den nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Garagen unzulassig.

Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB

1) Innerhalb der besonders gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze, offene
Garagen / Carports / Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind diese_zuldssiq,
wenn sie den Vorgaben zur aulleren Gestaltung der Baukorper entsprechen. Fur
offene Garagen / Carports und Nebenanlagen, die innerhalb der besonders
gekennzeichneten Flachen errichtet werden, ist ein Baugenehmigungsverfahren
erforderlich.

2) Die zulassigen Bauvorhaben innerhalb der besonders gekennzeichneten Flachen
fur offene Garagen / Carports / Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen durfen die
Begrenzungslinie in Richtung Altlast bis zu 3 m (siehe Anlage Thematische Karte zur
Bebauungssituation unter Einfluss der Altablagerung, Zone 2.1) in Richtung der
Altlast MuhlenstraRe Uberschreiten, wenn durch Bodenuntersuchung nachgewiesen
wurde, dass eine Bebauung ohne Gefahr durch die Altlast MUhlenstralde maoglich ist.
Die Untersuchung hat Aussagen zu Methangaswanderung, Bodenzusammensetzung
und Setzungsgefahr / Tragfahigkeit zu treffen. Die bauspezifischen
Sicherungsmaflnahmen sind anzuwenden.

VI. 2 Begrinungsverpflichtung im Gewerbegebiet
Gemal § 86 BauO NW i.V.m § 9 (4) BauGB

Uber die Forderung des § 9 Abs. 1 BauO NRW (s. Anlage) hinaus sind die gesamten
aullerhalb der Baugrenzen liegenden Flachen gartnerisch anzulegen und mit
Baumen und hochwachsenden Buschwerk zu bepflanzen. Mit Stellung des
Bauantrages ist vom Bauherrn ein Bepflanzungsplan zur Genehmigung vorzulegen.
Spatestens ein Jahr nach der Gebrauchsabnahme ist die Durchfihrung der
Bepflanzung nachzuweisen.

G. Hinweise

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altablagerung M 4
»-MuhlenstralRe“. Die Sanierung der Altablagerung wird in Kirze abgeschlossen.

Im Rahmen baurechtlicher Verfahren bzw. bei der Planung und Durchfiihrung von
Baumallnahmen innerhalb der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen ggf. erforderlich sein kénnen, sind im
Einzelfall:

o Untersuchungen zur Methangassituation bzw. passive Entgasungsmalinahmen
notig.

o baugrundspezifische Setzungen nach einer Bebauung maglich.

J mit  Betonkorrosion  durch  sickerwasserbeeinflusstes  Grundwasser bei

Grindungstiefen bis in den grundwasserspezifischen Bereichen denkbar.

Arbeitssicherheit

Im Rahmen der Durchfuhrung von BaumalRnahmen innerhalb der Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere Einwirkungen ggf. erforderlich
sind, kdnnen besondere Anforderungen an den Arbeits- und Gesundheitsschutz ndtig
werden.
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Genehmigungsfreie Vorhaben / sowie Nebenanlagen

Innerhalb der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen ggf. erforderlich sind, wird empfohlen, die gleiche Sorgfalt fur die
bezeichneten BaumalRnahmen anzuwenden, als wirde ein baugenehmigungspflichtiges
Vorhaben errichtet.

Bodenaushub

Gemal § 3 a der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe (21.11.1993) soll bei
Baumallnahmen unbelasteter Bodenaushub so ausgebaut, zwischengelagert und
transportiert werden, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und anderen
Abfallstoffen unterbleiben. Soweit moglich, sollte daher Bodenaushub innerhalb des
Plangebietes verbracht werden.

Auf den gekennzeichneten Flachen (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) ist aufgrund der
Altablagerung M 4 ,Mulhlenstrale“ belasteter Bodenaushub zu erwarten. Anfallendes
Aushubmaterial darf nur mit Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehorde (Kreis Lippe)
verwertet oder entsorgt werden. Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall
erganzende Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotentials sowie zur
schadlosen Entsorgung des Aushubmaterial erforderlich werden.

Dachflachenwasser - Versickerung

Eine Nutzung des anfallenden Regenwassers ist gestattet. Technische Details sind mit
dem Abwasserwerk Leopoldshdéhe abzusprechen. Grundsatzlich wird der Anschluss an
die offentliche Regenwasserleitung empfohlen.

Unterbindung der Schadstoffaufnahme mit dem Grundwasser
Es wird empfohlen, die Offenlegung und die Entnahme von Grundwasser im gesamten
Geltungsbereich zu unterlassen.

Unterbindung der Schadstoffaufnahme durch Nutzpflanzen auf dem Flurstiick 548,
Flur 6, Gemarkung Greste (Industriestral3e XXX)
Die Bewirtschaftung der Freiflachen als Nutzgarten ist zu unterlassen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches
Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-50, Fax 05231/9925-25 anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Deutsche Telekom

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumaBnahmen der anderen Versorgungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich dem
Bezirksburo Netze Bielefeld, Beckhausstra’e 36, in 33611 Bielefeld, Telefon (0521) 5 67-
81 03 (Projektierung), mindestens 3 Monate vor Beginn schriftlich angezeigt werden.

Seite: 11




. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe* — Satzung - Januar 2009
H. Verfahrensvermerke

Katasternachweis |Eindeutigkeit Aufstellung Auslegung
Die Darstellung des|Es wird bescheinigt, | Dieser Plan ist gemal |Der  Hochbau- und
gegenwartigen dass die Festsetzungen|§ 2 des Baugesetz-|Planungsausschuss der
Zustandes stimmt mit|der stadtebaulichen | buches durch Beschluss | Gemeinde Leopoldshéhe
den Katasterunterlagen | Planung geometrisch | des Hochbau- und | hat in seiner Sitzung am
Uberein. eindeutig sind. Planungsausschusses

der Gemeinde | dem Entwurf des
Die Planungsunterlagen Leopoldshohe vom | Bebauungsplanes zuge-
fir den Geltungsbereich aufgestellt | stimmt und seine offent-
des Planes auf der worden. liche Auslegung gem.
Grundlage der Flurkarte § 3 Abs. 2 beschlossen.
M. 1:1000 entsprechen Der Aufstellungs-|Ort  und Dauer der
dem Stand v. 01.10.2007 beschluss wurde am offentlichen  Auslegung

wurden ortsiblich am

Detmold, Detmold, ortsiiblich bekannt | bekannt gemacht.
gemacht. Der Entwurf des Bebau-
Kreis Lippe Kreis Lippe ungsplanes und  der
Im Auftrag Im Auftrag Leopoldshéhe, Begriindung haben vom
bis
Der Landrat, Kreis Lippe | Der Landrat, Kreis Lippe | Gemeinde Leopoldshéhe gem.
Vermessung und | Vermessung und § 3 Abs. 2 BauGB
Kataster Kataster offentlich ausgelegen.
Schemmel
(Burgermeister) Schemmel
(Burgermeister)
Erneute,
eingeschrankte Satzungsbeschluss | Inkrafttreten Planverfasser
Auslegung
Der Hochbau- und | Dieser Bebauungsplan | Dieser Bebauungsplan | Der Entwurf des Bebau-
Planungsausschuss  der | jst gem. § 10 des Bauge- | ist geméaR §10 (3) ungsplanes ist vom
Gemeinde  Leopoldshohe | setzhuches vom Rat der | BauGB am | Fachbereich I -
hat in seiner S'tzungdam Gemeinde Leopoldshdhe Bauen/Planen/Umwelt -
Entwarf c?erz am im Amtsblatt des Kreises | der Gemeinde
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen | Lippe bekannt gemacht Leoppldshohe ausge-
zugestimmt und  seine | WOrden. worden. arbeitet worden.
erneute, eingeschrankte
offentliche Auslegung gem. Der Bebauungsplan ist
§ 3 Abs. 2 BauGB damit am
beschlossen. rechtverbindlich
Ot und  Dauer  der geworden.
offentlichen Ausle"gu'ng Leopoldshéhe,
wurden ortsublich Leopoldshéhe,
am . .
bekanntgemacht. Gemeinde Leopoldshéhe . ) )
Der Entwurf des Gemeinde Leopoldshohe | Leopoldshdhe,

Bebauungsplanes und die

Begriindung haben vom
bis

gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.
Leopoldshoéhe, den
Gemeinde Leopoldshéhe

(Schemmel)
(Biurgermeister)

Schemmel
(Burgermeister)

Schemmel
(Burgermeister)

Gemeinde Leopoldshéhe

Schemmel
(Burgermeister)
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I Anderung des Bebauungsplanes

l. 1 Ziel, Zweck und Notwendigkeit zur Anderung des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich befindet sich die Altlablagerung ,Muhlenstrale®. Die ehemalige
Tongrube ist im Wesentlichen mit Hausmdull verflllt worden. Sowohl auf dem
Haldengelande selbst als auch auf angrenzenden Privatgrundsticken trat Methangas aus.
Darlber hinaus kam es dazu, dass bei starken Regenfallen sich die Tonkuhle mit dem
Regenwasser fullte, welches sich daraufhin durch den gelagerten Mull kontaminierte. Das
Uberschussige Wasser trat aus und drang in die Regenwasserkanalisation und zu einem
geringen MalRRe in das Grundwasser ein. Diese Aspekte bilden die Grundlage fur die
Sanierung der Altablagerung, die z.Z. durchgefihrt wird.

Wahrend der Auseinandersetzung mit der Sanierungsmalinahme ist festgestellt worden,
dass der Ursprungsbebauungsplan Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe“ auf der Flache der
Altablagerung und auf den daran angrenzenden Flachen noch Baurechte festsetzt. Eine
Realisierung der Baurechte ist teilweise aufgrund der statischen und gesundheitlichen
Situation, bedingt durch die Altablagerung, nicht (u.a. weil diese direkt auf der
Altablagerung liegen) oder nur sehr eingeschrankt moglich (z.B. angrenzend an die
Altablagerung). Um hier eine sachgerechte Beurteilung der tatsachlichen
Bebauungsmoglichkeiten vornehmen zu konnen, u.a. auch unter dem Aspekt der
Gefahrenabwehr, wurde das vorgelegte Anderungsverfahren mit Veranderungssperre
durchgefuhrt.

|. 2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, bisherige / kunftige

Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe vom 15.06.1971, zuletzt
geandert mit der 18. Anderung vom 04.12.2006, stellt den Anderungsbereich als
Gewerbeflache entlang der “Industriestral’e“ und in deren Kreuzungsbereich mit der
StralRe ,Ermgasser Heide“ dar. Im weiteren Verlauf der Stralle ,Ermgasser Heide“ i.V.m
der ,MuhlenstraRe” ist eine Mischflache dargestellt. Die Altablagerung ist im
Flachennutzungsplan mit der Bezeichnung M 4 gekennzeichnet. Sie befindet sich auf den
vorgenannten Gewerbe- und Mischflachen.

Die vorliegende Planung Uberpruft die Realisierungsmaoglichkeit der bestehenden
Uberbaubaren Flachen. Es ist nicht beabsichtigt, den Gebietscharakter zu verandern. Die
B-Plananderung stimmt daher mit der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
uberein.

|. 3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im GEP (TA Oberbereich Bielefeld) ist der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplanes als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
dargestellt. Die Planungsziele und Festsetzungen stimmen daher mit den Zielen der
Regionalplanung und Raumordnung Uberein.

l. 4 Veranderungssperre — aufgehoben -

Das Anderungsverfahren und die Veranderungssperre dienten dazu, abzuklaren, welche
Flache uneingeschrankt bebaubar, mit Auflagen bebaubar oder nicht mehr bebaubar sind.
Des Weiteren dienten sie dazu, eine Gefahrenabwehr im Sinne des Baugesetzbuches zu
erzielen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Die bisher
teilweise fehlende Kennzeichnung im B-Plan (auRerhalb des Geltungsbereiches der
8. Anderung des B-Planes) wurde mit der vorliegenden B-Planénderung nachgeholt.

Die Veranderungssperre Ubernahm zudem die Aufgabe, Bauvorhaben auf den durch die
Altablagerung beeinflussten Flachen ( = Geltungsbereich) zu unterbinden bzw.
zurUckstellen zu kénnen. Beide Verfahren verfolgten neben der Gefahrenabwehr das Ziel,
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eventuelle Amtshaftungsanspriche wegen der bestehenden Altablagerung gegenuber der
Gemeinde Leopoldshdohe auszuschlielten. Hatte die Gemeinde von dem Erlass einer
Veranderungssperre abgesehen, so hatte die Gefahr bestanden, dass Bauvorhaben
aufgrund des Bebauungsplanes genehmigt hatten werden mussen.

Die Veranderungssperre ermoglichte so der Gemeinde, die Sachlage bzgl. der
Altablagerung bauleitplanerisch zu erfassen, zu bewerten und Entscheidungen
vorzunehmen. Entsprechend den erarbeiteten Ergebnissen wurde die Uberbaubare Flache
neu festgesetzt. Die Anderungserforderlichkeit der (ibrigen Festsetzungen wurde im
Rahmen des laufenden Verfahren gepruft.

Die Veranderungssperre, welche wahrend der Bearbeitung des Anderungsverfahrens
mogliche unerwunschte stadtebauliche Entwicklungen im Geltungsbereich verhindern
sollte, ist nunmehr nicht mehr erforderlich. Mit Rechtskraft des hiesigen
Anderungsverfahrens wird sie deshalb aufgehoben.

|. 4 Abgrenzung des Geltungsbereiches
Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Greste, Flur 6. Der Geltungsbereich wird im
einzelnen wie folgt umgrenzt:

e im Norden durch die angrenzende gewerbliche Nutzung der ,Industriestrale”

e im Osten durch die angrenzende gewerbliche Nutzung zwischen ,Industriestral3e”
und ,Dammstralle”. Diese wird durchschnitten von dem Bachlauf des ,Siekbaches*
und der Eisenbahnstrecke Bielefeld - Lemgo

e im Suden durch die mischgebietsgepragte Nutzung beiderseits der ,MlUhlenstralie”

e im Westen durch die angrenzende gewerbliche Nutzung der Stralle ,Ermgasser
Heide®

[ Gegenwartige Rahmenbedingungen

lI. 1 Lage im Gemeindegebiet / Historie / Gelandeverhaltnisse / Baugrund

und Bodenverhaltnisse / besondere bautechnische Anforderungen

Der Anderungsbereich befindet sich im siidlichen Raum des Gemeindegebietes, im
Ortsteil Greste. Die Umgebung ist gepragt durch die Situation und Nutzungsstruktur des
Gewerbegebietes ,Auf dem Rohe". Das Gewerbegebiet weist eine heterogene
Gebaudestruktur auf. So sind neben grof3flachigen Gewerbehallen auch kleinrdumige
Betriebsgebaude vorhanden. Erganzt wird dieses durch Wohngebaude, die bereits vor
Rechtskraft des Ursprungsbebauungsplanes vorhanden waren. Letzteres zeichnet den
Bereich beidseitig der ,MuhlenstraRe® aus. Hierbei handelt es sich um teilweise
zweigeschossige Gebaude mit mischgebietsvertraglicher Wohnnutzung.

Das Gewerbegebiet ist Ende der 70er Jahre durch die Gemeinde Leopoldshéhe
entstanden. Die im Geltungsbereich liegende Altablagerung M4 ,Muhlenstrae® ist als
offentliche Mulldeponie (sogenannte Blrgermeisterkippe) in der Zeit von 1960 bis 1974
schwerpunktmalig von der Gemeinde Greste betrieben worden. Die Altablagerung
befindet sich in der Tongrube fiir eine Ziegelei. Diese ist bis 1965 abgebaut worden. Deren
gesamter Ausdehnungsbereich wurde mit Bauschutt, Haus-, Gewerbe-, Industrieabfalle,
Bodenaushub und Gartenabfalle verflllt. Seit April 2005 wird die Altlast ,Muhlenstralle”
saniert. Die gesamte Mal3nahme wird voraussichtlich im Herbst 2008 beendet sein.

Die Gebaude innerhalb des Mischgebietes sind Uberwiegend in den 50iger und 60iger-
Jahren entstanden. In dieser Zeit ist auch das Arbeiterheim der Ziegelei entstanden bzw.
ausgebaut worden. Die Gebaude innerhalb des Gewerbegebietes sind vorwiegend in den
80iger-Jahren entstanden. Somit nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 04/05 ,Auf
dem Rohe".
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Vor Sanierungsbeginn der Altablagerung fiel das Gelande im Geltungsbereich (gem.
Gelandeaufnahme vom Juli 2004) von den Stral’en ,Ermgasser Heide / Muhlenstrale”
von ca. 133 m U. N.N. in Richtung ,Industriestrale“ auf 130 m 4. N.N. ab. Das Flurstick
XXX, Flur XXX, Gemarkung Greste, auf dem sich der Hauptteil der Altablagerung befindet,
hat eine fast ebene Flache bei 130 m 4. N.N.

Nach Abschluss der Sanierung wird das Gelande von der Grenze des Flurstlickes 555 von
ca. 134 m u. N.N. im Suden bzw. 132 m G. N.N. an den ubrigen Grenzen auf ca. 138 m. U.
N.N. in der Mitte des Flurstlickes ansteigen. Die Héhenveranderungen ergeben sich aus
der Abdeckung der Altablagerung. Die Bodenlieferungen und deren Abwicklungen
erfolgen im Rahmen der Sanierungsmafnahme.

Auf den Privatgrundsticken werden sich nur geringfugige Veranderungen in den
Gelandehohen ergeben. Diese stehen im Zusammenhang mit dem erforderlichen
Austausch des bisherigen Bodenmaterials bzw. Altdeponats.

Aufgrund der frUheren Nutzung der Altablagerung als Tongrube sowie deren spateren
Verwendung als ,Blrgermeisterkippe®, der Entwicklung eines Gewerbegebietes um diese
frihere Tongrube herum, dem Bau der Eisenbahn und der Verlegung des Siekbaches
gem. Planfeststellungsbeschluss ist insgesamt davon auszugehen, dass innerhalb des
Geltungsbereiches kaum noch naturliche Bodenverhaltnisse vorhanden sind.

Aus der zuvor beschriebenen Entwicklung und dem jetzigen Kenntnisstand der
Altablagerung, ist davon auszugehen, dass der Baugrund innerhalb des
Geltungsbereiches insgesamt kritisch zu beurteilen ist. Soweit Bauflachen festgesetzt
worden sind auf Flachen, die durch die Altablagerung bekannterweise baugrundspezifisch
beeinflusst werden konnten, sind diese in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Im diesen so belasteten Bereichen wird eine gewerbliche Nutzung zwar als moglich
eingestuft, jedoch sind bautechnische Anforderungen zu beachten.

Dies sind im Einzelnen:

J Entsorgung des Altdeponats, wodurch erhohte Entsorgungskosten zu erwarten sind

o passive Entgasungsmafnahmen aufgrund der dann noch angrenzenden
Altmaterialien, z. B. in Form von Gasrigolen.

o baugrundspezifische Setzungen sind nach einer Bebauung zu erwarten

J Betonkorrosion durch sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser bei Grundungstiefen

bis in den grundwasserspezifischen Bereichen ist nicht auszuschlie3en

Fur den gesamten Geltungsbereich wird empfohlen, den Baugrund vor einer Bebauung zu
untersuchen.

Il. 2 Eigentumsstruktur / Baulicher Bestand

Die Flurstiicke XXX (Ermgasser Heide), XXX (Industriestralle) und XXX (Muhlenstral3e),
sind offentliche Verkehrsflachen. Sie befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Ebenso
die Flursticke XXX, XXX, XXX, XXX und XXX, die in Verbindung mit der Altablagerung
stehen. Das Flurstick XXX ist Eigentum des Landesbetriebes Strallen NRW. Alle tbrigen
Grundstucke sind im Privateigentum.

Die offentlichen Verkehrsflachen, die Altablagerungsflache, die Flachen entlang des
,oiekbaches® sowie einer Teilflache zwischen ,Siekbach® und der ,Dammstrale® sind
unbebaut. Alle Ubrigen Grundsticke sind mit Gebauden unterschiedlicher Groflde und
Nutzung bebaut. Entlang der ,Muhlenstral3e“ Uberwiegt eine Bebauung zur Wohnnutzung
im Vergleich zum baulichen Bestand entlang der ,Ermgasser Heide, Industriestra’e und
Dammstralie®, die eher gewerblich genutzt werden.
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Il. 3 Nutzung / Immissionsbelastung

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich ein Gewerbegebiet sowie
ein Mischgebiet fest. An die bestehende Wohnbebauung, Uberwiegend entlang der
Muhlenstrale, schlieBen sich Gartenflachen an. Die umliegenden Flachen werden im
Norden, Osten und Westen des Anderungsbereiches gewerbegebietstypisch genutzt.

Im Siden des Anderungsbereiches befindet sich die bereits existierende Bahnstrecke
Bielefeld - Lemgo. Die Bahnstrecke dient dem Personennahverkehr und wird neben der
Eurobahn auch von der NordWest-Bahn betrieben.

Die in einem Gewerbegebiet auftretenden Immissionen sind im Ublichen Rahmen im
Gewerbegebiet ,Auf dem Rohe“ wahrnehmbar. Weiterhin sind Immissionen durch den
Eisenbahnverkehr gegeben. In beiden Fallen treten, bei der jetzigen Nutzungsstruktur des
Gewerbegebietes, hauptsachlich Larmimmissionen auf.

Die Immissionsbelastungen durch die bestehende Altablagerung M4 besteht darin, dass
das Sickerwasser der Altlast durch den abgelagerten Hausmdll belastet wurde. Ebenso ist
klar, dass Methangas im Erdreich ansteht bzw. stellenweise austritt. Auch ist auf diversen
Grundstucken und somit uber das Flurstick XXX hinaus Altdeponat vorhanden. Tiefe und
Zusammensetzung des Altdeponats ist dabei unterschiedlich. Im Sanierungsplan
Altablagerung ,MuhlenstralRe” vom Nov. 2004 des Buros Dr. Kerth und Lampe, Geo-
Infometric GmbH, Walter-Broker-Ring 17, 32756 Detmold (ehemals Briderstralle 8, 32758
Detmold) ist dieses eingehender beschrieben. Ebenso wird dargelegt, wie die
gegenwartige Sanierung der Altablagerung abgewickelt wird. Der Bebauungsplan nimmt
darauf Bezug.

Die Fragestellung, inwieweit Beeintrachtigungen nach Abschluss der Sanierung bestehen
bleiben und diese gem. Baugesetzbuch zu beachten sind, ist u.a. Aufgabe dieses
Verfahrens. Die entsprechende Aufbereitung erfolgte mit der gutachterlichen
Stellungnahme zur Uberarbeitung des B-Planes Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe“ des Biiros
Dr. Kerth und Lampe, Geo-Infometric GmbH, Walter-Broker-Ring 17, 32756 Detmold vom
01.06.2007. Die Ergebnisse sind in die Bebauungsplananderung eingeflossen und haben
insbesondere die Festlegung der Baugrenze sowie einige weitere Festsetzungen
beeinflusst. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf die gesamte Darstellung unter
Punkt Il Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen der Planung sowie den
Umweltbericht verwiesen.

ll. 4 Bestehendes Planungsrecht

Das Anderungsgebiet wurde erstmals in dem Bebauungsplan ,Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe*
(Rechtskraft 1979) als Gewerbegebiet (GE), in bis zu viergeschossiger, offener Bauweise
(hier formuliert als seitlicher Grenzabstand) mit einer GRZ von 0,8 und GFZ von 2,2
festgesetzt. Der Bachlauf des ,Siekbaches® ist ebenfalls festgesetzt.

Die vorliegende Anderung beriihrt teilweise folgende Anderungsverfahren:

5. Anderung | Herausnahme des Gleisanschlusses Rechtskraft 1982
Vereinfachte | Anpassung an die BauNVO von 1986 Rechtskraft 1988
6. Anderung

8. Anderung |Anderung von Gewerbegebiet in Mischgebiet an der | Rechtskraft 1999
.,Muhlenstralie”

Vereinfachte |Herausnahme der 10 kV-Leitung und der damit|Rechtskraft 1997
11. Anderung | verbundenen Baubeschrankungszone

Die 8. Anderung zum B-Plan Nr. 04/05 ist seit dem 25.01.1999 rechtskréaftig. Im Rahmen
der Anderung von der Einstufung als Gewerbegebiet hin zu einem Mischgebiet wurde die
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Bebauungsgrenze an der ,Muhlenstra3e“ deutlich zurickgenommen. Hintergrund war der
damalige Kenntnisstand bzgl. der Altlastengrenze.

lll.  Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen der Planung

lll. 1 Stadtebauliches Konzept

Die vorliegende Bebauungsplananderung hat sich mit der vorhandenen Altablagerung und
den bestehenden Festsetzungen und Nutzungsmoglichkeiten des Gewerbe- und
Mischgebietes auseinanderzusetzen.

Eine adaquate Nutzung der angrenzenden Flachen zur Altablagerung und Teilflachen der
Altablagerung wird nur als gegeben angesehen, wenn die Flachenqualitat
(Belastungssituation) in ein bauleitplanerisches Gesamtkonzept eingebettet ist. Die
Anpassung des Nutzungskonzeptes an die Belastungssituation ist u.a. an Hand der
~oensibilitat der Nutzung“ festgemacht worden. So wird die versiegelte Gewerbe- und
Verkehrsflache als erheblich weniger sensibel eingestuft, als die Mischbebauung mit
Wohnfunktion. Dem Wohnen innerhalb des Mischgebietes wird dabei das hochste
Schutzpotential zugesprochen.

Die geplante und zur Zeit durchgefihrte Sanierung hat das Ziel, den momentanen
Bestand zu sichern bzw. zu sanieren. Daraus wird abgeleitet, dass die Wiedererrichtung
von baulichen Anlagen mit der jeweils zuldssigen Nutzung gemall dieser
Bebauungsplananderung innerhalb der jetzigen Gebaudegrundrisse (abgesehen von der
Sondersituation auf den Flurstucken XXX und XXX) grundsatzlich unproblematisch ist.
Eine weitere Unterscheidung erfolgte Uber die unterschiedlichen Einflussfaktoren aufgrund
der Altlablagerung auf eine Flache wie z.B. erhdhte Methangaskonzentrationen oder
Setzungsgefahr.

Diese Grunduberlegungen wurden untereinander mit Blick auf eine vorsorgende
Gefahrenabwehr, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Berlcksichtigung
umweltbezogener Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und den
technischen Moglichkeiten an den jetzigen bzw. zuklnftigen Objekten ins Verhaltnis
gesetzt. Sind die technischen MalRnahmen nicht erfolgversprechend, unwirtschaftlich oder
technisch zu anspruchsvoll, so wurde Uber eine Nutzungseinschrankung einer mdglichen
Gefahrdung vorgebeugt.

Die Gemeinde Leopoldshdhe hat somit in einer Kombination aus Gefahreneinschatzung
Nutzungsbeschrankungen und technischen SicherungsmalRnahmen einen praktikablen
Weg beschritten, um fur die vorhandene und zukinftige Situation gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu schaffen.

Mit der Sanierung und den vorgenommenen SicherungsmalRnahmen hat sich die
Gemeinde dahingehend erklart, dass keine weitere / andere Nutzung auf der Flache der
Altablagerung als die gegebene beabsichtigt ist. Die Nutzung als Mdulldeponie ist
abgeschlossen. Die aus der bisherigen Nutzung resultierenden Auswirkungen werden
durch die Sanierung geregelt z.B. durch Auskofferung von Altdeponat, Verlegung von
Geotextil oder Folie (Teich) oder den Auftrag von Asphalt (Parkplatz). Ein
Monitoringprogramm regelt, dass das Sanierungsziel bestehen bleibt. Die an die
Altablagerung angrenzenden Nutzungen werden durch bauleitplanerische
Einschrankungen, die Uberwiegend auf Ergebnisse der Sanierung und der daraus
erstellten gutachterlichen Stellungnahme basieren, beeinflusst. Somit sind auf beiden
Seiten (an der Altablagerung und auf den Privatgrundsticken) MalRnahmen /
Einschrankungen erfolgt. Diese Vorgehensweise und die damit verbundenen MalRnahmen
gewahrleisten, dass alle Beteiligten auf einander Rucksicht nehmen.

Weiterhin gewahrleistet diese Vorgehensweise, dass eine planerische Konfliktbewaltigung
geschieht. Durch die Rucknahme von bisherigen Nutzungen, werden gem. der

gutachterlichen Stellungnahme des Buros Dr. Kerth + Lampe gesunde Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse garantiert. Die planerische Konfliktbewaltigung ist eingebettet in ein
bauleitplanerisches Gesamtkonzept (s.0.). Erganzend wurde eine weitere Unterscheidung
uber die differenzierte Einflussnahme von technischen Mallnahmen (nicht
erfolgversprechend, unwirtschaftlich, technisch zu anspruchsvoll) vorgenommen.
Hinzukommt, dass mit der Abgrenzung des Plangebietes das gesamte bisher bekannte
Konfliktpotential aufeinander abgestimmt wird.

Die historisch gewachsene Situation ist durch die gegebenen Rahmenbedingungen (u.a.
Lage des Altlastenstandortes, Bahntrasse, vorhandene Bebauung) in sich gefangen,
weshalb eine raumliche Trennung nur sehr bedingt erzielt werden kann. Die Flache der
Altablagerung ist basierend auf der Sanierung fixiert. MalRnahmen, wie die Anordnung der
Flachen zueinander oder eine zusatzliche Flachenbereitstellung, um einen grof3eren
raumlichen  Abstand zu schaffen, sind nicht moglich. In  Form von
Nutzungseinschrankungen wurde versucht, eine Gliederung zu erzielen, die Pufferzonen
schafft. Auch die Zusammenfassung storender Eigenschaften des Altlastenstandortes ist
nicht moglich, da die storenden Eigenschaften wie z.B. Methangas nicht gebundelt werden
konnen. Es verbleibt daher nur die Moéglichkeit, Uber ein planerisches Konzept, welches
anhand der ,Sensibilitat der Nutzung® (s.o.) festgemacht wird, eine Trennung zu erzielen.
Eine Verbesserung der Situation ist durch die Sanierung erzielt worden. Deren
MaRnahmen werden bauleitplanerisch gesichert (u.a. keine Uberbauungsméglichkeit der
Gasrigolen) und finden somit Eingang in die Planung.

Nach Ansicht der Gemeinde sind die planerischen Mittel zur Konfliktbewaltigung, zum
Vorsorge- und Verbesserungsprinzip, dem Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme
sowie zum Trennungsgrundsatz ausgeschopft.

Neben der Altlast hat aber auch eine Bewertung der Nutzungen im Gewerbegebiet in
Bezug auf das Mischgebiet und umgekehrt zu erfolgen. Hierzu ist festzuhalten, dass das
Gewerbegebiet im nordlichen Teil des Geltungsbereiches entlang der Industriestralle
festgesetzt ist. Im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich das Mischgebiet. Aufgrund
dieser Konzeption werden im Gewerbegebiet nur Betriebe zugelassen, die die Nutzungen
im Mischgebiet nicht wesentlich stéren. Daraus ergibt sich, dass je nach Lage und
Abstand zum Mischgebiet innerhalb des Gewerbegebietes sich unterschiedliche Betriebe
entsprechend ihres Emissionsverhalten ansiedeln kdnnen bzw. angesiedelt haben. Diese
Vorgehensweise garantiert, dass keine Uber das gesetzliche Mal} storenden Emissionen
auf das Mischgebiet einwirken kdnnen.

Zwischen den beiden Gebietstypen liegt die Altlast, die durch Bodenauffullung als
Sanierungsmallnahme eine ausgepragte Riegelwirkung entfaltet (Beschreibung der
Topographie s. Punkt 11.1). Die Bodenauffullung tbernimmt die Funktion eines Sicht- und
Larmschutzes fur das Mischgebiet. Hinzukommt, dass die Flache der Altlast eine
raumliche Trennung erzeugt. Aufgrund der Grof3e und Ausdehnung der Bodenauffullung
i.V.m. der Beachtung der gesetzlichen Vorgaben wird davon ausgegangen, dass
insbesondere das Gebot der raumlichen Trennung, der Konfliktbewaltigung und der
gegenseitigen Rucksichtnahme grundsatzlich gewahrleistet werden. Auch der
vorbeugende Immissionsschutz bzw. das Vorsorgeprinzip wird berucksichtigt. Durch die
Sanierung ist von einer Verbesserung der Situation auszugehen. Wahrend heute durch die
bestehende Distanz und der gesetzlichen Vorgaben das Mischgebiet vor Auswirkungen
durch das Gewerbegebiet geschutzt ist, wird durch die Bodenauffillung mit ihrer
Riegelwirkung der Schutz positiv gesteigert.

Eine Erforderlichkeit der Uberarbeitung der Gebietstypen wird deshalb nicht gesehen. Die
festgesetzten Gebietstypen entsprechen zudem den tatsachlichen Gegebenheiten.
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lll. 2 Auswirkungen der Altablagerungen auf die einzelnen Baugrundstucke

Gewerbegebiet

Fir die Baurechte im Gewerbegebiet, die nach der vorgelegten Konzeption noch
realisierbar sind, ist aufgrund der einzelfallspezifischen Randbedingungen eine
gutachterliche  Stellungnahme (Gefahrdungsabschatzung mit  Sicherungskonzept)
insbesondere in Bezug auf die Altablagerung von den Bauherren zu veranlassen. Bei der
Realisierung der Bauvorhaben ist eine gutachterliche Betreuung durch die
Baugenehmigung gewahrleistet und es erfolgt eine behdérdliche Uberprifung. Aufgrund
dieser einzelfallspezifischen Beurteilung in Verbindung mit dem Ausschluss von
Betriebsleiterwohnungen als Nutzungseinschrankung wird es als moglich erachtet, bisher
unbebaute Flachen, die nicht durch Sanierungsmafnahmen in Anspruch genommen
worden sind, gewerblich zu nutzen. Mit dem Ausschluss von Betriebleiterwohnungen will
die Gemeinde Leopoldshohe sicherstellen, dass keine Gesundheitsgefahr besteht. Das
Rechtsgut Leben und Gesundheit wird hier Uber die Nutzbarkeit der Gewerbeflache
gestellt.

Die bestehenden Gebaude sind durch die Mallnahmen der Sanierung gesichert worden.
Auch eine Neuerrichtung von Gebauden unter Hinzunahme einer gutachterlichen
Beurteilung hinsichtlich der Altlastengesichtspunkte wird vom Grundsatz her als
unproblematisch eingestuft. Zu den hergestellten Gasrigolen auf den Flurstlicken 387 und
548 ist mit einer Neu- / Ersatzbebauung ein Abstand von 2 m einzuhalten. Damit wird die
Funktionalitat und die Instandhaltung der Gasrigolen dauerhaft gesichert.
Genehmigungsfreie Vorhaben, die auf Flachen errichtet werden, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &aulRere Einwirkungen erforderlich werden
konnten, sollten mit der gleichen Sorgfalt geplant und errichtet werden wie flr
Baumallnahmen, die ein Baugenehmigungsverfahren erfordern. Grundsatzlich sind diese
Grundstucksflachen bebaubar. Wenngleich bei den genehmigungsfreien Vorhaben es sich
um erheblich kleinere Bauvorhaben als bei den Hauptbaukorpern handelt, weist die
Gemeinde zur Gefahrenvorsorge auf die besondere Problematik aufgrund der
Altablagerung in dieser Form hin.

Die bauplanungsrechtliche Situation stellt sich fir die einzelnen Grundstiicke wie folgt dar:

IndustriestralRe XXX

Keine Beeintrachtigung durch die Altablagerung. Die Nutzung ist daher wie bisher mdglich,
wobei Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden. Spezifische Festsetzungen
aufgrund der Altablagerung sind nicht erforderlich.

Aufgrund der Kenntnisse der Sanierung und der Gefahrenabwehr missen auf einigen
Gewerbegrundsticken Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden. Neben den
Grinden aus der Sanierung ist der Ausschluss einer Betriebsleiterwohnung in diesem
Bereich  getroffen  worden, damit alle  Gewerbeflachen hinsichtlich  der
Nutzungseinschrankung identisch eingestuft sind. Letztendlich ist dies die konsequente
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes bzgl. des Schutzanspruchs des Wohnens.

IndustriestralBe XXX

Der sudliche Bereich des Grundstiickes wird durch die Altablagerung beeinflusst.

Dagegen ist der nordliche Bereich des Grundstlckes unbelastet, weshalb diese Teilflache

uneingeschrankt fir eine gewerbliche Nutzung bebaubar ist. Im belasteten Bereich wird

eine gewerbliche Nutzung zwar als mdglich eingestuft, jedoch sind bautechnische

Anforderungen zu beachten. Dies sind im Einzelnen:

o Entsorgung des Altdeponats

o passive Entgasungsmafnahmen aufgrund der dann noch angrenzenden
Altmaterialien, z. B. in Form von Gasrigolen.
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o baugrundspezifische Setzungen sind nach einer Bebauung zu erwarten
o Betonkorrosion durch sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser bei Grindungstiefen
bis in den grundwasserspezifischen Bereichen ist nicht auszuschliel3en.
Das Grundstuck ist daher im B-Plan in seiner Nutzung zu gliedern. Entlang der StralRe ist
eine Bebauung / gewerbliche Nutzung unproblematisch. Die Restflache des
Grundstuckes, zur Altablagerung hin, ist nur unter Beachtung der bautechnische
Besonderheiten nutzbar. Dieses gilt auch fir genehmigungsfreien Vorhaben. Die
Gliederung spiegelt sich in der Festsetzung der Flache, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen erforderlich sein kénnten, wieder.
Abgeleitet wird diese Festsetzung durch die ermittelte Flache (siehe Sanierungsplanung),
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (s. auch Punkt 111.11).
Aufgrund der Kenntnisse der Sanierung und der Gefahrenabwehr missen auf diesem
Gewerbegrundstlick Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden. Letztendlich ist
dies die konsequente Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes bzgl. des
Schutzanspruchs des Wohnens.

IndustriestralBe XXX

Der 0Ostliche Bereich des Grundstuckes wird durch die Altablagerung beeinflusst. Dagegen
ist der westliche Bereich des Grundstickes unbelastet, so dass diese Teilflache
uneingeschrankt fur eine gewerbliche Nutzung bebaubar ist. Im belasteten Bereich wird
eine gewerbliche Nutzung als moglich eingestuft, jedoch sind spezielle bautechnische
Anforderungen zu beachten. Dies sind im Einzelnen:

J Entsorgung des Altdeponats

o passive Entgasungsmalnahmen aufgrund der dann noch angrenzenden
Altmaterialien, z. B. in Form von Gasrigolen.

o baugrundspezifische Setzungen sind nach einer Bebauung zu erwarten

J Betonkorrosion durch sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser bei Grundungstiefen

bis in den grundwasserspezifischen Bereichen ist nicht auszuschliel3en.

Die passive Entgasung ist hier besonders zu beachten, da hohe Methankonzentrationen
von bis zu 75 Vol.-% auftreten. Als Sanierungsmalinahmen sind Gasrigolen verlegt
worden. Diese durfen nicht Uberbaut werden. Zudem hat eine zuklnftige Bebauung einen
ca. 2 m breiten Abstand zu ihnen einzuhalten, um deren Funktionsfahigkeit zu
gewahrleisten. Eine  Neubebauung kann nur innerhalb der bestehenden
Gebaudegrundrisse erfolgen, da die Gasrigolen nur diese Flachen sanieren bzw. sichern.
Die Baugrenze hat daher exakt entlang des jetzigen Gebaudebestandes zu verlaufen bzw.
teilweise noch zurlickgesetzt aufgrund des erforderlichen Abstandes zur Gasrigole. Die
besonders hohen Methangaskonzentrationen in der Bodenluft schlielen eine
Unterkellerung aus und erfordern eine gutachterliche Stellungnahme mit einem
Sicherungskonzept bei einer Neubebauung im Rahmen des dann erforderlichen
Bauantrages.

Das Grundstuck ist daher im B-Plan in seiner Nutzung zu gliedern. Entlang der Stral3en ist
eine Bebauung / gewerbliche Nutzung unproblematisch. Der Hallenanbau parallel zur
Industriestralle und das Wohnhaus sind nur unter Beachtung der bautechnischen
Besonderheiten ersetzbar. Die daran angrenzende Restflache des Grundstickes, zur
Altablagerung hin, ist nicht bebaubar. Dieses gilt auch fur genehmigungsfreie Vorhaben.
Die Gliederung spiegelt sich in der Festsetzung der Flache, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen erforderlich sein konnten,
wieder. Abgeleitet wird diese Festsetzung durch die ermittelte Flache (siehe
Sanierungsplanung), deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
und der Methangasmigration (s. auch Punkt I11.11).

Aufgrund der Kenntnisse der Sanierung und der Gefahrenabwehr mussen auf diesem
Gewerbegrundstlick Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden. Letztendlich ist
dies die konsequente Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes bzgl. des

Schutzanspruchs des Wohnens.
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Ermgasser Heide XXX

Im Rahmen der Sanierungsmafnahme ist auf dem Grundstick eine Teichanlage, zum
Auffangen des Regenwassers der Gewerbehalle sowie zur Versiegelung dieses
Teilbereichs der Altablagerung, hergestellt worden. Diese technische Anlage ist zu
sichern, da sie Bestandteil der Sanierungsplanung ist. Eine Bebauung ist daher
auszuschliel3en.

Bis etwa zur Mitte der bestehenden Gewerbehalle wurde die Ausdehnung der
Altablagerung festgestellt. Auch hier wird eine gewerbliche Nutzung des belasteten
Bereichs als mdglich eingestuft, jedoch sind besondere bautechnische Anforderungen zu
beachten. Dies sind im Einzelnen:

J Entsorgung des Altdeponats

o passive Entgasungsmalnahmen aufgrund der dann noch angrenzenden
Altmaterialien, z. B. in Form von Gasrigolen.

o baugrundspezifische Setzungen sind nach einer Bebauung zu erwarten

J Betonkorrosion durch sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser bei Grundungstiefen

bis in den grundwasserspezifischen Bereichen ist nicht auszuschliel3en.
Die zukunftige Bebauung hat einen ca. 2 m breiten Abstand zur vorhandenen Gasrigole
einzuhalten.
Das Grundstuck ist im B-Plan in seiner Nutzung zu gliedern. Entlang der Stral3e ist eine
Bebauung / gewerbliche Nutzung unproblematisch. Ab Mitte der bestehenden
Gewerbehalle ist eine Bebauung nur unter Beachtung der bautechnische Besonderheiten
moglich. Die daran angrenzende Restflache des Grundstlickes (hier technische
Anlage/Regenwasserruckhaltung) ist nicht bebaubar. Dieses gilt auch fur
genehmigungsfreien Vorhaben. Die Gliederung spiegelt sich in der Festsetzung der
Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere
Einwirkungen erforderlich sein kdnnten, wieder. Abgeleitet wird diese Festsetzung durch
die ermittelte Flache (siehe Sanierungsplanung), deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (s. auch Punkt [1.11).
Aufgrund der Kenntnisse der Sanierung und der Gefahrenabwehr mussen auf diesem
Gewerbegrundstlick Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden. Letztendlich ist
dies die konsequente Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes bzgl. des
Schutzanspruchs des Wohnens.

DammstraRexXXX

Die Sanierungsplanung sieht keine MaRnahmen auf dem Grundstlck vor. Das Grundstlck
liegt im Grenzbereich zur Altablagerung. Die Bodenluftmessstelle BL 15 auf dem
Grundstuck DammstralRe XXX zeigt bei den 2monatlich laufenden Bodenluftmessungen
keine erhohten Methangaskonzentrationen. Eine Einflussnahme auf eine Teilflache des
Gewerbegrundstlickes kann trotz des um die Altablagerung verlaufenden Gasgrabens
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die gewerbliche Nutzung ist weiterhin maoglich,
jedoch sind besondere bautechnische Anforderungen u. U. erforderlich. Dies kénnten sein:

o Entsorgung des Altdeponats

o passive Entgasungsmalnahmen aufgrund der dann noch angrenzenden
Altmaterialien, z. B. in Form von Gasrigolen.

o baugrundspezifische Setzungen sind nach einer Bebauung zu erwarten

o Betonkorrosion durch sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser bei Griundungstiefen

bis in den grundwasserspezifischen Bereichen ist nicht auszuschlielfen.
Eine gutachterliche Stellungnahme ist bei einer Neubebauung bzw. Erweiterung im
Rahmen des Bauantrages ggf. erforderlich.
Aufgrund der Kenntnisse der Sanierung und der Gefahrenabwehr missen auf diesem
Gewerbegrundstiick Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden. Neben den
Grinden aus der Sanierung ist der Ausschluss einer Betriebsleiterwohnung in diesem
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Bereich  getroffen  worden, damit alle  Gewerbeflachen hinsichtlich  der
Nutzungseinschrankung identisch eingestuft sind. Letztendlich ist dies die konsequente
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes bzgl. des Schutzanspruchs des Wohnens.

Dammstral3e, Teilflache des Flurstickes XXX (zwischen Siekbach und Dammestrafie XXX
Fur die Teilflache des Flurstlickes XXX, das direkt an die Dammstra’e angrenzt, hat die
Sanierungsplanung keine Mallhahmen auf dem Grundstick vorgesehen. Fur die Flache
wird auch keinerlei Beeintrachtigung aufgrund der Altlast vom Gutachter erkannt. Die
vorhandenen und erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die Altablagerung zur
Abfuhrung u.a. des Oberflachenwassers sind entsprechend festgesetzt worden.

Die Ver- und Entsorgung des Grundstuckes ist moglich. Details sind mit den Werken der
Gemeinde Leopoldshéhe abzustimmen.

Aufgrund der Kenntnisse der Sanierung und der Gefahrenabwehr mussen auf einigen
Gewerbegrundstlicken Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden. Neben den
Grunden aus der Sanierung ist der Ausschluss einer Betriebsleiterwohnung in diesem
Bereich  getroffen  worden, damit alle  Gewerbeflachen hinsichtlich  der
Nutzungseinschrankung identisch eingestuft sind. Letztendlich ist dies die konsequente
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes bzgl. des Schutzanspruchs des Wohnens.

Mischgebiet

Das Mischgebiet zeichnet sich neben einer gewerblichen Nutzung insbesondere auch
durch seine Wohnfunktion aus. Diese hat den hoéchsten Schutzanspruch gegenuber den
Auswirkungen der Altablagerung. Die bestehenden Gebaude sind durch die
Sanierungsmallnahmen gemall dem vorgenannten Schutzanspruch ausreichend
gesichert. Eine Ausdehnung der uberbaubaren Flache in Richtung der Altablagerung wird
nicht gesehen. Der erforderliche Untersuchungsaufwand, die zu erwartenden
anspruchsvollen technischen MaRnahmen an den denkbaren Neu-Objekten und deren
eventuellen Nutzung als Wohnraum, hat die Gemeinde dazu veranlasst, die Baugrenze
der 8. Anderung mit der jetzigen Planung nicht zu verandern.

Ermgasser Heide XXX

Die beiden Gebaude befinden sich in einem festgesetzten Mischgebiet. Die Flachen der
Gebaude sind von der Altlablagerung unbeeinflusst.

Die Gartenflachen der beiden Grundstlicke und das angrenzende Flurstiick XXX weisen z.
T. Altablagerungen auf. Die Auskofferung entsprechend dem Sanierungsplan wurde auf
dem Flurstlick XXX bis in eine Tiefe von maximal 3 m ausgeflhrt. An der Grenze zum
Grundstick Ermgasser Heide XXX wurde stellenweise noch geringe Mengen Altdeponat
angetroffen, die allerdings nicht sanierungsrelevant sind. Erhohte
Methangaskonzentrationen wurden in den Bodenluftmessstellen (BL6 und BL7) auf den
beiden Grundstticken nicht festgestellt. Als besondere bautechnische Anforderung ist die
Entsorgung von ggf. anzutreffenden Material der Altablagerung zu beachten.

MuhlenstralRe XXX

Die Gebaude befinden sich im Mischgebiet. Es besteht keine direkte Beeintrachtigung
durch die Altablagerung. Die Bestatigung der Baugrenze erfolgt aufgrund stadtebaulicher
Grinde (Ruhezone im rickwartigen Bereich, Rilcksichtnahmegebot auf bestehende
Gebaude in der Nachbarschaft). Gleiches gilt auch fur Flachen, auf denen ausschliel3lich
offene Garagen und Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmalinahmen errichtet
werden durfen.
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MihlenstralRe XXX

Die Gebaude sind in einem festgesetzten Mischgebiet angesiedelt. Mit der bestehenden
Baugrenze wird das jeweilige Hauptgebaude in seinem Bestand gesichert. Die bisherige
Uberbaubare Flache wird in Bezug auf die Altablagerung als unproblematisch eingestuft.

In den Gartenflachen entlang der Grundstucksgrenze zur Altablagerung wurde zum Teil
Altdeponat festgestellt, ausgekoffert und mit Boden verfullt. Zudem wurden dort erhdhte
Methankonzentrationen in der Bodenluft festgestellt (max. 44 Vol.-%). Im Rahmen der
Sanierung wurden daher in den Garten Gasrigolen angelegt, die nicht Gberbaut werden
durfen. Mit den durchgefuhrten Sanierungsmal3nahmen ist lediglich der Bestand gesichert
worden.

Angrenzend an das bestehende Baufenster ist eine Flache, auf der ausschlieRlich offene
Garagen errichtet werden durfen, neu festgesetzt worden. Die verbleibende Flache bis zur
Altablagerung wird weiterhin als nicht Gberbaubare Flache festgesetzt. Die Begrindung ist
dem stadtebaulichen Konzept, den Ausfuhrungen zu offenen Garagen und Nebenanlagen
und der gutachterlichen Stellungnahme zu entnehmen.

MihlenstralRe XXX

Das Gebaude liegt innerhalb des Mischgebietes. Mit der bestehenden Baugrenze wurde
das Hauptgebaude in seinem Bestand gesichert. Die bisherige uberbaubare Flache wird in
Bezug auf die Altablagerung als unproblematisch eingestuft.

In der Gartenflache entlang der Grundstucksgrenze zur Altablagerung wurde vereinzelt
Altdeponat mit organischen Anteilen festgestellt. Im Rahmen der Sanierungsplanung fand
ein Bodenaustausch statt, jedoch ist kein vollstandiger Austausch des Altdeponats erfolgt.

Angrenzend an das bestehende Baufenster ist eine Flache, auf der ausschlielllich offene
Garagen und Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmal3nahmen errichtet werden
durfen, neu festgesetzt worden. Die verbleibende Flache bis zur Altablagerung wird
weiterhin als nicht Uberbaubare Flache festgesetzt. Die Begrundung ist dem
stadtebaulichen Konzept, den Ausfihrungen zu offenen Garagen und Nebenanlagen mit
bauspezifischen SicherungsmaRnahmen und der gutachterlichen Stellungnahme zu
entnehmen.

MuhlenstralRe XXX

Das Grundstuck ist als Mischgebiet ausgewiesen. Das vorhandene Gebaude liegt
aulBerhalb der festgesetzten Bauflache. Die auf dem Grundstick vorhandene
Bodenluftmessstelle BL12 zwischen dem Gebaude und der Altablagerung weist keine
erhdhten Methangaskonzentrationen auf. Die Bohrung zum Bau der Bodenluftmessstelle
BL12 ergab als Auffullungsmaterial neben Boden Beimengungen aus Ziegel, Asche und
Mortel, also keinerlei hausmiillahnliche Anteile. Die Ubersicht zur Abgrabungsgrenze bzw.
der Grenzverlauf der Teilverfullung der Altablagerung zeigt, dass die nordliche
Gebaudeseite auf den zuvor genannten Grenzen steht. Das Haus ist somit gebaudescharf
auf der Grenze der ehemaligen Tongrube errichtet worden. Gegenwartig wurden keine
Maflnahmen flr die Sanierung erforderlich. Angrenzend an das bestehende Baufenster ist
eine Flache, auf der ausschlieBlich offene Garagen und Nebenanlagen mit
bauspezifischen Sicherungsmalnahmen errichtet werden durfen, neu festgesetzt worden.
Trotz des vorhandenen Gebaudes wird die Flache zwischen Baufenster und Altablagerung
weiterhin als nicht Uberbaubare Flache festgesetzt. Die Begrindung ist einerseits dem
stadtebaulichen Konzept und der gutachterlichen Stellungnahme und den Erlauterungen
zu offenen Garagen und Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmalinahmen zu
entnehmen. Andererseits wird auf stadtebauliche Griinde, wie sie bereits zur
MuhlenstralRe XXX ausgefuhrt wurden, verwiesen.
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MihlenstralRe XXX

Die Gebaude befinden sich im Mischgebiet. Die festgesetzte Uberbaubare Flache sichert
das jeweilige Hauptgebaude in seinem Bestand. Das bisherige Baufenster ist als
unproblematisch bzgl. der Auswirkungen der Altablagerung anzusehen.

In den Gartenflachen entlang der Grundstucksgrenze zur Altablagerung wurde Altdeponat
(Boden und Bauschutt) festgestellt, zum Teil ausgekoffert und mit Boden verfullt.
Gleichzeitig wurden im Vorfeld der Sanierung auf dem Grundstiuck MuhlenstraRe XXX
Methankonzentrationen von bis zu 44 Vol.-% in der Bodenluft gemessen. Daher wurden
im Rahmen der Sanierung umfangreichere Gasrigolen verlegt. Die Gasrigolen haben
keine vollstandige Sperrwirkung gegenuber dem Methangas, so dass ein Antreffen von
Methangas in Richtung der Gebaude nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Die
Prozessablaufe, durch Setzungen im noch vorhandenen Altdeponat und die fortlaufende
Deponiegasbildung, wirken nicht nur zwischen dem Hauptkorper der Altablagerung und
den Gasrigolen, sondern auch darlUber hinaus. Die Sanierung sichert daher nur die
gegenwartige Situation. Eine Bebauung, ggf. sogar mit Wohnnutzung, ist ohne
weitergehende intensive fachliche Beurteilung und umfangreiche bautechnische
Sicherungsmallnahmen nicht zu empfehlen (s. Ausfihrungen Stadtebauliches Konzept
und gutachterliche Stellungnahme).

Angrenzend an das bestehende Baufenster ist eine Flache, auf der ausschlieRlich offene
Garagen und Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmallnahmen errichtet werden
durfen, neu festgesetzt worden. Die Begrindung ist einerseits dem stadtebaulichen
Konzept und der gutachterlichen Stellungnahme und den Erlduterungen zu offenen
Garagen und Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmal3nahmen zu entnehmen.

lll. 3 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Fir die Art und das MaR der baulichen Nutzung wird kein Anderungserfordernis gesehen
(siehe auch Punkt lll.1). Die Festsetzungen geben die gegenwartige Situation wieder.

Wie im stadtebaulichen Konzept bereits naher dargelegt, wird dem Wohnen die hochste
Schutzprioritat in Zusammenhang mit der Altablagerung eingeraumt. Um gesunde
Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, werden im Gewerbegebiet Betriebsleiterwohnungen
ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss von Betriebleiterwohnungen will die Gemeinde
Leopoldshohe sicherstellen, dass keine Gesundheitsgefahr besteht. Das Rechtsgut Leben
und Gesundheit wird hier Uber die Nutzungsintensitat der Gewerbeflachen gestellt. Dieses
trifft insbesondere auf die Grundstlicke IndustriestraRe XXX, Ermgasser Heide XXX und
Dammestralde XXX zu. Fur die Grundstlcke Industriestralle XXX sowie der Teilflache des
Flurstickes XXX zwischen Industrie- und Dammstralle, ist der Ausschluss von
Betriebsleiterwohnungen nicht direkt verpflichtend durch die Auswirkungen des
Altlastenstandortes. Aufgrund der Tatsache, dass die Grundstlcke Industriestralle XXX
sowie der Teilflache des Flurstickes XXX in einem kausalen raumlichen Zusammenhang
mit den Grundstucken stehen, auf denen Betriebsleiterwohnungen wegen des
Altlastenstandortes untersagt werden mussen, wird diese Festsetzung auf vorgenannten
Grundstucke uUbertragen. Damit ist ein einheitlicher stadtebaulicher Rahmen fur das
Gewerbegebiet in der vorliegenden Bebauungsplananderung gegeben. Die
Gewerbegrundstlcke, auf denen Betriebsleiterwohnungen wegen des Altlastenstandortes
untersagt werden muassen, sind mit dem einheitlichen Ausschluss von
Betriebsleiterwohnungen nicht zusatzlich in ihrer Nutzung des Gewerbegrundstuckes
eingeschrankt. So mussen diese Gewerbetreibenden zukinftig keine Rucksicht auf
Betriebsleiterwohnungen von angrenzenden Gewerbegrundsticken nehmen.

lll. 4 Garagen / Carports / Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmainahmen
Besonders gekennzeichnete Flache fur die Errichtung von Stellplatzen, offenen Garagen /
Carports / Uberdachten Stellplatzen / Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmafinahmen
/ Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
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Die im Bebauungsplan festgelegte Flache fur ,offene Garagen® gem. § 9 BauGB sind in
Rucksprache mit dem Gutachter erfolgt. Dabei wird davon ausgegangen, dass diese
Flache nicht zwangslaufig von der Altlast beeinflusst werden, wobei fur die rickwartigen
Flachen auf vielen Grundsticken eine weitere Bebauung aufgrund der
Begleiterscheinungen durch die Altablagerung (Deponiegasbildung, Setzungen, Antreffen
von Altdeponat) nicht empfohlen werden kann. Die Flache fur offene Garagen / Carports /
Uberdachte Stellplatze grenzt an die Uberbaubare Flache an, die als gesichert gegenuber
Belastungen der Altablagerung angesehen wird. Zwischen den Endpunkten der
Gasrigolen auf einigen Privatgrundstiucken in Richtung Wohnhauser und den Bauflachen
ergibt sich nun ein Abschnitt, in dem Methangasaustritte nicht vollstandig ausgeschlossen
werden konnen, jedoch sich nicht zwangslaufig ergeben mussen. Diesen letzten
Gefahrenaspekt wird beabsichtigt dadurch zu klaren, dass nur offene Garagen / Carports /
uberdachte Stellplatze gem. § 2 Garagenverordnung (s. Ausfuhrung zur Baugestaltung) in
diesem Bereich errichtet werden durfen. Auf einigen Grundsticken konnte der dargelegte
Bereich gro3zugiger bemessen werden als auf anderen. Im Sinne einer Strukturierung des
Gebietes u.a. nach stadtebaulichen Kriterien wie Abschnittsbildung fir Gebaude mit
Wohnungen, Bereich fur offene Garagen / Carports / Uberdachte Stellplatze und
Gartenflache = Ruhebereich wird wie dargelegt verfahren.

Nebenanlagen® bzw. bauliche Anlagen, die einen vollstdndig umbauten Raum haben und
aulderhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden sollen, sind
ausgeschlossen.
Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmaflnahmen werden auf den besonders
daflr gekennzeichneten Flachen zugelassen. Fur die Errichtung dieser Anlagen ist
ebenfalls ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich.
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen bleibt auf den besonders gekennzeichneten Bereich
beschrankt, da dieser Abschnitt bei Einhaltung der aufgezeigten bauspezifischen
Sicherungsmalnahmen als sicher angesehen werden kann. Die einzelnen Grundsticke
unterscheiden sich zwischen der Flache fur Garagen und Nebenanlagen und der Flache
fur Altablagerung grundlegend in der

» Deponiegassituation

» Erforderlichkeit von Gasrigolen und den nétigen Abstanden dazu

» Setzungsgefahr

» Vorkommen und Zusammensetzung des Altdeponats
Insgesamt besteht somit ein sehr heterogenes Struktur durch den Einfluss der
Altablagerung. Dieses lasst sich im Rahmen der Bauleitplanung nicht so detailliert
aufarbeiten, dass eine allgemeine Zulassigkeit von baulichen Anlagen, insbesondere in
Form von einem umbauten Raum, auch mit weiteren bauspezifischen
Sicherungsmalnahmen ermdoglicht werden kann. Nach Ansicht der Gemeinde sind die
planerischen Mittel in Bezug auf das Vorsorgeprinzip der Gefahrenabwehr im Verhaltnis
zur Wahl der Mittel (hier die bauspezifischen SicherungsmalRnahmen) ausgeschopft.

Ausnahmeregelung gem. § 31 (1) BauGB

Wahrend der Auslegung wurde beantragt, dass die Flache auf denen ausschlieRlich
offene Garagen und Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmalinahmen errichtet
werden durfen, in Richtung der Altlast erweitert wird. Einer grundsatzlichen Erweiterung
dieser Flache konnte aus den oben bereits dargelegten Grinden nicht zugestimmt
werden. Die Gemeinde sieht im Rahmen der Bauleitplanung auch keine Verpflichtung,
weiterreichende Untersuchungen vorzunehmen, um generell dieses Ansinnen zu
ermoglichen.

! Beispielhaft hierfiir seien genannt Gewachshauser, Gartenhauser, Gartengeratehauser, Abstellrdume,
Schuppen, begehbare Stalle.
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Die Gemeinde kann sich jedoch sehr wohl eine Uberschreitung der hinteren
Begrenzungslinie der vorgenannten Flache vorstellen, wenn ein dafiur erforderliches
Gutachten von den jeweiligen Antragstellern den Bauantragsunterlagen beigefugt wird.
Die Untergrunduntersuchung hat nachzuweisen, dass keinerlei Beeintrachtigungen durch
die Altlast vorliegen. Die Untersuchungen hat Aussagen zu Methangaswanderung,
Bodenzusammensetzung und Setzungsgefahr / Tragfahigkeit zu treffen. Die darauf
zugelassenen baulichen Anlagen mussen weiterhin den Vorgaben hinsichtlich der
bauspezifischen SicherungsmalRnahmen entsprechen. Dies ist aus Grinden der
vorsorgenden Gefahrenabwehr erforderlich.

Stadtebaulich wird die Moglichkeit einer Einzelfallentscheidung bzgl. Carports / Garagen /
Nebenanlagen, die eine indirekte Erweiterung der besagten Flache um 3 m ermdglicht, als
vertretbar angesehen. Die stadtebauliche Untergliederung der Baugrundstiicke in Flache
fur das Wohnhaus, Flache fur Carports / Garagen / Nebenanlagen (Rangierbereich) sowie
Gartenflache (die fir den Ruhebereich im Freien steht) wird durch die zuvor beschriebene
Erweiterung dieser Flache nicht aufgehoben, jedoch raumlich verschoben. Diese
Verschiebung von 3 m wird im Verhaltnis zu den vorhandenen Grundstlicksgrofien fur
vertretbar angesehen. Eine Beeintrachtigung der Belange der Nachbarn wird daher nicht
erkannt.

Sehr wohl erkennt die Gemeinde Leopoldshdhe, dass nicht auf allen Grundsticken, die
eine Flachenfestssetzung dieser Art aufweisen, die Ausnahmeregelung umgesetzt werden
kann. Es ist davon auszugehen, dass manchmal die Ergebnisse der Bodenuntersuchung
und manchmal MalRnahmen der Sanierung (z.B. verlegte Gasrigolen) dem
entgegenstehen werden. Dieses sind dann Einzellfallentscheidungen, genauso wie im
umgekehrten Fall, wenn es mdglich ist.

Die jetzige Zulassung von offenen Garagen und Nebenanlagen mit bauspezifischen
Sicherungsmalnahmen und der Ausnahmeregelung gegenuber dem
Ursprungsbebauungsplan und der 8. Anderung wird von der Gemeinde fiir sachgerechter
gehalten und berucksichtigt die berechtigten Interessen der Grundstickseigentumer an
einer moglichst grofen baulichen Nutzbarkeit der Grundstlicke. Diese Ausflihrungen
verdeutlichen, dass die Gemeinde Leopoldshdhe bestrebt ist, die Einschrankungen der
baulichen  Nutzbarkeit der Grundsticke nur in soweit gegenuber den
Grundstuckseigentimern auszuuben wie es die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevidlkerung sowie
auch die Belange des Umweltschutzes es erfordern.

lll. 5 Baugestaltung, Einfriedung

(gem. §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

Die Vorgaben zur Dachform, Dachneigung, Gebaudestellung sind nicht Gegenstand des
Anderungsverfahren. Sie entsprechen somit dem Ursprungsbebauungsplan bzw.
vorausgegangenen B-Plananderungsverfahren.

Fir die Baugestaltung und Einfriedung wird kein Anderungserfordernis gesehen. Die
Festsetzungen geben insbesondere im Mischgebiet die gegenwartige Situation wieder.

In den besonders gekennzeichneten Flachen fur Garagen / Carports / Uberdachte
Stellplatze sind diese ausschlieRlich als offene Garagen gem. § 2 Garagenverordnung
auszufiihren. Es ist eine unmittelbar ins Freie flihrende Offnung in einer Groke von
mindestens einem Drittel der Gesamtflache der Umfassungswande zusatzlich zum
Garagentor vorzusehen. Diese Offnung darf nicht verschlossen werden. Offene Garagen
sind auch Uberdachte Stellplatze. Fur diese baulichen Anlagen ist eine Baugenehmigung
verpflichtend.
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Nebenanlagen, sobald sie einen geschlossenen Raum darstellen, sind genauso wie offene
Garagen auszugestalten. Es ist ebenfalls eine unmittelbar ins Freie fihrende Offnung in
einer Grole von mindestens einem Drittel der Gesamtflache der Umfassungswande
vorzusehen. Eine Ausfuhrung mit Luftungsschlitzen in mehreren Umfassungswanden ist
mdglich. Die Offnung diirfen nicht verschlossen werden.

Beispielhafte Ausfuhrung zu offenen Garagen und offenen Nebenanlagen:
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lll. 6 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Erschliel3ung
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 11, 21 BauGB)

Die im Geltungsbereich der B-Plananderung festgesetzten Verkehrsflachen sind
hergestellt und befinden sich im Eigentum der Gemeinde Leopoldshéhe. Die vorhandenen
Baugrundstucke sind erschlossen. Eine weitere Erschlielung wird als nicht erforderlich
erachtet.

Die ErschlieBung der Altablagerung erfolgt Uber die offentliche Parkplatzflache oder dem
eingetragenen Geh-, Fahrrecht und Leitungsrecht.

Die gewerbliche Teilflache des Flurstickes XXX grenzt sudlich an das vorgenannte Geh-,
Fahrrecht und Leitungsrecht an und koénnte dartber erschlossen werden. Gleichzeitig
kann diese Flache uber die Dammstral3e erreicht werden.

Die Ableitung des Oberflachenwassers der Altablagerung geschieht durch eine Einleitung
in den Siekbach. Die dafur erforderliche Trasse wird durch ein Leitungsrecht gesichert.
Diese verlauft durch die gewerbliche Teilflache des Flurstliickes XXX und ist bei einer
Bebauung zu beachten.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz ist bereits vorhanden und
im Eigentum der Gemeinde Leopoldshohe. Sie dient als Stellplatzflache fur angrenzende
Gewerbebetriebe. Diese Nutzung ist mit dem Altstandort vereinbar.

lll. 7 Ver- und Entsorgung, Flache fur die Regelung des Wasserabflusses

a) Altablagerung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung verlauft im Osten parallel zum
Siekbach (Strallenecke L 967 / Flurstral’e). Aufgrund der Planfeststellung zur ,Verlegung
und Ausbau des Siekbaches und Bau eines Hochwasserruckhaltebeckens in den OT
Greste und Helpup“ vom 08.06.1998 wird der zukunftige Gewasserverlauf des Siekbach
als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Die dafur im B-Plan vorgesehene Flache
Ubernimmt daher nachrichtlich die Vorgaben der Planfeststellung. Fir weitere
Erlauterungen / Erklarungen wird daher auf dieses Verfahren verwiesen.

Die unverschmutzten Dranage- und / oder das oberflachlich abflieRende Regenwasser
von der sanierten Altablagerung wird in den Siekbach eingeleitet. Fur die Einleitung
(Einleitungsstelle: Gemarkung Greste, Flur 6, Flurstick 305, Rechtswert 3480217,
Hochwert 5760474) liegt eine Einleitungserlaubnis i.V.m der Verbindlichkeitserklarung zur
»oanierung der Altablagerung 40 18 4 M ,Muhlenstrale® in der Gemeinde Leopoldshohe*
( Akz: Kreis Lippe 4.5-7020 11/5-12 mit Datum vom 04.04.2005) vor.
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Eine Gefahr zur Verunreinigung des Siekbaches besteht nicht. Hierfur sind die
Randgraben mittels Kunststoffdichtungsbahn abgedichtet worden. Durch diese Malinahme
ist der Kontakt zwischen Sickerwasser aus der Altablagerung und Oberflachenwasser von
der abgedichteten Flache sicher getrennt, so das eine Beeintrachtigung des Vorfluters
durch Sickerwasser der Altablagerung nicht zu beflrchten ist.

Das in den Entwasserungsgraben aufgenommene Regenwasser wird Uber einen
Ableitungsgraben zum Siekbach abgefuhrt.

Grundsatzlich ist mit der Oberflachenabdichtung und den weiteren technischen
Malnahmen bzgl. der Altlast eine Beeinflussung des Grundwassers ausgeschlossen
worden?. Da allerdings eine schadliche Beeinflussung des Grundwasser durch
Deponiesickerwasser im nahen Umfeld der Altlast ,Muhlenstrale“ nachgewiesen worden
ist, empfiehlt die gutachterliche Stellungnahme, den Gemeingebrauch des Grundwassers
zu untersagen. Es wird daher dringend davon abgeraten das Grundwasser (z.B. zur
Gartenbewasserung) zu nutzen.

Soweit sich eine Beeinflussung des Grundwassers ergibt, ist von einer Betonaggressivitat
auszugehen. Bei Baumalinahmen ist dieses entsprechend zu berlcksichtigen.

Im weiteren Umkreis der Altablagerung stellt sich die Situation aufgrund der Entfernung
anders dar. Sollte trotz ergriffener Malinahmen eine Beeinflussung stattfinden, werden die
in das Grundwasser einflielenden Stoffe proportional zur Entfernung zur Altablagerung
durch den stetigen Zufluss von Grundwasser verdunnt. Die Situation fur den weiteren
Umkreis wird daher als unbedenklich beurteilt.

Die Altablagerung befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet /
Heilquellenschutzgebiet.

Mit der Sanierung der Altlablagerung besteht die Problematik von wild abflieRendem
Wasser nicht, da Uber Entwasserungsgraben das Regenwasser gezielt abgeflhrt wird.

b) Baugrundstlicke

Fur die Abwasserbeseitigung der Baugrundstiucke wird das vorhandene Kanalnetz
(Trennsystem) genutzt. Die Leitungen befinden sich in einem gutem Zustand und sind
ausreichend dimensioniert.

Die Abwasser werden Uber den Sammler Haferbach der Zentralklaranlage Lage zugefihrt.
Die Klaranlage verfugt uber ausreichende Kapazitaten und entspricht den neusten Regeln
der Technik.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet.

Von den ubrigen Flachen zur Altablagerung ist wild abflieendes Wasser nicht bekannt
oder offensichtlich, auch aufgrund der topographischen Situation. Es wird daher davon
ausgegangen, dass kein Regelungsbedarf gegeben ist.

Fur die Abfuhrung des Niederschlagswassers der Baugrundstlicke besteht die
Anschlussmoglichkeit an den Regenwasserkanal (Trennsystem) in der Industriestral3e,
Ermgasser Heide, Muhlenstralle und in der Dammstrale. Das Niederschlagswasser wird
in der Einleitungsstelle R 404 in den Vorfluter Fettpottbach eingeleitet. Hierfur liegt der
Gemeinde Leopoldshdhe eine bis 2009 befristete Einleitungserlaubnis (Akz: 22-54.1-
83.10DT/Lh24, Kreis Lippe) vor.

2 Erlauterung: Durch Niederschlagswasser konnen feste Schadstoffe aus Altlasten teilweise gel6st und ins
Grundwasser verfrachtet werden.
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Fur die gewerbliche Flache des Flurstuckes XXX ist eine eigenstandige Abfuhrung des
Niederschlagswassers erforderlich. Dieses ist mit dem Abwasserwerk der Gemeinde
Leopoldshdhe im Detail zu klaren.

Die Beschaffenheit des Niederschlagswassers im Geltungsbereich der B-Plananderung
wird als normal verschmutzt angesehen. Dies haben die bisherigen Untersuchungen vom
Abwasserwerk der Gemeinde Leopoldshéhe ergeben. Die Beschaffenheit des
Niederschlagswassers wird regelmafig uberpruft.

Mit der Ableitung des Niederschlagswassers uber das Trennsystem, gem. § 51a Abs.4 S 1
LWG, ist die vorliegende Planung von der Verpflichtung, Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, ausgenommen.

Die Versorgung mit Frischwasser ist gesichert. Das bestehende Leitungsnetz ist
ausreichend dimensioniert, ebenso die Anlagen zur Wassergewinnung.

Die Anlieger der Muhlenstralle und der Dammstralle sind an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Oerlinghausen angeschlossen.

Fur die gewerbliche Flache des Flurstickes XXX ist eine eigenstandige
Wasserversorgung erforderlich. Diese ist mit dem Wasserwerk der Gemeinde
Leopoldshdhe im Detail zu klaren.

Die Gewahrleistung bzgl. der Loschwasserversorgung fur das Plangebiet Ubernimmt die
Gemeinde Leopoldshohe.

Die technische Anbindung des Plangebietes an die Versorgungssysteme fur Elektrizitat
und Telekommunikation (siehe Hinweise) ist gegeben.

Die ostliche Grenze des Geltungsbereiches ist gegenuber der Aufstellung in Bezug auf die
Flache zur Regelung des Wasserabflusses, hier des Siekbaches, erweitert worden.
Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Umsetzung der Planfeststellung zum Siekbach,
verlauft dieser nicht mehr im bisherigen festgesetzten Bachlauf. Die nicht mehr bendtigte
Flache des ehemaligen Bachlaufes ist somit bauplanungsrechtlich neu zu ordnen und eine
Nutzung zu bestimmen.

Westlich und éstlich des alten / neuen Bachbettes sind bisher Gewerbeflachen festgesetzt.
In der Ortlichkeit ist die direkt an den ehemaligen Bachlauf angrenzende Teilflache des
Flurstickes XXX ungenutzt bzw. hat sich als hochwertige Brache entwickelt. Die
verbleibende Teilflache des Flurstickes XXX wird von der angrenzenden Gewerbeflache
genutzt. Die verbliebene bzw. teilweise ,neu entstandene” Flache zwischen der gewerblich
genutzten Teilflache des Flurstuckes XXX und dem neuen Bachverlauf des Siekbach ist
durch ihre ,gefangene” Lage nicht eigenstandig nutzbar. Die 6kologische Situation ist, wie
erwahnt, hochwertig. Mit Blick auf den Siekbach bietet es sich daher an, die Flache im
Sinne der Gewasserrenaturierung als Flache fir die Regulierung des Wasserabflusses
festzusetzen.

lll. 8 Denkmalpflege / Denkmalschutz

Belange der Denkmalpflege / Denkmalschutz werden nicht beruhrt.

11l. 9 OPNV

Die OPNV-Anbindung in Greste ist durch den vorhandenen schienengebundenen
Regionalverkehr an die Bahnstrecke von Lemgo / Altenbeken nach Bielefeld
gewahrleistet. Der Haltepunkt Helpup liegt auf dem Gebiet der Stadt Oerlinghausen.
Tagsuber verkehrt hier halbstundlich ein Zug nach Bielefeld; in die Gegenrichtung jeweils
stiindlich ein Zug nach Lemgo und ein Zug nach Detmold. Der Haltepunkt ist direkt an das
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Busnetz angeschlossen. Folgende Buslinien verbinden Greste mit dem Ubrigen
Gemeindegebiet bzw. mit Ortsteilen der Stadt Oerlinghausen: 769; 932 und 969.

Die aufgefuhrten Buslinien bieten neben der Anbindungen zum Haltepunkt einen
Anschluss zur Linie 369 (Bahnhof Oerlinghausen — Bielefeld) sowie zur Linie 769
(Leopoldshohe — Lage / tagsuber stundlich eine Verbindung).

lll. 10 Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Umweltbericht

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt. Der Ursprungsbebauungsplan ist 1979 rechtskraftig geworden, wodurch die
Eingriffssystematik materiell nicht zu berucksichtigen ist.

Inhaltlich hat sich die Gemeinde sehr wohl im Rahmen ihres Planungsprozesses mit der
Okologischen Situation im Geltungsbereich auseinandergesetzt. Abgesehen von der
Flache fur Altablagerung, den gewerblich nutzbaren Teil des Flurstickes 555 und der
Flache fur Regelung des Wasserabflusses werden keine dkologischen Potentiale erkannt.
Die Flache fur Altablagerung zeichnete sich vor Durchfuhrung der Sanierung durch eine
reiche Okologische Struktur, die durch eine mehrjahrige Brache entstanden ist, aus. Mit
der Sanierung musste diese entfernt werden. Die Ausgestaltung der Flache obliegt nun
der Sanierungsplanung. Diese sieht eine hochwerte Anpflanzung vor, so das ein Ausgleich
gegeben ist.

Der gewerblich nutzbare Teil des Flurstickes XXX liegt seit langem brach, was die
Entwicklung einer okologisch wertvollen und abwechslungsreichen Vegetation begunstigt
hat. Es sind dort neben dem Uferbereich des FlieRgewassers verschiedene Biotope
entstanden, wie Baumgruppen, Gebusche und eine Hochstaudenflur. Sie stellen ein
Trittsteinbiotop am Siekbach und ein Rlckzugsgebiet flr Wildtiere dar. In einem
Abwagungsprozess hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, die Festsetzung als
Gewerbegrundstlick beizubehalten. Hier hat ein Interesskonflikt zwischen wirtschaftlich
und Okologischen Belangen bestanden. Die Gemeinde behalt sich jedoch vor, ein
separates Anderungsverfahren fir diese Teilflache durchzufiihren, sollte eine gewerbliche
Entwicklung nicht moglich sein. Des weiteren wurde die Flache zur Regelung des
Wasserabflusses, in dem der neue Bachlauf des Siekbaches verlauft, gegenuber der
Ursprungsplanung erweitert. Dadurch wird ein breiterer Uferrandstreifen als Schutz an
dem Bach gesichert. Dessen bestehende 6kologische Qualitat wird mit dieser Festsetzung
erstmals geschutzt. Die bereits durchgefuhrten 6kologischen Mallnahmen tragen dazu bei,
dass bisherige Potential weiter aufzuwerten.

Der Bebauungsplananderung ist ein Umweltbericht beigeflugt.

I, 11 Gefahrdungsabschatzung / Bodenverhaltnisse / Bodenschutz /
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind
a) Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet

sind / Altablagerung

Im Geltungsbereich der Planung liegt die Altablagerungen M 4  Altablagerung

Muhlenstral3e” vor.

Die Altablagerung setzt sich zusammen aus Ziegel, Holz, Textilien, Glas, Asche, Schlacke,

Holzspanen, Beton / Modrtel, Knochen, Dachpappe, Schwarzdecke, Kunststoffen und

organische Materialien. Zur Verflllung sind nach bisheriger Kenntnis Bauschutt, Haus-,

Gewerbe-, Industrieabfalle, Bodenaushub und Gartenabfalle gekommen. Sie hat eine

Ausdehnung von ca. 22.000 gm, wobei die Hauptflache ca. 15.000 gm darstellt. Das

Verflllvolumen umfasst rd. 150.000 m®, wobei eine durchschnittliche Verfilltiefe von 8 m

bis 12 m bekannt ist. Die Lage und die von der Altablagerung betroffenen Flurstlicke sind
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durch die Festsetzung ,Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind®, erkennbar.

Die Altablagerung wird z.Z. saniert gem. dem Sanierungsplan Altablagerung
~,Muhlenstralte®, Leopoldshdohe, OT Greste, erstellt vom Blro Dr. Kerth + Lampe, Geo-
Infometric GmbH, Walter-Broker-Ring 17, 32756 Detmold (ehemals Briuderstral3e 8, 32758
Detmold) vom November 2004. Die Arbeiten zur Sanierung sind kurz vor dem Abschluss.
Die Einsaat ist erfolgt, die Bepflanzung wird noch vorgenommen.

Die Festsetzung ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind“ gibt eine andere Qualitat bzgl. der Altablagerung wieder. Diese Flachen sind heute
teilweise bereits mit Baurechten versehen. Andere Grundstiucksbereiche, die z.Z. keine
Baurechte aufweisen, kdnnten diese irgendwann wieder erlangen. Wann dieser Zeitpunkt
erreicht ist, lasst sich heute nicht fest ermitteln. Daflr sind eigenstandige Verfahren
notwendig. Dagegen ist bei der Festsetzung ,Flache fur Ablagerungen® klarzustellen, dass
gegenwartig und auch zukunftig keine Baurechte gegeben sind.

Ermittlung und Bewertung der Bodenbelastungen

Grundsatzlich darf ein Bauleitplan keine Gefahrentatbestande hervorrufen oder
festschreiben. Vielmehr hat er bereits unterhalb dieser Schwelle Schutz vor unzumutbaren
Nachteilen und Belastigungen zu gewahrleisten (sog. bauleitplanerisches
Vorsorgeprinzip). Fur Zwecke der Bauleitplanung liegen eigene Schadstoff-
Konzentrationswerte nicht vor. Stellvertretend sind die Werte des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) herangezogen worden.

Die MaRnahmenwerte zielen auf MalRnahmen zur Gefahrenabwehr ab. Die Prufwerte
markieren eine "Gefahrenschwelle im ungunstigen Fall". Mit dieser Gefahrenschwelle hat
sich die Gemeinde Leopoldshéhe im Rahmen der Sanierung auseinandergesetzt und die
erkennbaren Gefahren behoben. Die einzelnen Handlungsfelder und Mal3dnahmen sind der
»oanierungsplanung Altablagerung ,Muhlenstral3e®, Leopoldshdéhe, OT Greste, vom Buro
Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Brluderstral3e 8, 32758 Detmold (jetzt Walter-
Broker-Ring 17, 32756 Detmold), vom November 2004 zu entnehmen. Aufbauend auf
diese Sanierungsplanung hat das selbe Buro durch eine ,gutachterliche Stellungnahme
zur Uberarbeitung des B-Planes Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe* vom Juni 2007, eine
Gefahrdungsabschatzung vorgenommen. Mit Sanierung der Altablagerung ist eine
Gefahrenabwehr erzielt worden, indem die Ausbreitung der Schadstoffe langfristig
verhindert oder vermindert wird, ohne die Schadstoffe zu beseitigen
(Sicherungsmallnahmen). Hochste Prioritat hatte dabei der Anwohnerschutz.

Die Vorsorgewerte des BBodSchG / BBodSchV werden gem. den
Untersuchungsergebnissen der GEOS GmbH bzgl. organischer Parameter
(Kohlenwasserstoffe, extrahierbare organische Halogenkohlenwasserstoffe),
Schwermetalle und Arsen nicht Uberschritten. Wenngleich die Untersuchungsmethoden
nicht den heutigen Kriterien des BBodSchG bzw. der BBodSchV entsprechen, geht die
Gemeinde davon aus, dass nach der Sanierung keine Bodenbelastungen bestehen, die
ein Regelungsbedarf gem. BBodSchG bzw. BBodSchV auslésen. Wahrend der Sanierung
ist auf den mit Altablagerung belasteten Anwohnergrundsticken im Bereich Ermgasser
Heide / Industriestralle anstehendes Altdeponat ausgekoffert worden. Vor Verfullung mit
unbelasteten Boden ist ein Vliesstoff verlegt bzw. ein Teich angelegt worden. Das
Altdeponat auf den Anwohnergrundsticken entlang der Mduhlenstral’e wird aufgrund
seiner Zusammensetzung als unproblematisch angesehen. Aufgrund dieser
Vorgehensweise, dem Untersuchungsergebnissen der GEOS GmbH und der Tatsache,
dass wahrend der gesamten Sanierungsplanung und Durchfihrung sowie dem jetzigen
Bauleitplanverfahren  keine  weiteren Verdachtsmomente auf zu beachtende
Bodenbelastungen entstanden sind, wird kein weiterer Handlungsbedarf zur
Bodenbelastung gesehen.
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Zudem sind zur Nutzung der Flachen im Rahmen der Vorsorge zusatzliche Mallnahmen
ergriffen worden. Diese Schutz- und Beschrankungsmallnahmen sind sonstige
MalRnahmen, die erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen
oder die Allgemeinheit verhindern oder vermindern, insbesondere in Form von
Nutzungsbeschrankungen. Unter diesem Aspekt hat die Gemeinde Vorgaben entwickelt.
Diese sind an dieser Stelle allgemein zusammengefasst, um die Gesamtwirkung
darstellen zu konnen. Im Ubrigen wird auf die detaillierte Beurteilung der Grundsticke
unter Punkt 111.2, den Umweltbericht und die tabellarische Ubersicht in der Anlage
verwiesen.

Folgende Schutz- und Beschrankungsmalinahmen sind in dem Bebauungsplan
aufgenommen worden:

Als bautechnische Anforderungen (insbesondere im Gewerbegebiet):

o Entsorgung des Altdeponats, wodurch erhéhte Kosten bei der Entsorgung und den
Arbeitsschutzanforderungen zu erwarten sind
o passive Entgasungsmalnahmen bei angrenzenden Altmaterialien, z. B. in Form

von Gasrigolen. Darlber hinaus ist eine Uberbauung der bestehenden Gasrigolen
untersagt, um deren Funktion nicht zu beeintrachtigen.

o baugrundspezifische Setzungen sind nach einer Bebauung zu erwarten

o Betonkorrosion durch sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser bei Griindungstiefen
bis in den grundwasserspezifischen Bereichen ist nicht auszuschlielen

o Betriebsleiterwohnungen sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen

Eine gutachterliche Stellungnahme ist bei einer Neubebauung bzw. Erweiterung auf den
Flachen, auf den ggf. besondere bautechnische Vorkehrungen notwendig werden
konnten, im Rahmen des Bauantrages erforderlich.

Als AusschlussmalRnahme

o die teilweise neue Festlegung der Baugrenze (u.a. Ecke ,Ermgasser Heide /
Industriestrae®)

o die Errichtung von baulichen Anlagen, die einen vollstandig umbauten Raum haben
(Nebenanlagen), in den nicht Gberbaubaren Flachen

o eine gartenbauliche Nutzung fur das Grundstuck ,Industriestrale XXX*

o der Gemeingebrauch des Grundwassers

Bei der Bauleitplanung sind alle relevanten Umstande zu berucksichtigen, insbesondere
die konkreten Freisetzungs- und Ausbreitungsbedingungen fiir Schadstoffe® und die
geplanten Nutzungen. In der vorliegenden Planung stellt die Methangaskonzentration und
—migration und die Beeinflussung des Grundwassers durch Deponiesickerwasser das
hochste Risiko dar. Da eine gewisse Eintrittswahrscheinlichkeit von Schaden bzw.
Beeintrachtigungen durch die genannten Probleme der Altlast nicht absolut
auszuschlielen sind, hat sich die Gemeinde Leopoldshéhe dazu entschlossen, die
genannten Schutz- und Beschrankungsmalnahmen im Bebauungsplan aufzunehmen.
Damit soll erreicht werden, dass der Bebauungsplan einen Schutz vor unzumutbaren
Nachteilen und Belastigungen gewahrleistet. Die gewahlten Schutz- und
Beschrankungsmalinahmen werden als verhaltnismaRig beurteilt, weil die MalRnahmen
objektiv zur Gefahrenabwehr geeignet sind, kein gleich geeignetes, milderes Mittel
verfugbar ist und die MaRnahmen zum erstrebten Ziel nicht im Verhaltnis steht (keine
,Luxussanierung®). Dieses druckt sich auch in der Sanierungsplanung aus, denn die
Beseitigung der Altlast wurde von den ubergeordneten Behorden als nicht notwendig
erachtet. Die zustdndige Behorde hat MaBnahmen zur Uberwachung und Sicherung der

% Schadstoffe: Stoffe und Zubereitungen, die aufgrund ihrer Gesundheitsschadlichkeit, ihrer Langlebigkeit oder
Bioverfligbarkeit im Boden oder aufgrund anderer Eigenschaften und ihrer Konzentration geeignet sind, den Boden in
seinen Funktionen zu schadigen; Schadstoffe werden in Flissigkeiten und Gasen als Konzentrationen und im Boden als
Gehalte angegeben
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Altlasten vorgenommen, um auf diese Weise einer Ausbreitung der Gefahr
entgegenzuwirken.

b) Gefahrdungsabschéatzung

Die Gefahrdungsabschatzung in der Bauleitplanung wird anhand einer schutzgut- und
nutzungsorientierten Bewertung gem. BBodSchG und BBodSchV durchgefiihrt. Dabei
werden einzelne Wirkungspfade4 zum Boden untersucht:

» Boden - Mensch (direkter Kontakt)

Wahrend der Sanierung ist anstehendes, gefahrdendes Altdeponat ausgekoffert und durch
unbelastetes Bodenmaterial ausgetauscht worden (Bereich Ermgasser Heide /
IndustriestraRe). Teilweise ist ein Geotextil bzw. eine Teichfolie zur Abschirmung des
weiter tiefer verbleibenden Altdeponats eingebracht worden.

Das an den Grundstlicksgrenzen entlang der Miuhlenstrale zur Altablagerung vorhandene
Altdeponat wurde wahrend der Sanierung aufgrund seiner Zusammensetzung
(Bodenbauschutt und nur sehr kleine Nester von Hausmull) dahingehend eingeschatzt,
dass eine Auskofferung entbehrlich ist. Bei Herstellung des umlaufenden Randgrabens um
die Altdeponie wurde das Altdeponat oberflachennah erfasst und durch Bodenaufflllung
ersetzt.

Bei den Grundstiucken entlang der Industriestral3e handelt es sich um eine Parkplatzflache
im Eigentum der Gemeinde sowie um Gewerbeflachen, die durch Hallen und
Rangierflachen / Lagerflachen, welche eine wassergebundene Decke haben, bestimmt
werden. Die Sanierung hat keinen Handlungsbedarf fur das anstehende Altdeponat
erkannt. Eine Auskofferung oder ein Bodenauftrag ist nicht fur erforderlich gehalten
worden.

Die vorgenommenen Sicherungsmallnahmen, die Nutzung der Freiflachen auf den
Gewerbegrundsticken an der ,Industriestrale®, die Einschatzung der Ubergeordneten
Behorden mit dem Gutachter in Form der Sanierungsplanung sowie der oben dargelegten
Bewertung zu den Vorsorgewerte des BBodSchG / BBodSchV flhren zu dem Ergebnis,
dass ein direkter Kontakt fir den Menschen nicht gegeben und somit ungefahrlich ist. Erst
bei Baumalnahmen insbesondere auf den Grundstucken entlang der Industriestral3e /
Ermgasser Heide sind erhohte Arbeitsschutzanforderungen bei den Bauarbeiten zu
beachten.

» Boden — Mensch — Bodenluft

Fir die meisten Grundsticke sind keine erhohten Methanbefunde in der Bodenluft
festzustellen. Die Sanierungsmal3nahmen unterbinden eine Gefahrdung der bestehenden
Gebaude uUber Gasmigration / Methan. Nach Durchfihrung der Mallhahmen sind die
einzigen relevanten Methanbefunde auf den Grundstlicken Muhlenstrale XXX und auf
dem Grundstick Industriestralle XXX festzustellen (s. gutachterliche Stellungnahme). Fur
das Grundstuck Muhlenstralle XXX ist wahrend der Umsetzung der Sanierung eine neue
Gasrigole gegenuber der Sanierungsplanung von 2004 eingebaut worden. Auf dem
Grundstiuck IndustriestraBe XXX sind umfangreiche SicherungsmalRnahmen (u.a.
Bodenaustausch, Geotextileinbringung, Gasrigoleneinbau, Gaswarngerat  mit
automatischer Raumentliftung) vorgenommen worden. Die aktuell noch sehr hohen
Methangaskonzentrationen von bis zu 79 Vol.-% in der Bodenluft stellen ein hohes
Gefahrdungspotential dar.

Die Verlegung von Gasrigolen schutzt einerseits die Gebaude, andererseits fuhrt sie zu
einer gezielten Abfihrung des Methangases innerhalb der Gartenflache. Trotz dieser
Malnahme ist nicht auszuschlielRen, dass gerade bei den Gasrigolen in den Garten auch
eine Gasmigration (Wanderung / Ausdehnung des Methangases) stattfindet. Gleiches gilt

4 Wirkungspfad: Weg eines Schadstoffes von der Schadstoffquelle im Boden oder in der Altlast bis zu dem Ort einer
maoglichen Wirkung auf ein Schutzgut.
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fur die Deponieflache. Auch wenn ein umlaufender Randgraben und Gasrigolen die
Hauptausstromung des Methangases leiten, so ist eine Gasmigration vom
Hauptdeponiekorper nicht ganzlich auszuschlief3en. Dieses zusammen hat die Gemeinde
dazu veranlasst, die Errichtung von baulichen Anlagen, auch von sogenannten
Nebenanlagen in den nicht Uberbaubaren Flachen auszuschliel3en. Der Ausschluss dient
der Vorsorge, um zu verhindern, dass in diesen baulichen Anlagen sich Methangas
unkontrolliert sammeln kann und zu einem verpuffungsfahigen Gemisch entwickelt.

Fir den weiteren Allgemeingebrauch sind die Gartenflachen bzgl. des hiesigen
Wirkungspfades aufgrund von Verdinnungseffekten durch die Aufenluft unbedenklich
nutzbar.

» Wirkungspfad Boden — Pflanze - Mensch

Abgesehen von den Methangasfunden sind keine zu beachtenden Gefahrenpotentiale
bekannt oder ersichtlich (siehe obige Ausfuhrungen zu Punkt IlI. 9).

Die gutachterliche Stellungnahme empfiehlt, fir das Grundstick Industriestrale XXX
einen Nutzgarten nicht zu gestatten. Vom Menschen koénnen Uber Nutzpflanzen (z.B.
Obst, Krauter, Gemuse), aber auch indirekt Uber sonstige Pflanzen, die zur
Kompostbereitung Verwendung finden, Schadstoffe aus dem Boden aufgenommen
werden. Um dieses auszuschlieen wird eine gartenbauliche Nutzung fir das Grundstlck
,IndustriestraRe XXX“ ausgeschlossen”’.

» Wirkungspfad Grundwasser - Mensch

Ausloser fur die Sanierungserforderlichkeit der Altlast war die Verunreinigung des
.Fettpottbaches® durch Ubertretendes, sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser aus dem
Altdeponat. Mit der Oberflachenabdichtung der Altlast ist die Minimierung der
Sickerwasserneubildung angestrebt. Mit der Messung der Grundwasserstande wird dieses
Ziel kontrolliert. Da allerdings eine schadliche Beeinflussung des Grundwasser durch
Deponiesickerwasser im nahen Umfeld der Altlast ,Muhlenstral3e” nachgewiesen worden
ist, empfiehlt die gutachterliche Stellungnahme, den Gemeingebrauch des Grundwassers
zu untersagen.

Grundsatzlich geht die Gemeinde Leopoldshéhe davon aus, dass mit der Sanierung eine
Gefahrdung nicht mehr gegeben ist. Trotz der ergriffenen MalRnahmen und den
geologischen Gegebenheiten ist weiterhin nicht absolut auszuschliel3en, dass Schadstoffe
in das Grundwasser gelangen. Mit der Nutzung des Grundwassers ist daher von einer
latenten Gefahr auszugehen, wenngleich diese Tatsache durch das Gutachterblro
Dr. Kerth + Lampe sowie den Ubergeordneten Behorden begleitet und somit so minimal
wie mdglich gestaltet wird. Um den vorsorgenden Gesundheitsschutz zu entsprechen, wird
deshalb dringend empfohlen, der Gemeingebrauch des Grundwassers zu unterlassen.

» Wirkungspfad Boden — Sachguter

In den bisher aufgefullten Flachen kdnnen Setzungen aufgrund der unterschiedlichen
Abfalle und durch Abbau der angetroffenen grélieren Anteile an organischen Material
auftreten.

Bei Eingriffen bis in den grundwassergesattigten Bereich ist eine Betonkorrosion durch
sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser nicht auszuschliel3en.

Die dargelegte Situation hat die Gemeinde Leopoldshéhe dazu veranlasst, Schutz- und
Beschrankungsmalnahmen zu benennen. Damit wird der Gefahrdungsabwehr, dem
Grundsatz des vorsorgenden Gesundheitsschutzes sowie dem Schutz vor unzumutbaren
Nachteilen und Belastigungen Rechnung getragen.

» Wirkungspfad Sickerwasser — Oberflachenwasser - Vorfluter

® Alternative: Kiibelpflanzen, ggf. Hochbeete mit Austauschboden und Abdichtung nach unten.
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Der Bau einer Oberflachenabdichtung auf der Altablagerungsflache beinhaltet die
Abdichtung der Randgraben mittels Kunststoffdichtungsbahn. Durch diese MaRnahme ist
der Kontakt zwischen Sickerwasser aus der Altablagerung und Oberflachenwasser von
der abgedichteten Flache sicher getrennt, so dass eine Beeintrachtigung des Vorfluters
durch Sickerwasser der Altablagerung nicht zu beflrchten ist.

Mit der Sanierung ist der auslésende Faktor flr die selbige behoben worden.

c) Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme der
Brachflachen

Die Sanierung der Altablagerung hat starken Einfluss genommen auf die Nutzung der
angrenzenden Grundstiucke. Die jetzigen Gegebenheiten sind durch die Sanierung
gesichert. Ziel der vorliegenden Planung ist es die Ergebnisse der Sanierung langfristig zu
sichern und nur so viele Einschrankungen den Anwohner abzuverlangen, wie es die
Situation erfordert. Daraus ergeben sich bereits direkte Eingriffe auf die Privatgrundsticke.
Eine Begrenzung der Bodenversiegelung, soweit sie nicht bereits durch die Riucknahme
| Bestatigung der Baugrenze bereits erfolgt ist, ware eine weitere Einschrankung. Diese
wird mit Blick auf die zuvor beschriebene Situation fur nicht angemessen gehalten. Des
weiteren handelt es sich hier um ein seit langem bestehendes Gewerbe- / Mischgebiet.
Gerade diese Flachen, die bereits gepragt sind von ihren Nutzungen, sind dazu geeignet,
optimiert beansprucht werden zu kdénnen (wobei hier immer die Auswirkungen der
Sanierung mit betrachtet werden mussen). Dieser Ansatz fuhrt dazu, moglichst auch keine
Brachflachen entstehen zu lassen bzw. bisher nicht nutzbare Gewerbeflachen (aufgrund
der Altablagerung) an der Dammstralle einer Bebauung zuzufuhren. Mit dieser
Vorgehensweise ist die Uberlegung verbunden, den Flachenverbrauch und die
Inanspruchnahme des AulRenbereiches so gering wie moglich zu gestalten.

d) Erhalt schutzwirdiger Béden

Nach Kenntnis der Gemeinde sind keine schutzwirdigen Bdden innerhalb des
Geltungsbereiches anzutreffen. Die bisherigen Bodenproben und Baumalnahmen lassen
diesen Schluss zu.

e) Bodenaushub / Aushubmaterial

Anfallendes Aushubmaterial von den mit umweltgefahrdeten Bdoden gekennzeichneten
Flachen darf nur mit Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde, hier Kreis Lippe,
verwertet oder entsorgt werden. Im Rahmen baurechtlicher Verfahren konnen im Einzelfall
erganzende Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotentials sowie zur
schadlosen Entsorgung des Aushubmaterial erforderlich werden.

Unbelastetes Bodenmaterial sollte so ausgebaut, zwischengelagert und transportiert
werden, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und anderen Abfallstoffen
unterbleiben. Soweit moglich, sollte daher Bodenaushub innerhalb des Plangebietes
verbracht werden.

f) Kennzeichnung

Im Geltungsbereich der Planung liegt die Altablagerung M 4  Altablagerung
Muhlenstrale“.

Eine Kennzeichnung ist in der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 ,Auf dem
Rohe“ erfolgt, soweit diese im Anderungsbereich liegt. Die darliber hinaus von der
Altablagerung betroffenen Flachen sind bisher nicht gekennzeichnet. Mit der vorliegenden
Planung geschieht dieses.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshdhe ist eine Kennzeichnung vorhanden.

Mit der Kennzeichnung im Bebauungsplan und den Nutzungseinschrankungen wird auf
die Vorbelastung hingewiesen. Damit wird jeder bauinteressierten Person die Problematik
zur  Kenntnis gegeben. Diese Kenntnisnahme in Kombination mit den
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Nutzungseinschrankungen dienen zur Vorsorge. Uber die Gefahrenabwehr hinaus wird so
den allgemeinen Anforderungen an die Bauleitplanung entsprochen. Die
Nutzungseinschrankungen entsprechen den Handlungsempfehlungen der
,Gutachterlichen Stellungnahme zur Uberarbeitung des B-Planes Nr. 04/05 ,Auf dem
Rohe*.

g) Flachen fur Ablagerungen, hier: Millablagerung ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache fir Ablagerungen, hier Mullablagerung, greift auf die Hauptflache der
ehemaligen Mdulldeponie MuhlenstralRe zu. Mit dieser Festsetzung wird nicht die
Gesamtausdehnung der Mdillablagerung wiedergegeben. Erst in Erganzung mit der
Festsetzung ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind”
(= x-Linie) wird diese erkennbarer. Hierzu ist einschrankend darauf hinzuweisen, dass die
x-Linie vorrangig die Abgrabungsgrenze der Tongrube gemal der Auswertung des
Luftbildes von 1965 durch den Gutachter darstellt. Durch Bohrungen auf verschiedenen
Grundstucken ist die x-Linie bestatigt worden. Dabei ist festgestellt worden, dass Uber die
x-Linie hinaus (in Richtung der Gebaude) keine Belastungen durch die Altablagerung
auffallig geworden sind, sehr wohl aber auf den Flachen, die an die Flachen fur
Abfallentsorgung angrenzen. Die Gemeinde Leopoldshdhe geht deshalb davon aus, dass
die x-Linie als Grenze fur die Flachen heranzuziehen ist, die durch die Altablagerung
beeinflusst werden.

Die spezielle Situation des Altlastenstandortes und seiner Umgebung legt insbesondere
der Umweltbericht da. Der Begriindung ist ebenfalls eine tabellarischen Ubersicht mit einer
Kurzdarstellung der jeweiligen Grundstuckssituation beigefugt. Die Zusammensetzung der
Mullablagerung ist dagegen unter Punkt Ill. 9 bzw. der Sanierungsplanung zu entnehmen.

Die Flache fur Ablagerungen steht in untrennbarem Zusammenhang mit der
Sanierungsplanung der Altablagerung ,MuhlenstraRe®. Fur die Oberflachenabdichtung des
Altlastenstandortes wird ein Volumen von ca. 72.000 m® auf die Sanierungsflache
aufgebracht. Die hochste Erhebung der Aufschuttung wird bei 138 m U.NN liegen. Um
diese erforderliche Sanierungsmaflnahme bauleitplanerisch abzusichern, wird die Flache
fur Ablagerung festgesetzt. Zugleich ist festzuhalten, dass auf der Flache fur Ablagerung
keine Baumalnahmen mehr erfolgen, ausgenommen zu Sanierungszwecken der
Altablagerung.

lll. 12 Sonstiges

Stadtebauliche Werte gem. Bebauungsplan

Stralenverkehrsflachen Ca. 11.534 gm
Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses Ca. 4.459 gm
Mischgebiet Ca. 14.807 gm
Gewerbegebiet Ca.21.420 gm
Versorgungsanlagen Ca. 16.700 gm
Gesamtflache Ca. 68.920 gm
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IV Umweltbericht

1) Einleitung

Bei der im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindlichen Altablagerung M
4018 4 Muhlenstrale sind Auffalligkeiten bzgl. Methangasaustritten, Kontamination eines
Baches und in geringem Malie des Grundwasser festgestellt worden. Daraufhin wurde ein
Sanierungskonzept erstellt und zwischenzeitlich durchgefuhrt.

Wahrend der Auseinandersetzung mit der Sanierung ist festgestellt worden, dass der
Ursprungsbebauungsplan Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe* auf der Flache der Altablagerung und
auf daran angrenzenden Flachen noch Baurechte vorsieht. Bedingt durch die
Auswirkungen der Altablagerung ist eine zusatzliche bauliche Nutzung nach Einschatzung
der Gemeinde auf einigen Grundstliicken nicht mehr oder nur unter besonderen
bautechnischen Anforderungen moglich.

1.1 Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt sich mit den Ergebnissen der Sanierung der Altablagerung und
den sich daraus ergebenden Folgen flr die Umgebung auseinander. Dabei werden
insbesondere die Belange fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange
des Umweltschutzes behandelt.

Die Sanierung hatte die Aufgabe, die Gefahrenabwehr aus altlastenrechtlicher Sicht zu
gewahrleisten. Es war nicht Inhalt der Sanierung eine Verbesserung der Bebaubarkeit der
Grundstucke zu erreichen.

Der Bebauungsplan baut auf dieser Ausgangslage auf. Neben der Beachtung der
Altablagerung sind die Belange des Gewerbe- und Mischgebietes sowie die Situation des
Siekbaches in dem Bebauungsplan zu bedenken.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und

Fachplanungen und ihre Bedeutung fir die Bauleitplanung
Die fur den Planungsraum relevanten Ziele und Malnahmen sind u.a. in folgenden
Fachgesetzten geregelt:

e BImSchV Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, ahnlich
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
Vorgange

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

LBodSchG Landesbodenschutzgesetz NRW

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

Altlastenerlass Beriucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere  Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren NRW

o LADfG Landesabfallgesetz NRW

e BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
e WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

o LWG Landeswassergesetz NRW

Fur den Bebauungsplan sind sonstige Plane insbesondere des Wasser- und Abfallrechtes
(BauGB §1 (6) Nr. 7 g) herangezogen worden:
e ,Verlegung und Ausbau des Siekbaches und Bau eines
Hochwasserriickhaltebeckens in den OT Greste und Helpup® vom
08.06.1998
Das genannte Planfeststellungsverfahren hat sich mit der Verlegung des
Siekbachverlaufes auseinandergesetzt. Im Geltungsbereich ist der Bachlauf sudlich der

Industriestralle vom Flurstiick XXX auf das westlich angrenzende Flurstick XXX verlegt
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worden. Sudlich des Flurstickes XXX wird das bestehende Bachbett weiter vom Siekbach
beansprucht.
Das Planfeststellungsverfahren hat im hiesigen Bauleitplanverfahren die Flachen fur den
neuen Bachlauf zu Gbernehmen und fur die bisherige, nicht mehr genutzte Bachtrasse die
neue Nutzung zu bestimmen.
e ,Sanierung der Altablagerung 40 18 4 M ,Muhlenstral3e“ in der Gemeinde
Leopoldshdéhe® (Akz: Kreis Lippe 4.5-7020 11/5-12 mit Datum vom
04.04.2005)
e Gutachterliche Stellungnahme zur Uberarbeitung des B-Planes Nr. 04/05
»LAuf dem Rohe“ des Buros Dr. Kerth und Lampe, Geo-Infometric GmbH,
Walter-Broker-Ring 17, 32756 Detmold vom 01.06.2007
Die Sanierung der Altablagerung und die vorgenannte gutachterliche Stellungnahme
geben Auskunft Uber die Situation vor und nach der Sanierung der ehemaligen Mullkippe
der Gemeinde Greste sowie Uber die angrenzenden Flursticke.

Die Gemeinde Leopoldshohe beabsichtigte am 28.08.2007 einen Scoping-Termin
durchzufihren. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sahen keine Erforderlichkeit fur
den Scoping-Termin, da im Rahmen der Sanierungsplanung alle Aspekte der Trager
eingeflossen sind. Weitere Untersuchungen wurden fur die Planung nicht gefordert und
von der Gemeinde Leopoldshdohe aufgrund des Planungszieles und der vorliegenden
Erkenntnisse nicht durchgefihrt.

2) Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschliel3lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Um die mit der Umsetzung der Planungsziele verbundenen Umweltauswirkungen
moglichst umfassend einschatzen zu kénnen, ist zunachst eine Bestandserfassung und
Bewertung des Umweltzustandes erforderlich. Zur Vereinfachung und Systematisierung
der Bewertung werden zunachst die einzelnen Schutzguter beschrieben. Unter dem
Begriff Schutzgut wird dabei entsprechend der Definition des Umweltbundesamtes® ein
mehr oder weniger umfassender Teilbereich der Umwelt (z.B. Gewasser, Boden, Luft),
Organismen (z.B. Mensch, Tiere, Pflanzen) oder Funktionen (z.B. Archivfunktion des
Bodens, Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) verstanden. Die Schutzgiter sind somit
umwelt- und naturhaushaltsrelevante Bestandteile des Gesamtsystems Umwelt.

Schutzgut Mensch

Allgemeine Beschreibung

Der Wert der Flachen in Bezug auf das Schutzgut Mensch bemisst sich bei der
vorliegenden Planung insbesondere auf seine Erholungseignung, den Larmeinfluss des
Gewerbegebietes und der Eisenbahnstrecke sowie der Altablagerung und deren Wirkung
auf ein gesundes Wohn- bzw. Arbeitsumfeld.

Schutzgut Mensch bzgl. Erholung

Bestandsaufnahme

Obwohl die Flache relativ nah am Ortsrand liegt, ist kein direkter Anschluss an den freien
Landschaftsraum vorhanden. Dieser ist auch nicht wahrnehmbar. Die 6stliche Grenze des
Geltungsbereiches wird topographisch durch den Siekbach gebildet, dessen Uferrand
nicht betreten werden soll. Gleiches gilt fur die Flache der bestehenden Altablagerung,
welche mittig im Geltungsbereich liegt. Der noch rechtskraftige Ursprungsbebauungsplan
sieht auRer dem reinen Bachlauf fur den Siekbach ausschlieB3lich Gewerbeflachen vor und
beriicksichtigt auch nicht die Altablagerung. In der Ortlichkeit wird diese Situation nicht so

6 Umweltbundesamtes = ein Geschéftsbereich des Bundesministeriums fiir Umwelt, Natur und Reaktorsicherheit
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empfunden, da die Flachen am Siekbach bis zur Altablagerung sowie letztere selber
bisher als Brachflache mit entsprechendem Aufwuchs in Erscheinung traten.

Prognose

Dem Siekbach wird mit der vorliegenden Planung gegenuber dem bisherigen Konzept
eine erheblich groRere Flache zur Verfugung gestellt. Der vorhandene Pflanzenaufwuchs
mit seinem Okologischen Potential wird geschitzt sowie eine Weiterentwicklung
ermdglicht. Auf der Flache flr Altablagerung ist eine Bodenauffillung aus
sanierungstechnischen Grunden erfolgt, diese wird mit heimischen Gehdlzen versehen.
Beide vorgenannten Flachen sollen durch den Menschen nicht betreten werden. Trotzdem
dienen sie dem Menschen als ,Erholungsraume®, weil sie durch ihre Flachengrof3e und
aufgrund des Bewuchses als ,grine Inseln® bewusst wahrgenommen werden.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, unvermeidbare Belastungen

Als Vermeidung, Verringerung dient die

- Sicherung des Siekbach und seiner Uferrandbereiche mit seinem Aufwuchs

- Begrunung des neuen Abschnitts des Siekbach (gem. Planfeststellung)

- Anpflanzung von heimischen Gehdlzen auf der Flache fur Altablagerung (gem.
Sanierungsplanung).

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt und ist materiell nicht zu berucksichtigen. Ein Ausgleich wird somit nicht
vorgesehen.

Als unvermeidbare Belastung ist zu erkennen, dass die verbleibenden Erholungsraume
der Offentlichkeit nicht zugénglich gemacht werden kénnen.

Bewertung

In Bezug auf das Erholungspotenzial ist bei der bisherigen Planung von einer geringen
Erheblichkeit auszugehen, da der jetzige Geltungsbereich bis auf den Bachlauf vollstandig
als Gewerbegebiet festgesetzt gewesen ist. Die in der Ortlichkeit tatséchlich vorhandene
Situation lasst eine Bewertung mit geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu. Dies basiert
darauf, dass die Gewerbeflache zwischen dem Siekbach, der Altablagerung bis zur
Dammstralde nie in Anspruch genommen worden ist. Die 6kologische Eigenentwicklung
der Flachen hat, wie oben beschrieben, auch eine Erholungsfunktion fur den Menschen.
Die jetzige Bebauungsplananderung bericksichtigt diese Erholungsfunktion, indem die
Flachen durch verschiedene Festsetzungen zu einem grof3en Teil der Nutzung als
Gewerbeflache entzogen werden. Durch die besondere Insellage des Geltungsbereiches
innerhalb des Gewerbegebietes Greste mit Ubergang vom Gewerbegebiet in ein
Mischgebiet, ohne Anschluss an die freie Landschaft, wird den Flachen eine besondere
Position einraumt. Es konnte von einer mittleren Erheblichkeit ausgegangen werden. Da
die Flachen mit Erholungsfunktion nicht betreten werden kénnen, ist ausschlieRlich die
optische Wirkung fur den Menschen berlcksichtigungsfahig, was die Wertigkeit reduziert.
Zudem fasst nicht jeder Mensch die Bodenauffillung auf der Altablagerung positiv auf.
Wahrend einerseits die Gewerbebauten hinter der Bodenaufflllung verschwinden, fihlen
sich andere durch die Situation bedrangt. Fur die Erholungsfunktion wird daher insgesamt
eine geringe bis mittlere Erheblichkeit angenommen.

Ein Birger hat fur sich festgestellt, dass die Bodenauffillung von ihm als stérend
empfunden wird. Das bisherige Gefuhl der Weite und Freiheit wird durch das klotzige
Aussehen des angehauften Berges zunichte gemacht. Die Bodenauffillung ist aus
altlastentechnischen Grunden erforderlich und in der Verbindlichkeitserklarung zur
Sanierung als bautechnische Anlage fixiert. Die Gemeinde hat daher keinen
Handlungsspielraum. Es ist anzumerken, dass die Bodenauffullung sehr wohl auch als
positiv empfunden werden kann, z.B. als Sichtschutz gegeniber dem Gewerbegebiet.

Seite: 39



13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe* — Satzung - Januar 2009
Dieser Effekt wird durch die noch zu erfolgende Bepflanzung der Bodenauffullung
gefordert.

Schutzgut Mensch bzgl. Larm

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist von Verkehrswegen umschlossen und wird gepragt durch das
Gewerbegebiet Greste. Der Siden des Plangebietes und der sich daran anschliel3ende
Bereich zeichnet sich durch ein Mischgebiet aus, wodurch Wohnen und damit
vertragliches Gewerbe angesiedelt ist.

Vorbelastungen bestehen durch bisherige Gerauschimmissionen aus dem Gewerbegebiet,
Beeintrachtigung durch den Ziel- und Quellverkehr des selben und der bestehenden
Wohnnutzung sowie von der vorhandenen Eisenbahnstrecke.

Prognose

Die Anderung er6ffnet keine neuen Gewerbebauflachen sondern reduziert diese um die
Flache der Altablagerung. Durch die Planung selber wird sich hinsichtlich der
Larmimmissionen keine Veranderung ergeben.

Sehr wohl kann sich die Larmimmission durch Wegzug oder Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben verandern. Dies ist jedoch eine Entwicklung, die in Zusammenhang mit
dem Gewerbegebiet an sich steht und nicht durch die vorliegende Planung hervorgerufen
wird.

Auf der Flache der Altablagerung ist eine Bodenauffullung aus altlastentechnischen
Grinden vorgenommen worden. Daneben ubernimmt sie die Funktion eines Sicht- und
Larmschutzes fur das Mischgebiet gegentiber dem Gewerbegebiet.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, unvermeidbare Belastungen

Als Vermeidung, Verringerung dient die

- Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes

- Rucknahme von gewerblicher Bauflache

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt und ist materiell nicht zu berucksichtigen. Ein Ausgleich wird somit nicht
vorgesehen.

Als unvermeidbare Belastung ist die Larmbelastigungen durch das Verkehrsaufkommen
auf den ErschlieBungsstral’en und der Eisenbahnstrecke zu erkennen, ebenso die durch
die gewerbliche Nutzung entstehenden Gerausche.

Bewertung

Der durch die Verkehrswege erzeugte Larm ist gegeben und wird sich durch die Planung
nicht verandern.

Nach den bisherigen Erkenntnissen (Genehmigung der Gewerbebetriebstypen, keine
offensichtlichen Beschwerden bzgl. Larm, Einschatzungen durch Ortsbesichtigungen) ist
keine Larmimmission, die Uber eine mischgebietsvertragliche Gewerbelarmsituation liegt,
erkennbar.

Der bestehenden Gesamtlarmsituation wird aus Sicht des Gewerbegebietes eine geringe
Erheblichkeit zugesprochen und aus Sicht des Mischgebietes eine mittlere Erheblichkeit.
Durch die Bodenauffullung auf der Altablagerung wird das Mischgebiet gegenuber dem
Larm aus dem Gewerbegebiet abgeschirmt. Wenngleich an den Ubergangsgrundstiicken
von Gewerbe- zum Mischgebiet die Larmschutzwirkung der Bodenauffullung nicht direkt
zum Tragen kommt, so entfaltet sich die Wirkung flr die Grundstlcke entlang der
Muhlenstralle am starksten. Aufgrund dieser positiven Larmentwicklung, namlich einer
Reduzierung, wird nach Ansicht der Gemeinde Leopoldshdhe eine Verbesserung erzielt.
Die Erheblichkeit wird aufgrund der beschriebenen Situation insgesamt als gering
bewertet.
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Schutzgut Mensch bzgl. Altablagerung

Bestandsaufnahme
Die Qualitat des Arbeits- und Wohnumfeldes wird durch die sanierte Altablagerung
mitbestimmt. Die beiden Problemschwerpunkte, Kontaminierung eines

Oberflachengewassers mit  geringfligigem  Ubertritt ins  Grundwasser sowie
unkontrolliertem Methangasaustritt, sind mit der Sanierung altlastentechnisch geregelt
worden. Mit der Oberflachenabdichtung des Deponats ist eine weitere Verschmutzung von
Oberflachenwasser ausgeschlossen worden. Das Methangas wird durch Gasrigolen
soweit wie moglich gezielt abgefluhrt.

Prognose

Wahrend die Kontamination des Oberflachenwassers und der damit in Zusammenhang
stehenden Grundwasserbeeintrachtigung technisch organisierbar ist, ist eine Wanderung
des Methangases trotz der genannten Malinahmen nicht absolut auszuschlief3en. Der
Bebauungsplan reagiert auf diese Situation, indem eine Bebauung ausgeschlossen wird
oder nur mit bauspezifischen Sicherungsmalnahmen erfolgen darf. Der bestehende
bauliche Bestand ist grundsatzlich durch die Sanierung gesichert. Die Freiflachen der
Grundstucke sind durch den Menschen als Aufenthaltsbereich ohne zusatzliche bauliche
MalRnahmen nutzbar. Details zu den Grundstucken sind der Begriundung unter Punkt 111.2
Auswirkungen der Altablagerung auf die einzelnen Baugrundsticke bzw. der
Tabellarischen Ubersicht zu den einzelnen Grundstiicken bzgl. der Altablagerung in der
Anlage sowie der Thematischen Karte zur Bebauungssituation unter Einfluss der
Altablagerung zu entnehmen.

Mit den getroffenen Hinweise fur Baumalinahmen auf Grundsticken mit entsprechender
Belastung, werden negative Auswirkungen vermieden und die Arbeitssicherheit
gewahrleistet.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, unvermeidbare Belastungen

Als Vermeidung, Verringerung dient die

- Festsetzung Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auliere Einwirkungen

- Festsetzung Umgrenzung von Flachen, auf denen ausschlieBlich offene Garagen und
Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmal3nahmen errichtet werden durfen

- Festsetzung Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

- sowie diverse Hinweise

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt und ist materiell nicht zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich wird somit nicht
vorgesehen.

Als unvermeidbare Belastung ist die standig veranderbare Methangassituation zu nennen.

Bewertung

Die Bebauungsplananderung und damit auch der Umweltbericht baut auf den Ergebnissen
der Sanierung auf. Da mit der Sanierung der Bestand gesichert wurde und nicht eine
Verbesserung der Bebaubarkeit der Grundstiicke angestrebt wurde, muss die vorliegende
Planung diese Ausgangssituation bertcksichtigen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass altlastentechnisch die Sanierung erfolgreich
abgeschlossen worden ist und alle angezeigten Mittel eingesetzt worden sind. Die
Altablagerung ist als gesichert anzusehen und von diesem Standpunkt aus, mit einer
geringen Erheblichkeit zu bewerten.

Die Bauleitplanung hat nun die Ergebnisse der Sanierung festzustellen, zu analysieren
und im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens zu bewerten und in eine
Abwagung einflieBen zu lassen. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu beachten.
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MaRgeblich ist alleine dabei die Moglichkeit einer Gesundheitsgefahrdung. Von einer
Gefahrdung ist auszugehen, wenn die Gesundheit von Menschen auch nur geringflgig
beeintrachtigt werden kann. Dieser Gefahr kann jedoch begegnet werden mit einer
planentsprechenden Nutzung. Einerseits wird dieser Gefahr mit Ausschluss einer
Bebauungsmadglichkeit andererseits mit  bauspezifischen  Sicherungsmalinahmen
begegnet. Gleichzeitig greift der Bebauungsplan mit dem stadtebaulichen Konzept das
Problem der Altablagerung auf und setzt die Nutzungsstruktur zur Gefahrensituation auf
Teilflachen der Altablagerung und daran angrenzend zueinander ins Verhaltnis. Aufgrund
dieser bauleitplanerischen Vorgehensweise mit dem Ergebnis der Sanierung wird fur das
Schutzgut Mensch eine geringe bis mittlere Erheblichkeit festgestellt. Dabei trifft die
mittlere Erheblichkeit nur fur einige Grundstiucke zu, basierend auf der jeweiligen
grundstiicksspezifischen Situation zur Altablagerung. Die tabellarischen Ubersicht zu den
einzelnen Grundstiucken bzgl. der Altablagerung in der Anlage spiegelt dieses als eine
Kurzzusammenfassung wieder. Weitere Details sind der Sanierungsplanung zu
entnehmen.

Ein Burger aullert sein Unverstandnis daruber, dass in den nicht Uberbaubaren Flachen
Gebaude stehen, die jetzt fur eine Bebauung nicht mehr zugelassen sind. Deren
Gefahrdungspotential reduziert sich nicht dadurch, dass sie schon lange dort stehen.
Jedes Grundstlck ist hinsichtlich seiner Auffalligkeit bzgl. der Altablagerung einzeln zu
betrachten. Im Rahmen der Sanierung sind Untersuchungen erfolgt. Die dabei erstellten
Befunde haben dazu gefluhrt, Mallnahmen durchzufihren oder die Bebaubarkeit
einzuschranken. Grundsatzlich sind alle Gebaude der Wohnnutzung und / oder der
gewerblichen Nutzung durch die Sanierung als gesichert bzw. als ungefahrdet anzusehen.
Dieses trifft auch fur Gebaude dieser Nutzung zu, die aulRerhalb der jetzigen Bauflache
liegen. Eine Ausweitung der Uberbaubaren Flache in der Form, dass diese(s) Gebaude
innerhalb der Bauflache liegen / liegt ist nach Einschatzung der Gemeinde nicht moglich.
Die Befunde der Nachbargrundsticke lassen dieses aufgrund der dort festgestellten
Auffalligkeiten nicht zu. Eine Erweiterung der Uberbaubaren Flachen beschrankt auf
Gebaude / -teile, die jetzt aulRerhalb der festgesetzten Bauflache liegen, schliefdt sich aus
stadtebaulichen Grunden aus (siehe Begrindung Punkt Il Wesentlicher Inhalt und zu
erwartende Auswirkungen der Planung).

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihren natlrlichen und historischen gewachsenen
Artenvielfalt zu schutzen. Ihre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet weist uber die gewerblichen und als Mischgebiet genutzten Flachen
hinaus wenig Lebensraum fur die Tierwelt auf. Es sind nur einfachste
Vegetationsstrukturen gegeben. Hervorgerufen wird dieses durch die gewerbliche Nutzung
und durch die mit der Sanierung erfolgten MalRnahmen in den Hausgarten.

Die bisher nicht in Anspruch genommenen gewerblichen Flachen westlich und 6stlich des
Siekbaches zeichnen sich durch eine Okologisch wertvolle und abwechslungsreiche
Vegetation aus. Das Biotop am Siekbach stellt dadurch ein Rickzugsgebiet fir Wildtiere
dar.

Die Flache der Altablagerung nimmt nochmals eine Sonderposition ein. Vor der Sanierung
sind verschiedene Biotope entstanden, wie Baumgruppen, Gebusche, eine
Hochstaudenflur und kleinere stehende temporare Gewasser (Teiche). Aufgrund der
Sanierung mussten diese Biotope entfernt werden. Gegenwartig stellt sich diese Flache
als einige Meter hoher ,Erdhigel”, mit Gras und Ruderalpflanzen, dar.
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Die aktuell noch sehr hohen Methangaskonzentrationen von bis zu 79 Vol.-% in der
Bodenluft auf dem Grundstick ,Industriestrale XXX“ stellen ein hohes
Gefahrdungspotential dar. Vom Menschen kann Uber Nutzpflanzen (z.B. Obst, Krauter,
Gemuse), aber auch indirekt Uber sonstige Pflanzen, die zur Kompostbereitung
Verwendung finden, dieser Schadstoff aufgenommen werden.

Prognose

Der Bebauungsplan weist keine zusatzlichen Bauflachen, abgesehen von den Flachen flr
offene Garagen und Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmalnahmen, aus.
Diese Flachen grenzen direkt an die vorhandenen Gebaude an. Um keine
Gebaudeschaden durch Wurzeln hervorzurufen und aus Belichtungsgrinden, ist davon
auszugehen, dass die Anwohner auf diesen Flachen keine 0©kologisch hochwertige
Vegetation anlegen werden. Dadurch, dass ansonsten keine weiteren Bauflachen
entstehen, wird somit das Schutzgut nicht negativ beeinflusst.

Im Mischgebiet ist davon auszugehen, dass die Grundsticke mit Wohnnutzung eine
Vegetation erhalten, die fir Hausgarten typisch ist, mit einer Differenzierung entsprechend
ihrer unterschiedlichen Nutzung und soweit die Sanierungsmafinahmen auf den
Privatgrundstiicken dieses ermoglichen.

Fir die Gewerbeflachen werden keine Veranderungen erwartet.

Die Flache fur die Altablagerung wird gem. dem Sanierungsplan mit mehrreihigen
Landschaftshecken und Gebusch sowie Gehodlzinseln bepflanzt. Zur Anpflanzung werden
ausschlieBlich heimische Arten verwendet.

Die bisher ungenutzte Gewerbeflache zwischen Siekbach und Altablagerung (Teilflache
vom Flurstlick XXX), kdnnte nach Vorausleistung bzgl. der ErschlieRung wie bisher bebaut
werden. Bei VeraulRerung der Grundstlcksflache und Bebauung ist von einem Totalverlust
der Fauna und Flora in diesem Bereich aufgrund der GRZ von 0,8 auszugehen. Zudem
entstinde auf der Altlast ein Inselbiotop.

Die Flachen direkt angrenzend beidseits des Siekbach werden als Flache fur die Regelung
des Wasserabflusses festgesetzt. Auf dieser Flache sind keine weiteren Baumalinahmen
beabsichtigt. Mit dieser Festsetzung wird allgemein angestrebt, breitere Uferrandstreifen
als Schutz an den Bachen zu sichern.

Die Methangasaustritte auf dem Grundstick Industriestralle XXX und Muhlenstralle XXX
werden noch mehrere Jahre erfolgen.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, unvermeidbare Belastungen

Als Vermeidung, Verringerung dient der

- Erhalt und die Entwicklung von Grunstrukturen auf der Flache zur Regelung des
Wasserabflusses Uber die Vorgabe der Planfeststellung hinaus.

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt und ist materiell nicht zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich wird somit nicht
vorgesehen.

Dieses Schutzgut wird wie das Schutzgut Boden unvermeidbar durch die geplanten
Malnahmen belastet. Bei einer vollstandigen Versiegelung kommt es zum Totalverlust
von Bodenfauna und —flora. Die vorliegende Anderung reduziert diese unvermeidbare
Belastung jedoch gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan.

Eine weitere unvermeidliche Belastung ist der Ausschluss der gartenbaulichen Nutzung fur
das Grundsttick ,Industriestralle XXX* aufgrund der Methangassituation.

Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist bedingt durch die verschiedenen Nutzungen
(Gewerbe, Gewerbe/Wohnen, Altablagerung, Bachlauf) eine differenzierte Erheblichkeit
festzustellen. Anzumerken ist, dass die Bewertung zum Zeitpunkt der Aufstellung erfolgt
und nicht der vorherige Zustand herangezogen wird, wenngleich dieser mitbeschrieben
worden ist, um die Entwicklung und Schwierigkeiten nachvollziehbarer zu gestalten.
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Auf den Gewerbe- und Mischgebietsflachen fuhrt nicht die intensive Nutzung zu Eingriffen
in die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren. Allein die Bodenversiegelung durch
Uberbauung ist als erheblich zu beurteilen, wobei diese zum iberwiegenden Teil gegeben
ist.

Die mit der Sanierung durchgefuhrten MaRnahmen fuhren zu Verlusten fur Flora und
Fauna. Mit der beabsichtigten Begrlinung der Altablagerung und der gartnerischen
Neugestaltung der Privatgrundsticke mit Wohnnutzung, ist mit einer neuen Qualitat dieser
Flachen in absehbarer Zeit zu rechnen. Die gegenwartige Situation lasst nur eine geringe
Erheblichkeit erkennen. Mit der Entwicklung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wird
jedoch eine mittlere Erheblichkeit erwartet, wenn nicht sogar eine hohe auf der Flache der
Altablagerung. Es ist daher davon auszugehen, dass bei einer Bebauung der bisher
ungenutzten Gewerbeflache, die Altablagerung eine Insellage erhalt, was nicht
wunschenswert ist. Durch diese Situation sind Empfindlichkeiten gegenuber der
beschriebenen Entwicklung als hoch einzuschatzen.

Dem versucht die Gemeinde dahingehend zu begegnen, dass die vorhandene
Okologische Struktur beidseits des Siekbach erhalten wird, indem die Flachen geschutzt
werden. Die Okologische Struktur wird als hochwertig erkannt. Die Gemeinde wandelt
dabei bisherige Gewerbeflache zur Flache zur Regelung des Wasserabflusses um. Damit
wird fur diesen Teilbereich eine Verbesserung fur das Schutzgut erzielt.

Die Gemeinde hat sich dahingehend entschieden, die bisher ungenutzte Gewerbeflache
weiterhin als Bauflache zu belassen. Aufgrund der ErschlieBungskonstellation ist es z.Z.
nicht moglich, eine Verbindung zwischen der Altablagerung und dem Siekbach aus
Okologischer Sicht herzustellen, da die Bebaubarkeit des Grundstickes ungunstig
beschnitten wirde. Die Belastung flir das Schutzgut wird als erheblich erkannt. Die
Gemeinde gewichtet die okonomischen Belange jedoch so, dass sie sich auf den
gegenwartigen Rechtsstatus beruft. Gleichzeitig ist festzuhalten, dass es sich bei der
Flache fur Altablagerung und der darauf zu erwartenden Entwicklung des Okologischen
Potentials immer noch um eine bautechnische Anlage handelt.

Der Kreis Lippe als Untere Landschaftsbehérde und der Lippische Heimatbund haben
umweltrelevante Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung verfasst. Nach Einschatzung
des Kreises hat sich die bisher nicht bebaute Gewerbeflache zu einem strukturreichen
Bereich mit offenen Flachen entwickelt, der insbesondere geschutzte Vogelarten
Lebensraum bietet. Von einer Bebauung sollte daher abgesehen werden. Fur das Siek
des Siekbaches sollte nach Ansicht des Lippischen Heimatbundes, in Verbindung mit den
beiden Bachuferrandstreifen diese in einen Auwald-Biotop mit Birken und Erlen
umgewandelt werden. Der Anregung, die Gewerbeflache nicht zu bebauen, ist auch aus
Sicht der Gemeinde wunschenswert. Der Bedarf an Gewerbeflachen ist jedoch weiterhin
gegeben und die 6konomischen Belange lassen derzeit fur die Gemeinde keine andere
Vorgehensweise wie vorgelegt zu. Trotzdem will die Gemeinde der 6kologischen Situation
Rechnung tragen. So ist die Verwaltung beauftragt worden, 5 Jahre nach Abschluss der
Planung, die Flache neu zur Diskussion zu stellen, hinsichtlich einer Umwandlung in eine
Ausgleichsflache.

Die Umwandlung in ein Auwald-Biotop entlang der Bachuferrandstreifen ist fir den neu
angelegten Teil des Siekbachverlaufes erfolgt. Es sind Erlen als Heister gesetzt worden.
Fir den bestehen gebliebenen Teil des Siekbaches wird dieser Ansatz als wenig
wirkungsvoll beurteilt, da bereits ein sehr guter Altbestand vorhanden ist.

Zur Auslegung hat der Kreis Lippe erneut darum gebeten, die Festsetzung der Teilflache
des Flurstickes XXX als Gewerbegebiet, zwischen Damm- und Industriestralle, bzgl.
besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (§ 42 (1) BNatSchG’) zu iiberdenken.

" Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten diirfen danach nicht entnommen, beschadigt oder zerstért werden.
Gleiches gilt fir deren Lebensraum.
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Die Gemeinde Leopoldshdhe erkennt sehr wohl eine Okologische Wertigkeit der besagten
Flache (siehe obige Ausflhrungen). Gleichzeitig wird aber auch der gegenwartige
Rechtsstatus und die damit verbundenen Baurechte gesehen. Die gewerbliche Bauflache
ist sofort bebaubar, unabhéngig davon, ob die 13. Anderung rechtskraftig wird oder nicht.
Gewerbeflachen sind im Gemeindegebiet knapp. Zudem liegen keine Informationen
daruber vor, dass besonders geschutzte Arten vorhanden sind.

Schutzgut Boden

Allgemeine Beschreibung

Der Boden stellt die Lebensgrundlage und den Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen dar. Er ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislauf und dient als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer und
Stoffumwandlungseigenschaften.

Bestandsaufnahme

Gemall der Bodenkarten, Blatter Greste und Kachtenhausen, herausgegeben vom
Landesvermessungsamt NRW 1985, letzte FortfUhrung 1999, steht im Geltungsbereich,
der nicht durch die Altablagerung beeinflusst ist, Uberwiegend der Bodentyp Pseudogley
an. Im Bereich des Siekbaches ist der Bodentyp Gley gegeben.

Die Flachen, die innerhalb der mit einer x-Linie gekennzeichneten Bereich liegen sind
durch die Altablagerung beeinflusst und werden als Flachen, deren Boden mit erheblich
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind gekennzeichnet. Im Rahmen der Sanierung sind
Bodenuntersuchungen erfolgt. Die dabei erstellten Befunde zeigen ein differenziertes Bild
bzgl. der Einflussnahme durch die Altablagerung. Jedes Grundstlck ist dabei fur sich zu
betrachten. Die Grundstiucke unterscheiden sich in der Zusammensetzung und Grolde der
Mullvorkommen (siehe u.a. Tabelle in der Anlage). Zudem ist durch die Sanierung an
einigen Stellen ein Bodenaustausch bzw. Bodenauffillung vorgenommen worden.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass in dem Bereich innerhalb der x-Linie kein
naturliches Bodengeflge mehr anzutreffen ist.

Die Bdden in der verbleibenden Restflachen im Geltungsbereich sind, ausgenommen von
der unbebauten Gewerbeflache und dem alten Siekbachverlauf, durch die erfolgten
Baumallnahmen und Nutzungen Uberpragt.

Prognose

Die Bebauungsplananderung sieht lediglich im Bereich des Mischgebietes eine
zusatzliche Flache fur die Errichtung von offenen Garagen und Nebenanlagen mit
bauspezifischen Sicherungsmalnahmen vor. Die Grundflachenzahl wird nicht erhoht.
Dadurch wird keine zunehmende Versiegelung forciert sondern durch die zusatzliche
Flache fur die Errichtung von offenen Garagen und ,offenen“ Nebenanlagen die raumliche
Lage (also an welcher Stelle die GRZ eingesetzt wird) flexibler gestaltet. Im Gegenzug
wird mit der Festsetzung der Flache zur Regelung des Wasserabflusses eine bisher gem.
Bebauungsplan Uberbaubare Flache einer Bebauung und der damit verbundenen
Versiegelung entzogen.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, unvermeidbare Belastungen

Als Vermeidung, Verringerung dient die

- Bereitstellung von Parkplatzen zur Nutzung fir die angrenzenden Gewerbebetriebe

- Entwicklung und der Erhalt von Grunstrukturen auf der Flache zur Regelung des
Wasserabflusses Uber die Vorgabe der Planfeststellung hinaus.

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt und ist materiell nicht zu berucksichtigen. Ein Ausgleich wird somit nicht
vorgesehen.
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Bei der Versiegelung durch Verkehrsflachen und Gebaude kommt es zum Totalverlust von
Bodenfauna und —flora. Die vorliegende Anderung reduziert diese unvermeidbare
Belastung jedoch gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan.

Bewertung

Aufgrund der gestorten Funktionen des Bodens durch die Altablagerung und der
vorhandenen Bebauung und Nutzung liegt in diesem Bereich des Bebauungsplangebietes
eine geringe Erheblichkeit vor. Dem gegenuber steht die Teilflache des
Geltungsbereiches, der bisher baulich nicht in Anspruch genommen worden ist. Hier ist
von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen. Der bisherige Bebauungsplan
lasst eine Uberbauung und Versiegelung der Flachen zu. Durch die Neuplanung wird eine
Versiegelung beidseits des Siekbaches unterbunden. Fir das Schutzgut Boden wird eine
Verbesserung erzielt.

Eine grundsatzlich positive Einflussnahme hat die durchgefihrte Sanierung der
Altablagerung. Durch Entnahme von Altdeponat und / oder Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen durch altlastentechnische Malknahmen bis hin zu Bodenaustausch
werden nachteilige Einwirkungen auf den Boden vermieden. Diese MalRnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, wobei dieser sich auf die Ergebnisse der Sanierung
stutzt.

Schutzgut Wasser

Allgemeine Beschreibung

Die Bedeutung des  Schutzgutes Wasser wird anhand der Kiriterien
Grundwasserneubildungsrate und Grundwasserhaufigkeit ermittelt. Die
Grundwasserneubildungsrate hangt stark vom Versiegelungsgrad, daruber hinaus aber
auch von der Art der Ableitung des Regenwassers ab. Quellen oder Brunnen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Sehr wohl aber ein naturliches Oberflachengewasser, dessen
Beeinflussung zu beachten ist.

Bestandsaufnahme

Das Grundwasser ist im nahen Umfeld der Altlast ,Muhlenstrale” durch
Deponiesickerwasser vor der Sanierung nachweislich beeintrachtigt worden.
Grundsatzlich ist mit der Oberflachenabdichtung und den weiteren technischen
Malnahmen bzgl. der Altlast eine Beeinflussung des Grundwassers ausgeschlossen
worden®. Das Deponat beinhaltet jedoch noch sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser
aus der Zeit vor der Sanierung. Bei Eingriffen in den grundwassergesattigten Bereich ist
eine Betonaggressivitat nicht auszuschlieRen. Bei Baumalnahmen ist dieses
entsprechend zu bericksichtigen. Weiterhin empfiehlt die gutachterliche Stellungnahme
den Gemeingebrauch des Grundwassers trotz der ergriffenen Mal3nahmen zu untersagen.

Die unverschmutzten Dranage- und / oder das oberflachlich abflieRende Regenwasser
von der sanierten Altablagerung wird in den Siekbach als natirliches
Oberflachengewasser eingeleitet. Eine Gefahr zur Verunreinigung des Siekbaches besteht
nicht.

Das Regenwasser auf den Flachen im Gewerbe- und Mischgebiet wird, soweit nicht
aufgefangen z.B. in einer Teichanlage oder durch Regenwasseranlagen zur
Gartenbewasserung, Uber den Regenwasserkanal (Trennsystem) und Regenklarbecken
(z.Z. in Planung) in den Fettpottbach eingeleitet.

Die Grundflachenzahl und damit die mdgliche Versiegelung wird mit der jetzigen B-
Plananderung nicht verandert. Fur das Gewerbegebiet und das Mischgebiet ist jeweils die
hdchstzulassige Grundflachenzahl festgesetzt.

8 Erlauterung: Durch Niederschlagswasser konnen feste Schadstoffe aus Altlasten teilweise gel6st und ins
Grundwasser verfrachtet werden.
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Das bisher unbebaute Gewerbegrundstuck bereichert z.Z. die
Grundwasserneubildungsrate und hat eine leicht aufstauende Wirkung fiur das
Oberflachenwasser bzw. Grundwasser.

Prognose

Die Sanierung hat eine Verunreinigung des Grundwassers und des
Oberflachengewassers soweit wie moglich ausgeschlossen. Nach hiesiger Einschatzung
wird davon ausgegangen, dass die getroffenen Mallnahmen erfolgreich sind. Mit den
getroffenen Hinweisen fur Baumalnahmen auf Grundsticken mit entsprechender
Belastung, werden negative Auswirkungen vermieden und die Arbeitssicherheit
gewahrleistet.

Durch die getrennte Abfuhrung des Niederschlagswassers in einem Regenwasserkanal ist
auch eine Verunreinigung flr das Misch- und Gewerbegebiet nicht anzunehmen. Es wird
nach bisheriger Erfahrung angenommen, das dass abgefluhrte Regenwasser dieser
Flachen durch deren Nutzung normal beeinflusst ist.

Mit Bebauung des freien Gewerbegrundstuckes entfallt die bisherige positive Wirkung fur
das Schutzgut Wasser, aufgrund der Tatsache, dass die Baurechte bis jetzt nicht realisiert
worden sind.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, unvermeidbare Belastungen

Im Rahmen der Altablagerung und der Gewerbegebiets- und Mischgebietsnutzung sind
die Vermeidungspotentiale ausgeschopft worden. Eine Verringerung der Grundflachenzahl
aufgrund der Vorbelastungen, der Rahmensituation und dem Nutzungskonzept wird als
nicht sinnvoll erachtet. Es wird dabei eher die Auffassung vertreten, die Grundflachenzahl
zu belassen, um eine weitere Gesamtausdehnung von Gewerbeflachen im
Gemeindegebiet zu vermeiden. Diese Grunduberlegung hat u.a. die Gemeinde
Leopoldshdhe dazu bewegt, auf das freie Gewerbegrundstick nicht zu verzichten.

Die Flache zur Regelung des Wasserabflusses steht gegenuber dem
Ursprungsbebauungsplan nicht mehr fur eine Bebauung und der damit einhergehenden
Versiegelung zur Verfugung.

Durch die angestrebte Bebauung und Flachenversiegelung ist tendenziell eine
Verringerung des Bodenwasserhaushaltes, speziell auch in den oberen Bodenschichten,
zu erwarten. Dies wird als Unvermeidbare Belastung angesehen.

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt und ist materiell nicht zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich wird somit nicht
vorgesehen.

Bewertung

Aufgrund der geringen Grundwasserneubildungsrate, basierend auf der versiegelten
Altablagerung und der vorhandenen Bebauung, wird fur diesen Bereich des
Bebauungsplangebietes eine geringe Erheblichkeit festgestellt. Dem gegentber steht die
Teilflache des Geltungsbereiches, der bisher baulich nicht in Anspruch genommen worden
ist. Hier ist von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen. Der bisherige
Bebauungsplan lasst eine Uberbauung und Versiegelung der Flachen zu. Dabei ist
festzuhalten, dass ein Teil der Belastung auch an anderen Standorten zu verzeichnen
ware. Dagegen wird durch die Neuplanung eine Versiegelung beidseits des Siekbaches
unterbunden. Fur das Schutzgut Wasser wird eine Verbesserung erzielt. Fur den Siekbach
wird eine mittlere bis hohe Erheblichkeit erkannt. Einerseits nimmt er das unbelastete
Oberflachenwasser der Altablagerung auf, andererseits Ubernimmt er Speicher- und
Ruckhaltefunktionen.

Die Bebauungsplananderung selber beeinflusst das Schutzgut Wasser nicht oder nur
wenig, weil sie die gegenwartige Situation Gbernimmt.
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Schutzgut Luft und Klima

Allgemeine Beschreibung

Die Leistungsfahigkeit des klimatischen Potenzials wird anhand der Kiriterien
Kaltluftproduktion, Frischluftregeneration und Leitbahnen charakterisiert.

Bestandsaufnahme

Die Bebauungsplananderung liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und ist von
Bebauung umschlossen. Im Norden, Osten und Westen sind es Gewerbehallen, die
teilweise auch groflere Baukorper haben. Im Suden sind es kleine Gewerbebauten und
zweigeschossige Gebaude, welche haufig zu Wohnzwecken genutzt werden. Die im
Osten verlaufende Bahnstrecke wird auf dem natirlichen Gelandeniveau gefuhrt. Diese
Rahmenbedingungen fiihren dazu, das dass Anderungsgebiet nicht direkt beeinflusst wird
durch die Randlage am sudlichen Teutoburger Wald und seinen Kaltluftzonen sowie den
vorherrschenden Windrichtungen aus Westen.

Eine negative Einflussnahme wie wu.a. durch stark befahrene Strallen oder
immissionsstarke Gewerbebetriebe ist nicht erkennbar.

Die bisher unbebaute Gewerbeflache am Siekbach ist fur das Kleinklima aufgrund der
vorhandenen Vegetation und dem offenen Boden nicht unbedeutend. Wahrend das
Gewerbegebiet umfangreich  versiegelte  Flachen aufweist, sind auf den
Mischgebietsgrundstiicken  bisher unbebaute  Gartenflachen  vorzufinden. Die
Altablagerung nimmt eine Sonderposition ein. Durch die Sicherungsmallnahmen ist von
einer versiegelten Flache auszugehen, auf der aber ein mehrere Meter hoher Erdhlgel,
der bepflanzt wird, angelegt worden ist.

In der Altablagerung finden organische Umwandlungsprozesse statt, die Methangas
erzeugen. Dieses tritt aus dem Deponiekodrper aus. Uber Gasrigolen wird es abgefiihrt und
an die Umgebungsluft abgegeben. Trotz verschiedener Mallnahmen ist nicht
auszuschlie3en, dass das Methangas wandert und an bisher nicht bekannten Stellen in
die Umgebungsluft austritt. Methangasaustritte in bewohnte Bereiche und somit eine
Abgabe an die Raumluft von Gebauden sind bekannt. Entsprechende
sanierungstechnische Mallnahme sind erfolgt.

Prognose

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsflache, hohere Gebaudekdrper werden nicht
ermdglicht. Auswirkungen auf das Makroklima sind nicht zu erwarten. Veranderungen des
Mikroklimas ergeben sich durch zusatzliche Bodenversiegelungen und damit
verbundenem Verlust von Vegetationsstrukturen. Mit zunehmender Bebauung wird sich
die kleinklimatische Situation innerhalb des Plangebietes zunachst verschlechtern,
insbesondere bezogen auf die bisher unbebaute Gewerbeflache am Siekbach.

Durch Begrunung der Altablagerung, insbesondere durch Anpflanzen von hoheren
Strauchern kann der mit der Versiegelung einhergehende Uberwarmungseffekt jedoch
deutlich gemildert werden. Die Luftfeuchtigkeit wird angereichert und die Bindung von
Staub unterstitzt. Der bodennahe Luftaustausch und die Winddurchliftung wird in Bezug
auf den Erdwall auf der Altablagerung dahingehend eingeschatzt, dass eine Unterbindung
durch diesen grundsatzlich nicht hervorgerufen wird.

Gegenwartig lasst sich nicht einschatzen, wie lange Methangas aus dem Deponiekorper
austritt. Eine starkere Gasfreisetzung als bisher wird aufgrund der Erfahrungswerte nicht
angenommen.

Mit den getroffenen Hinweisen fur Baumalinahmen auf Grundsticken mit entsprechender
Belastung, werden negative Auswirkungen vermieden und die Arbeitssicherheit
gewahrleistet.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, unvermeidbare Belastungen
Im Rahmen der Altablagerung und der Gewerbegebiets- und Mischgebietsnutzung sind
die Vermeidungspotentiale ausgeschopft worden (s. Vermeidung Schutzgut Boden).
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Die Flache zur Regelung des Wasserabflusses steht gegenuber dem
Ursprungsbebauungsplan nicht mehr fur eine Bebauung und der damit einhergehenden
Versiegelung zur Verfugung und wirkt daher positiv auf das Schutzgut Luft und Klima.

Fur Flachen, auf denen der Austritt von Methangas nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden kann und Wohnnutzung gegeben ist, wurde die Uberbaubare Flache
zurickgenommen. Fur die Gewerbeflachen ist eine Wohnfunktion ausgeschlossen
worden. Soweit n6tig, wurden fur Baumalinahmen spezielle Hinweise gegeben.
Veranderungen des Mikroklimas ergeben sich durch zusatzliche Bodenversiegelungen,
die unvermeidbar sind.

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt und ist materiell nicht zu berucksichtigen. Ein Ausgleich wird somit nicht
vorgesehen.

Bewertung

Die vorgesehene Bebauung hat nur marginal Einfluss auf das Klima aulerhalb des
Plangebietes, so dass das Schutzgut Klima nur sehr gering beeintrachtigt wird.

Die positive Beeinflussung der Luftqualitat und des Kleinklimas durch die Anpflanzung auf
der Altablagerung und der Sicherung der Vegetation entlang des Siekbaches durfte
merklich sein. Dem steht die Situation des Gewerbegebietes entgegen. Der Austritt von
Methangas aus der Altablagerung ist fur den Aspekt der Raumluft bedeutsam. Durch die
erfolgten sanierungstechnischen Mallnahmen ist das Methangas greifbarer, wenngleich
die Wanderung des Gases nicht absolut kalkulierbar ist. In Kombination der Entfernung
der Uberbaubaren Flachen, der Nutzungskonzeption und der Ableitung des Methangases
Uber Gasrigolen wird die Erheblichkeit mit gering bis mittel festgestellt. Die Auswirkungen
auf die freie Atmosphare wird in Verbindung mit den Austritten des Methangases als
unerheblich aufgrund der Verdliinnung angenommen.

Insgesamt wird daher die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima und Luft als gering bis
mittel eingeschatzt.

Schutzgut Landschaftsbild

Allgemeine Beschreibung

Das Schutzgut Landschaftsbild lasst sich nur Uber qualitative, schwer messbare
Parameter beschreiben. Bewertungskriterien sind die Eigenart, die Naturlichkeit und die
Vielfalt einer Landschaft.

Bestandsaufnahme

Fur das Plangebiet lassen sich die auf den Naturraum zutreffenden Kriterien Uberhaupt
nicht anwenden. Auch die Qualitat des Stadtbildes bzw. des Wohnumfeldes kann in die
Bewertung einflieBen, ist aber aufgrund der Gewerbestruktur auch nicht relevant. Das
Kriterium Erholungseignung, das stark mit dem Schutzgut Landschaftsbild korreliert, ware
ebenfalls ein Bewertungsaspekt. Wie bereits beim Schutzgut Mensch ausgefuhrt, sind die
erholungsfordernden Flachen nicht betretbar. Auf die dortige Ausfuhrung wird verwiesen.
Das Plangebiet ist ansonsten vollstandig durch den Menschen tUberformt.

Prognose

Die Misch- und Gewerbegebietsflachen werden durch den Menschen weiterhin
beeinflusst. Die Altablagerung wird mit ihrer sich entwickelnden Begrinung eine eigene
Qualitat und deren Wahrnehmung erhalten. Die bisher unbebaute Gewerbeflache wird bei
einer Bebauung ihre positiven Auswirkungen fur die Wahrnehmung und Erholungsfunktion
verlieren. Der kunstlich neu angelegte Siekbachabschnitt wird nach einer
Entwicklungsphase  seine  naturliche = Wahrnehmung und Erholungsfunktion
zurlckerlangen, der erhaltene, alte Siekbachabschnitt diesen weiter festigen.
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Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, unvermeidbare Belastungen

Mit der Begrinung der Altablagerung wird angestrebt, die sanierungstechnisch
erforderliche Erdanfillung zu kaschieren.

Mit der Festsetzung der Flache fur den Wasserabfluss werden die pragenden Elemente,
wie der Gehdlzbestand am Siekbach gesichert bzw. gefordert.

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt und ist materiell nicht zu berucksichtigen. Ein Ausgleich wird somit nicht
vorgesehen.

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist weder wegen seiner Eigenart, Naturlichkeit noch
Vielfalt als besonders hochwertig anzusehen. In der Summe wird das Landschaftsbild als
geringwertig eingestuft.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Allgemeine Beschreibung

Das Schutzgut Kultur und Sachguter steht in engem Zusammenhang mit dem Schutzgut
Mensch und gegebenenfalls mit dem Schutzgut Landschaftsbild. Auswirkungen auf das
Schutzgut kdnnen daher auch Bedeutung fur die anderen beiden genannten Schutzglter
haben.

Bestandsaufnahme

Im Plangebiet und deren nahere Umgebung sind keine schutzwlrdigen Objekte
vorhanden.

Aufgrund der unterschiedlichen Abfalle sowie den zum Teil angetroffenen grdélieren
Anteilen von organischem Material konnen Setzungen in den aufgefullten Bereichen der
Anwohnergrundsticke nicht ausgeschlossen werden.

Betonkorrosion durch sickerwasserbeeinflusstes Grundwasser ist bei Eingriffen bis in den
grundwassergesattigten Bereich nicht auszuschliel3en.

Prognose

Mit den getroffenen Hinweise fur Baumallnahmen auf Grundsticken mit entsprechender
Belastung, werden negative Auswirkungen vermieden und die Arbeitssicherheit
gewahrleistet.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, unvermeidbare Belastungen

Entweder wurde eine Bebauung ausgeschlossen oder aber die Uberbaubare Flache mit
Hinweisen zu den Baumalnahmen versehen um Auswirkungen und Nachteile
auszuschlielden.

Ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht
erkannt und ist materiell nicht zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich wird somit nicht
vorgesehen.

Bewertung

Das Schutzgut Kultur wird von der Planung nicht beruhrt. Die sonstigen Sachguter sind
durch die erfolgten sanierungstechnischen Malnahmen und Festsetzungen im
Bebauungsplan soweit moglich geschutzt. Die Erheblichkeit wird als gering angenommen.

Wechselwirkungen der Schutzguter und Gesamtbewertung des Umweltzustandes
Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Mensch einerseits und Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachguter sind in
den weitestgehend bebauten Innenbereich nicht zu erwarten.
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Die mit der Sanierung der Altablagerung erfolgten MaRnahmen bzgl. der Boden-, Wasser-
und Luftverhaltnisse und die Sicherung durch die Bebauungsplananderung wirken sich auf
die Gesundheit des Menschen aus. Die Sicherung bzw. die Reduzierung der

Auswirkungen erfolgte durch die Untersagung der Wohnnutzung im Gewerbegebiet sowie
der Situation entsprechenden Ausweisung der Uberbaubaren Flache. Zusatzliche
BaumalRnahmen konnen auf die Umweltbelange Wasser und Luft Einfluss haben, soweit
dies nicht durch technische Mallnahmen ausgeschlossen wird.

Tabelle: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf ihre Schutzguter und ihre Bewertung

Schutzgut a) Funktion der Schutzguter Empfindlichkeit
b) Vorhandene Vorbelastung
Beurteilung der Umweltauswirkungen
Der Mensch nimmt alle Schutzguter in Anspruch. Das
Schutzgut Mensch bezieht sich vornehmlich auf die
Eignung des Plangebietes fur Erholungszwecke, den
Auswirkungen des Larms und der Altablagerung
Mensch e Immissionsbelastung durch Larm und der geringe
Auswirkungen der Altablagerung geringe - mittlere
¢ Wahrnehmung des Plangebietes als Erholungsraum geringe
Pflanzen e Verlust eines Teillebensraumes auf der Brachflache des hohe
und Tiere Flurstiickes XXX (GE-Flache)
¢ Veranderung und Neuschaffung von Lebens- und hohe
Nahrungsraumen auf der Altablagerung
e Sicherung eines Teillebensraumes auf der Brachflache
des Flurstiickes XXX und XXX fiir den Siekbach (GE- hohe
Flache
Boden Lebengrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, geringe,
Pflanzen und Bodenorganismen - durch
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit Vorbelastung -
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislauf
Abbau-, Ausgleichs und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer und
Stoffumwandlungseigenschaften
Sicherung der Altablagerung
Boden o Teilweise Verlust der Bodenfunktion (Versiegelung, teilweise keine,
Bodenbewegung, Verdichtung) teilweise
o Teilweise Entsiegelung und Schaffung neuer Lebens- kleinraumig
und Nahrungsraume geringe bis hohe
¢ Beseitigung der Bodenbelastungsverdachtsflachen
durch geeignete MalRnahmen
Wasser ¢ Erhohter Oberflachenabfluss durch Keine — geringe,
Flachenbefestigung und Uberbauung durch die
e Beschleunigung des Wasserabflusses Vorbelastung
¢ Verbesserung der Oberflachen-/ Grundwasser
situation durch teilweise ,Versiegelung" der
Altablagerung
e Sicherung der Uferrandbereiche des Siekbach
Klima/Luft |e Veranderung der lufthygienischen Situation durch Geringe bis
Verkehrsaufkommen, Gewerbe und Altablagerung mittlere
Landschaft |e Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit geringe
Chancen zur Aufwertung
Kultur- und | e Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern, u.a. geringe
Sachguter durch die Altablagerung
Wechsel- | e erhebliche Wechselwirkungen zwischen den keine
wirkungen einzelnen Belangen des Umweltschutzes
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2.2 Prognose

Das Anderungsverfahren diente dazu, abzukldren, welche Flache uneingeschrankt
bebaubar, mit Auflagen bebaubar oder nicht mehr bebaubar sind. Damit sollen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erzielt werden. Die nachgeholte Kennzeichnung im B-Plan
(auRerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung des B-Planes) (ibernimmt dabei eine
entsprechende Warnfunktion.

Bei nicht Durchfihrung der Planung wirde die Gefahr bestehen, das Baurechte umgesetzt
werden auf Grundstlcken oder Grundstlcksteilen auf denen eine Bebauung nach heutiger
Kenntnis nur mit SicherungsmalRnahmen ermoéglicht werden kann. Das Schutzgut Mensch
kénnte ohne das Anderungsverfahren in bestimmten Bereichen gefahrdet sein bzw. ist es.
Die Bebauungsplananderung sichert gleichzeitig MaRnahmen der Sanierung, wie z.B.
Gasrigolen auf Privatgrundsticken. Ohne Rucknahme der Baurechte waren diese
sanierungstechnischen Anlagen gefahrdet, was im weiteren Verlauf sich wiederum
ubertragen wurde auf das Schutzgut Mensch.

Die Festsetzung der Flache fir die Regelung des Wasserabflusses unterstitzt alle
Schutzguter in ihren Funktionen. Ohne die vorliegende Planung waren Baurechte
gegeben, was zum Verlust u.a. fur die Schutzgliter Boden, Luft, Klima und Wasser flhren
wurde.

2.4 Planungsalternativen

In diesem Verfahren ist hauptsachlich die Problematik der Altablagerung diskutiert und
bauplanungsrechtlich bearbeitet worden. Da diese Situation bereits vorhanden ist, besteht
grundsatzlich keine Planungsalternative.

Als Variante innerhalb des Plangebietes ist maximal die bisher unbebaute Flache
beidseitig des Siekbaches diskussionsfahig. Die Gemeinde hat sich dieser Aufgabe
gestellt und erortert, ob sie auf diese Gewerbeflache zu Gunsten einer Ausgleichsflache
verzichten konnte. Aufgrund des Bedarfs an Gewerbeflachen und auch aus 6konomischen
Grinden hat sich die Gemeinde entschieden, diese Gewerbeflache weitestgehend
beizubehalten. Beidseits des Siekbaches wurde dagegen die Flache fur die Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt. Neben wasserrechtlichen Funktionen, dient diese Flache
auch zur Unterstutzung der Schutzguter.

3)Zusatzliche Angaben

3.1 Methodik/ Vorgehensweise

Fur die Erstellung des Bebauungsplanes und des dazugehorenden Umweltbericht wurden
folgende Unterlagen schwerpunktmalig hinzugezogen:

e ,Sanierung der Altablagerung 40 18 4 M ,Muhlenstral3e“ in der Gemeinde
Leopoldshohe® ( Akz: Kreis Lippe 4.5-7020 11/5-12 mit Datum vom
04.04.2005)

e Gutachterliche Stellungnahme zur Uberarbeitung des B-Planes Nr. 04/05
»ZAuf dem Rohe“ des Buros Dr. Kerth und Lampe, Geo-Infometric GmbH,
Walter-Broker-Ring 17, 32756 Detmold vom 01.06.2007

Wahrend des Verfahrens wurde mit dem o.g. Gutachterbiro und dem Kreis Lippe die
einzelnen Schutzguter z.B. bzgl. der Grundwassernutzung diskutiert, aber auch
grundsatzliche technische wie rechtliche Losungsansatze fur eine Bebauung erarbeitet.
Bei Beachtung dieser Vorgaben bei einer Bebauung auf den Flachen, fur die die Hinweise
formuliert wurden, ist diese unbedenklich. Soweit dieses nicht gewahrleistet werden
konnte und auch das stadtebauliche Konzept einer Bebauung entgegenstand (siehe
Begrindung), wurde eine Bebauung ausgeschlossen.
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Schwierig gestaltete sich die Beurteilung der Wanderung des Methangases und die
Situation des Grundwassers. Hierzu liegen bereits umfangreiche Kenntnisse vor. In ihrem
Umfang sind sie jedoch nicht so abschlieRend, dass fur jedes, an die Altablagerung
angrenzende Grundstlck, bis ins Detail geklart werden konnte, wie und wo Methangas
austritt bzw. wie die Beschaffenheit des Grundwassers ist. Der von einem Burger an die
Gemeinde Leopoldshdéhe herangetragene Ansatz, weitere Untersuchungen vorzunehmen,
kann nicht gefolgt werden, da der Untersuchungsaufwand den bauleitplanerischen
Rahmen sprengt.

3.2 Monitoring
Der Abschlussbericht zur Sanierungsplanung enthalt Vorgaben fur die Nachsorge. Diese
umfasst
e die bis Ende 2009 vierteljahrliche Uberpriifung der Bodenluft. (Der weitere Turnus
ergibt sich aus der Auswertung der Messergebnisse 2009.)
e die jahrliche Beprobung des Grundwassers an 7 Messstellen im Bereich
Industriestrale / Ermgasser Heide.
o die vierteljahrliche Uberpriifung der Einleitungsstelle des Regenwasserkanals aus
der Industriestralde in den Fettpottbach.

Zusatzlich sollen an allen Grundwassermessstellen die regelmaligen Messungen der
Grundwasserstande wie bisher von der Verwaltung im monatlichen Rhythmus beibehalten
werden. Dies dient der Beobachtung der Entwicklung der Wasserstande nach der
Sanierung.

3.3 Zusammenfassung

Der Umweltbericht setzt sich mit den Ergebnissen der Sanierung der Altablagerung und
den sich daraus ergebenden Folgen flr die Umgebung auseinander. Dabei werden
insbesondere die Belange flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange
des Umweltschutzes behandelt.

Die Sanierung hatte die Aufgabe, die Gefahrenabwehr aus altlastenrechtlicher Sicht zu
gewahrleisten. Es war nicht Inhalt der Sanierung eine Verbesserung der Bebaubarkeit der
Grundstlcke zu erreichen.

Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10 (4) BauGB

Seit Mitte der 80ger-Jahre setzt sich die Gemeinde Leopoldshéhe mit der Altablagerung
Muhlenstral’e auseinander. Die ehemalige Tongrube ist im Wesentlichen mit Hausmull
verfullt worden. Sowohl auf dem Haldengelande selbst als auch auf angrenzenden
Privatgrundstucken trat Methangas aus. Neben der Ausarbeitung von verschiedenen
Fachgutachten sind auch immer wieder die Anwohner befragt und informiert worden.
Wahrend der Auseinandersetzung mit der Sanierungsmaflinahme ist festgestellt worden,
dass der Ursprungsbebauungsplan Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe“ auf der Flache der
Altablagerung und auf den daran angrenzenden Flachen noch Baurechte festsetzt. Eine
Realisierung der Baurechte ist teilweise aufgrund der statischen und gesundheitlichen
Situation, bedingt durch die Altablagerung, nicht (u.a. weil diese direkt auf der
Altablagerung liegen) oder nur sehr eingeschrankt moglich (z.B. angrenzend an die
Altablagerung). Um hier eine sachgerechte Beurteilung der tatsachlichen
Bebauungsmoglichkeiten vornehmen zu konnen, u.a. auch unter dem Aspekt der
Gefahrenabwehr, wurde das vorgelegte Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Das beauftragte Buro sowie die Gemeinde haben im Rahmen der Sanierung und des
Bauleitplanverfahrens viele persdnliche Gesprache mit den von der Sanierungsmalinahme
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Betroffenen gefuhrt. Die Gemeinde Leopoldshohe geht daher davon aus, dass die
Problematik hinreichend bei den Betroffenen bekannt ist.

Das vorliegende Anderungsverfahren mit Veranderungssperre wurde am 30.05.2007
beschlossen. Mit Rechtskraft des hiesigen Anderungsverfahrens ist die
Veranderungssperre aufgehoben werden.

Der flr den 28.08.2007 durch die Gemeinde Leopoldshdhe festgelegte Scoping-Termin
wurde von den eingeladenen BehdOrden als nicht erforderlich beurteilt, weshalb dieser
entfiel.

Am 06.03.2008 wurde eine Burgerversammlung im Rahmen der fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 durchgefiihrt. Es nahmen ca. 10 Personen teil.
Uber die Birgerbeteiligung wurde eine Niederschrift gefertigt. Wahrend der
Bldrgeranhoérung wurden die Fragen aus der Bulrgerschaft beantwortet. Winsche und
weitere  Vorstellungen wurden nicht schriftlich  eingereicht. Wahrend des
Verfahrensablaufes waren jedoch Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen. Diese
regten an, dass die Baugrenze in Richtung Altablagerung grof3zigiger bemessen werden
sollte. Hauptargument war die Madglichkeit der Errichtung von Garagen sowie die
Sicherung eines Wohnhauses aulRerhalb der bisherigen Uberbaubaren Flache. Ersterem
konnte die Gemeinde Leopoldshdhe zustimmen, nachdem besondere Regelungen zur
Bauausfuhrungen im B-Plan aufgenommen worden sind. Der Erweiterung der
Uberbaubaren Flache konnte aufgrund der Auswirkungen der Altablagerung nicht gefolgt
werden. Der Kreis Lippe, als Trager offentlicher Belange, bat um Festsetzung einer
Ausgleichsflache auf der Teilflache des Flurstliickes XXX an der Dammstrale. Mit dieser
Bitte hatte sich der Hochbau- und Planungsausschuss umfangreich auseinandergesetzt
und in seiner Sitzung am 03.04.2008 beschlossen, die Festsetzung als Gewerbegebiet
beizubehalten.

In der Zeit vom 07. Juli bis 22. August 2008 wurde die Bebauungsplananderung o6ffentlich
ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind parallel dazu
beteiligt worden. Der Kreis Lippe bat in seiner Stellungnahme darum, die Festsetzung der
Teilflache des Flurstickes 555 als Gewerbegebiet, zwischen Damm- und Industriestral3e,
bzgl. besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten (§ 42 (1) BNatSchG) zu Uberdenken.
Dem ist die Gemeinde Leopoldshohe nicht gefolgt. In der einzigen Stellungnahme aus der
Offentlichkeit wurde beantragt, die Flache auf der ausschlieRlich offene Garagen und
Nebenanlagen mit bauspezifischen Sicherungsmallnahmen errichtet werden durfen, in
Richtung der Altlast zu erweitern. Dem hat die Gemeinde Leopoldshéhe Uber eine
Ausnahmeregelung in der Festsetzung zur Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flache
zugestimmt. Diese Handhabung vergroRert, unter Beachtung von weiteren Auflagen, die
Bebaubarkeit der Grundsticke. Belange von Dritten hatten dadurch berihrt werden
kénnen. Eine erneute Auslegung wurde daher erforderlich. Die Anderung betraf allerdings
nur das Mischgebiet. Daher wurde es als vertretbar angesehen, die Auslegung
ausschlieRlich auf den Anderungspunkt und auf einen Zeitraum von 14 Tagen zu
beschranken. Die erneute Auslegung erfolgte vom 08.12.2008 — 22.12.2008. Zur erneuten
Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

Ubersicht Verfahrensverlauf

Nummer- Betreff Termin
Vorlage
HoPIA 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe“ mit|22.01.2009

Veranderungssperre im Ortsteil Greste

hier: - Beratung und Beschluss Uber die zur erneuten Auslegung
(eingeschrankte Auslegung) eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

- Satzungsempfehlung an den Rat

- Beschlussempfehlung an den Rat Uber die Aufhebung der
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Veranderungssperre im Geltungsbereich der 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 04/05 "Auf dem Rohe"
152/2008 |13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 "Auf dem Rohe" mit|27.11.2008
HoPIA Veranderungssperre im Ortsteil Greste
hier:- Beratung und Beschluss Uber die zur Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
- Beschluss Uber die erneute Auslegung (eingeschrankte Auslegung)
fir eine Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der Flache, auf
denen ausschlielllich offene Garagen und Nebenanlagen mit
bauspezifischen Sicherungsmalinahmen errichtet werden dirfen
91/2008 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 "Auf dem Rohe" hier: | 24.06.2008
HoPIA - Auswertung und Beratung Uber die wahrend der fruhzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
- Auslegungsbeschluss
7/2008 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe* hier: - | 24.04.2008
Rat Bericht gem. § 4 Abs. 3 I.S. der Hauptsatzung der Gemeinde
Leopoldshéhe (ber das Ergebnis der Birgerversammlung am
06.03.2008
55/2008 13.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 "Auf dem Rohe" hier: - | 03.04.2008
HoPIA Beratung Uber die weitere Vorgehensweise bei der Teilflache des
Flurstickes 555 (zwischen Siekbach und Dammstralle XXX) sowie
der Erweiterung des Geltungsbereiches i.V.m. dem Ausbau des
Siekbach gem. Planfeststellungsverfahren
12/2008 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 "Auf dem Rohe" hier: |31.01.2008
HoPIA - Beratung Uber die eingegangenen Stellungnahmen Beschluss tber
die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
184/2007 | 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 ,Auf dem Rohe* hier: - | 13.12.2007
Rat Beschluss dber die Form der Durchfihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
174/2007 | 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 "Auf dem Rohe" hier: | 29.11.2007
HoPIA - Beratung Uber die weiteren Auswirkungen der gutachterlichen
Stellungnahme zur Altablagerung "Muihlenstral3e" auf die Planung
- Festlegung von Festsetzungen
104/2007 | 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 "Auf dem Rohe" hier: | 20.06.2007
HoPIA - Auswirkungen der gutachterlichen  Stellungnahmen  zur
Altablagerung MuhlenstralRe auf die Planung
- Festlegung der Baugrenzen
94/2007 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 "Auf dem Rohe" hier: | 14.06.2007
Rat Erlass einer Verdnderungssperre
63/2007 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/05 "Auf dem Rohe" hier: | 03.05.2007
HoPIA - Aufstellungsbeschluss
- Erlass einer Veranderungssperre tber den Geltungsbereich der zur
Aufstellung beschlossenen 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
04/05 "Auf dem Rohe"

Leopoldshohe, den

Oortman
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