Gemeinde Leopoldshbhe Vermerk

FB 11/1 Bearbeitung Knipping

Datum 14.05.08

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/03 , Alter Postweg / Friedenstrale*

Hier: Ergebnis des Scoping-Termins mit den Ubergeordneten Behdrden am 13.05.08, am
Standort der Firma Thenhausen, Alter Postweg 133 in Leopoldshdhe, Beginn 14.00 Uhr;
Ende 15.30 Uhr

Firma Thenhausen — Herr Frank Thenhausen
Vorhabenbetreuung durch Herrn Werder (i.,A. Fa. Goldbeck), Herrn Decker
(i.A. Fa. Goldbeck) und Herr Peters (i.A. Fa. Goldbeck)

Nach einer kurzen Einfihrung zur Standortentscheidung, der Firmenentwicklung, einer
Erlauterung des Vorentwurfes zum Bauvorhaben sowie der Erklarung, aus welchen Griinden
Mafinahmen zur Ableitung von Oberflachenwasser vorgenommen worden sind, nahmen die
Teilnehmer (siehe Teilnehmerliste) bei der Begehung des Betriebsgebaudes und —gelandes
wie folgt Stellung:

Kreis Lippe - Immissionsschutz, Herr Dr. Erle

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Bauvorhaben und seiner Nutzung
als Lagerhalle ggf. mit einer spateren Unterbringung einer Produktionseinheit. Es liegt eine
Genehmigung fur einen 3-Schicht-Betrieb vor, der z.Z. nur im 2-Schicht-Betrieb betrieben
wird. Hinsichtlich der damit verbundenen Fahrzeugbewegungen wird die Situation unkritisch
gesehen, u.a. auch, weil die Anlieferung bis 16.00 Uhr erfolgt. Die Produktionsmaschinen
sind unproblematisch. Im Detail sind noch mal die Kihlanlagen / Liuftungen an der
Nordwestseite der bestehenden Produktionshalle anzusprechen. Dies erfolgt im separaten
Gespréach zwischen Herrn Dr. Erle und der Firma Thenhausen.

Kreis Lippe - Planung, Herr Vehmeier in Vertretung fiir Herrn Kohlhagen
Aus Sicht der Planung bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Das
Bauleitplanverfahren ist als Vollverfahren durchzufihren.

Kreis Lippe - Untere Landschaftsbehérde, Frau Dreher

Gegen das Bauvorhaben bestehen keine erheblichen Bedenken. Fir den zu erbringenden
Ausgleich und die MaRnahmen, die sich aus dem Wasserrecht ergeben, bietet es sich an,
ein Okologisches Gesamtkonzept zu erarbeiten. Die Beteiligten stimmen dieser
Vorgehensweise zu.

In separaten Gesprachen zwischen der Firma Thenhausen, hier vertreten vom
Landschaftsarchitekten Herrn Peters, Frau Dreher fur die ULB und Unterzeichnerin wird die
Art und Weise des Ausgleichs besprochen.

Kreis Lippe - Untere Wasserbehdrde, Herr Benning

Die vorgenommenen Malnahmen zur Abfihrung des Oberflachenwassers entlang der
westlichen und sddlichen  Grundstiicksgrenze sowie entlang der ndrdlichen
Grundstiuckgrenze der Flurstiicke 27 und 28 haben ein neues Gewasser entstehen lassen (s.
Anlage). Von der Firma Thenhausen sind dem Kreis Lippe die entsprechenden Unterlagen
zur Durchfiihrung eines Genehmigungsverfahrens fir einen Gewasserausbau gem.
Landeswassergesetzt vorzulegen.

Die Drosselung des Wassers aus dem neu ,geschaffenen“ Gewdasser, hat Uber das
bestehende Regenriickhaltebecken (RRB) zu erfolgen. Der unterbrochene Erdwall, der das
RRB umgibt, ist zu schlieBen. Der Ablauf des RRB hat in das urspringlich an der
KreisstraRe beginnende Gewasser, hier nord-6stliche Grundstiicksecke (s. Anlage), zu
erfolgen. Der Strafl3enseitengraben ist mit dem Ablauf aus dem RRB nicht zu belasten.

Fur die bislang erfolgte Niederschlagswassereinleitung und fir die bauliche Erweiterung ist
eine wasserrechtliche Einleitungserlaubnis vorzulegen. Die Bemessung des bestehenden
RRB muss dartber hinaus an die neuen Verhdltnisse einschlieflich des neu geschaffenen
Gewassers angepasst werden. Es wird davon ausgegangen, dass das bestehende RRB
erweitert werden muss.

Die Unterlagen fur den Gewasserausbau und die wasserrechtliche Einleitungserlaubnis sind
zeitgleich bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen.




Die Gemeinde Leopoldshohe, hier Herr Loer und Frau Knipping, werden in die Planungen
einbezogen.

Gemeinde Leopoldshéhe — FB IV Gewésser, Herr Loer

Fur die Gemeinde Leopoldshdhe stellt Herr Loer klar, dass oberhalb des Gewassers an der
KreisstraRe kein Gewasser gem. Landeswassergesetzt bestand. Die vorgenommen
MaRnahmen auf dem Firmengelande haben dazu gefihrt, dass der Anfang des Gewassers
verlegt und die Gewasserlange dadurch vergroRert worden ist. Fir das neu entstandene
Gewasserteilstick (s. Anlage, dargestellt als schwarz-weil3 gestrichelte Linie) wird die
Unterhaltung nicht von der Gemeinde Leopoldshéhe tbernommen. Die Unterhaltung des
Gewasser in diesem Abschnitt obliegt der Firma Thenhausen.

Gemeinde Leopoldshéhe — FB 1l Planung, Frau Knipping

Der jetzige B-Plan sieht eine Eingeschossigkeit mit einer Firsthdhe von 7,00 m vor. Fur die
Einrichtung eines Kranes in der neuen Halle wird aus technischen Griinden eine Héhe von
7,50 m bendétigt. Fur den Verwaltungsteil wird eine Zweigeschossigkeit angestrebt, wobei die
7,00 m Firsthohe ausreichend ist. Beiden Anderungspunkten kann die Verwaltung folgen, es
wird aber auf die Entscheidungskompetenz des Ausschusses verwiesen.

Von den Teilnehmern wurde zum gegenwartigen Zeitpunkt festgestellt, dass weitere
Untersuchungen nicht notwendig sind. Zur Uberwachung der Planauswirkungen
(Monitoring) wurden keine besonderen Uberpriifungen genannt. Die Umsetzung der
Ausgleichsmalinahmen wird auf den firmeneigenen Flachen erfolgen und wird somit
als gewabhrleistet angesehen.

Dem Kreis Lippe und der Fa. Thenhausen wurde jeweils eine Niederschrift zugestellt.

Knipping

Weitere Anmerkungen:

Herr Thenhausen erklart wahrend des Termins gegeniiber den Teilnehmern, dass Gesprache mit den
direkten Nachbarn gefiihrt worden sind. Dabei wurde von den Nachbarn der Wunsch geauRert, die
Hallenlange zu reduzieren. Im Gegenzug kdnnten sie sich vorstellen, dass das Gebaude naher an die
Nachbargrenze herangezogen wird. Von der Firma kdnnte dem Wunsch gefolgt werden. Die jetzige
Baugrenze steht dieser Mdoglichkeit entgegen. Wahrend des Termins kamen die direkten Nachbarn
hinzu. IThnen wurde von der Unterzeichnerin erklart, dass ihre Interessen, wie zuvor genannt, von
Herrn Thenhausen mitgeteilt worden sind (auch schriftlich). Verwaltungsseitig konnte der
Verschiebung der Baugrenze mit Zustimmung der Nachbarn, die hiermit dokumentiert wird, gefolgt
werden. Letztendlich dartber entscheiden wird der Hochbau- und Planungsausschuss. Die ebenfalls
aufgezeigten Probleme bzgl. des Oberflachenwassers werden z.Z. in dem Termin besprochen und
MaRnahmen veranlasst.

Der Erdwall an der sidlichen Grundstiicksgrenze, i.V.m. der Ausgleichsmal3nahme wurde von der
Firma Thenhausen auf Wunsch und in Ricksprache mit den Nachbarn angelegt. Dadurch wird das
Gebaude besser verdeckt. Die geplanten Anpflanzungen an der dstlichen Grundstiicksgrenze sind
nicht vorhanden. Zwischenzeitlich sind Drainagen zur Oberflachenwasserabfuhr eingebaut worden.
Bei Durchfuhrung der Anpflanzung wére zu beachten, dass das vorhandene Fenster des
Sozialraumes in der Ostfassade nicht durch Pflanzen ,geschlossen” wird. Das Fenster ermdglicht den
einzigen freien Blick in die Umgebung fir die Mitarbeiter.

Die Erhtéhung der Firsthbhe um 0,50 m fir den neuen Baukodrper wird nach Einschatzung der
Verwaltung visuell nicht sichtbar sein, auch weil die Gebaude versetzt sind. Der Héhenunterschied
zwischen neuem und altem Gebaudekomplex wird nur an der Ecke, an der beide Gebaude
zusammentreffen, wahrnehmbar sein. Dies wird als untergeordnet angesehen. Auch die
Zweigeschossigkeit des Verwaltungsbereiches wird gleichermaRen beurteilt. Zudem wird die
Firsthdhe von 7,00 m nicht Uberschritten.

Weitergabe an:
Herrn Oortman, FBL 1l

Kreis Lippe

Fa. Thenhausen

Hochbau- und Planungsausschuss
Frau Dr. Thiele zur Info



