Gemeinde Leopoldshdhe
Der Blurgermeister

Beschlussvorlage

- offentlich -

Drucksache 3/2006

zur Sitzung des Hochbau- und

Planungsausschusses Fachbereich: FB IV Bauen / Planen / Umwelt
Auskunft erteilt: | Frau Knipping

der Gemeinde Leopoldshéhe Telefon: 05208/991-278
Datum: 24. November 2009

Bebauungsplan Nr. 04/11 "WaldstrafRe" im Ortsteil Greste
18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Leopoldshéhe
hier: - Diskussion Uber den Vorentwurf bzgl. der Bereitstellung von Sport- und Wohnbau
flachen und deren ErschlieBung
- Beschluss uber die Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Hochbau- und Planungsausschuss |26.01.2006

Sachdarstellung:

Der Hochbau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 01.09.2005 fur die Geltungsbereiche der
beiden Bauleitplane den jeweiligen Aufstellungsbeschluss gefasst und somit die bauleitplanerische Ausei-
nandersetzung mit der Flache zwischen ,WaldstraRe, Grester Stral3e, Hudeweg und Pansheider Weg" ein-
geleitet.

Der Planungsinhalt umfasst einerseits die Schaffung von Wohnbauflachen und andererseits die Bereitstel-
lung von Flachen fur Sport und Spielanlagen in Form von Gemeinbedarfsflachen. Der Bedarf der angestreb-
ten Nutzungen, die genaue Lage sowie deren Flachenumfang wird in Verbindung mit dieser Planung ermit-
telt und erstmals zur Diskussion gestellt.

Der Bedarf fur die Nutzungen ergibt sich aus der Beurteilung der jeweiligen Situation, aber auch aus dem
planerischen Willen der Gemeinde, den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung und den damit u.a. verbunde-
nen Belangen von Sport, Freizeit und Erholung zu entsprechen. Die Nachfrage an Wohnbaufléchen ist be-
reits in der Sitzungsvorlage vom 01.09.05 dargelegt worden, auf die an dieser Stelle verwiesen wird. Hin-
sichtlich der Festsetzung von Flachen fir Sport- und Spielanlagen bzw. Flachen fir Gemeinbedarf ist zu
betonen, dass die Bauleitplane ausschlie3lich die Flachen hierfir bereitstellen. Das dieser Aspekt fur die
Gesamtentwicklung der Gemeinde nicht unbeachtlich ist, wird aus der Beurteilung der Sportplatzsituation in
der Gemeinde Leopoldshoéhe, die sich in der Anlage befindet, deutlich. Das dortige Ergebnis unterstreicht,
das zukunftig Entscheidungen hinsichtlich der Sportstattenentwicklung, insbesondere hinsichtlich Fu3ball-
groR3spielfelder erforderlich werden. Die Bauleitplane und die dort vorgesehene Flache fur Gemeinbedarf
ermdglichen der Gemeinde in der Zukunft, je nach Situation, flexibel zu entscheiden.

Die grundsatzliche Standortentscheidung fur die Verlegung des Sportplatzes Asemissen erfolgte aufgrund
des Gutachtens vom Westféalischen Amt fir Landes- und Baupflege. Parallel dazu wurde bzw. wird der Ju-
gendtreff GreAse und das Vereinshaus des TUS Asemissen eingerichtet. Damit bietet es sich generell an,
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bei einer zukinftigen Diskussion um eine weitere Sportplatzflache, diese im 6stlichen Bereich des Geltungs-
bereiches vorzusehen. Bei weiterer Betrachtung der Ortlichkeit beeinfluRt die gegebene Wohnbebauung
ndrdlich des Gewassers ,Eselsbach” und der StraRe ,Pansheider Weg", die Topographie des Gelandes, der
Schattenwurf des Waldes sudlich der ,Grester Stra3e” und die Erreichbarkeit der Sportanlagen, einschliel3-
lich der Sanitareinrichtungen fir die Sportler, die Lage einer méglichen Sportplatzfliche (siehe Anlage
Standortalternativen fir eine Sportplatzflache im Geltungsbereich).

Bei der Bereitstellung von Flachen fir Sportanlagen, hier vorrangig ein Grol3spielfeld fir Ful3ball, ist zu be-
racksichtigen, dass von dieser méglichen Einrichtung sowie von den vorhandenen Anlagen Larmimmissio-
nen ausgehen. Eine erste Einschatzung, basierend auf dem derzeitigen Planungsstadium, wird mindlich
durch Herrn Dipl.-Physiker Klaus Brohkopf, vom Buro AKUS (Akustik und Schalltechnik) aus Bielefeld gege-
ben.

Die bisher in der Politik getroffenen Entscheidungen und die daraus resultierenden Umsetzungen flhren zu
dem Ergebnis, dass Wohnen und Sport mit ihren unterschiedlichen Nutzungsanspriichen (Wohnen =
Wohn“ruhe*; Sport = sportliche Aktivitat verbunden mit La&rmentstehung) auf einander treffen. Die Intensitat
der Beeinflussung der zukinftigen Wohnbebauung durch die Sporteinrichtungen wird erst mit der heutigen
Entscheidung ermittelbar. Fest steht jedoch, dass die Wohnbebauung durch die Sporteinrichtungen beein-
flusst / beeintréachtigt werden.

Um diese Situation einerseits zu verdeutlichen und andererseits einen gewissen Schutz fir das Neubauge-
biet zu erzielen, ist zwischen den Flachen fur Sport und Flachen fir Wohnbebauung ein ca. 4 m hoher Larm-
schutzwall und soweit wie moglich, weitere 6ffentliche Grunflachen vorgesehen. In der Kombination Larm-
schutzwall und 6ffentliche Grinflache wird ein moglichst weiter Abstand zwischen Neubaugebiet und Sport-
flachen versucht zu erzielen. Gleichzeitig wird mit dieser Kombination in Verbindung mit den Flachen fir
Sport eine zusammenhangende 6ffentliche Flache mit ,parkdhnlichem Charakter” erreicht. Die zusammen-
hangende Flache ermdglicht zudem eine flexible Nutzung in Anbetracht eventueller Anderungswiinsche, die
sich ggof. in der Zukunft im Baugebiet bzw. innerhalb der gemeindlichen Entwicklung herauskristallisieren.
Dies ist ein Vorteil gegenliber einer verstreuten Lage von Einzelflachen im Geltungsbereich.

Eine Sonderstellung nimmt die westlichste der offentlichen Flachen (hier nord-6stlich des Wohnhauses
Grester StralRe 146, sieche Anlage Ubersicht Nutzungsmoglichkeiten der geplanten Griinflachen) ein. Auf-
grund des Schattenwurfes des Waldes (im Sommer ca. 25 m, im Winter ca. 45 m, u.a. Messung am 8.11.05
um 14.00 Uhr) und den daraus resultierenden unglinstigen Bebauungsqualitédten, wie nicht ausreichende
naturliche Belichtung und Feuchtigkeit, besteht nordlich der Grester Stral3e, in einer Tiefe von ca. 45 m, auf
der parallel zum Wald liegenden Flache ein Verbot fur Wohnbebauung. Der sich daraus ergebende Verlust
an Nettobauland wird insgesamt kompensiert, indem die Ruckhaltung des Oberflachenwassers, ein mogli-
ches GrofRspielfeld fur FuRball, eine ErschlieBung fir die Sportanlagen und des Neubaugebietes sowie der
hier angesprochenen o6ffentlichen Flachen vorgesehen werden. Gegenwartig stdnde diese Flache zur Nah-
erholung, als Spielraum und Freizeitnutzung auch in sportlicher Hinsicht zur Verfilgung und unterstreicht
damit den bereits erwahnten ,parkahnlichen Charakter. Diese 6ffentliche Flache unterstiitzt zudem den
bereits erwahnten Aspekt der Flachenbereitstellung fir eine spatere flexible Nutzung, die dann auch der
jeweiligen finanziellen Situation der Gemeinde angepasst werden kann. In Anbetracht der Diskussion Uber
die weitere Nutzung der Festhalle bzw. der daran angeschlossenen Turnhalle und dem stetig gegebenen
Defizit an Hallenkapazitdten im Gemeindegebiet (siehe Anlage Hallenbelegung), wobei weitere Bedarfe
durch Vereine und andere Einrichtungen aufgezeigt werden, drangt sich auch hier ein Diskussionsbedarf fur
die Bereitstellung von Flachen fur einen moglichen Sporthallenstandort auf. Damit wéare eine raumliche und
konzeptionell sinnvolle Ergdnzung des Sport- und Freizeitangebotes gegeben. Ein Sporthallenbau wirde
eine weitere Abschimung des Neubaugebietes gegeniiber der méglichen Sportplatznutzung darstellen und
gleichzeitig den Schattenwurf des Waldes nutzen, da fir diese Gebaude natirliches Licht nicht verpflichtend
ist. Auch wére die Nutzung der technischen Infrastruktur fir die Sportplatzflache wie z.B. Parkplatze mog-
lich.

An dieser Stelle sei jedoch nochmals betont, die Bauleitpldne bereiten insgesamt nur die zukinftige Fla-
chennutzung vor. Daher wird die gesamte 6ffentliche Flache auch als Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt,
die dann weiter spezifiziert wird. Mit dem Verfahren sind Zweckbestimmungen zu entwickeln, damit die Er-
werber von Wohnbaugrundstiicken die Situation einschétzen kdnnen. Eine Verpflichtung zur Umsetzung fur
die Gemeinde Leopoldshdhe besteht nicht, sie wére aber flachenm&Rig dazu in der Lage.

Die bisherigen Planungsiberlegungen sind von 8,2 ha Bruttobauland, wovon 0,82 ha flur Grinflache (incl.
Spielplatz) und 1,6 ha fir Verkehrsflache vorgesehen wurden (= 6,3 ha Nettobauland), ausgegangen. Fur
Sportflachen wurden insgesamt 4,3 ha in Ansatz gebracht. Der Vorentwurf setzt sich flachenmaRig wie folgt
zusammen:

Verkehrsflache (= Regenriickhalteanlagen, StraRen / FuBwege / Parkplatze) Ca, 1,6 ha
Grunflache (= Spielplatz, LArmschutzwall, angrenzend an das Gewasser Eselsbach) Ca. 1,2 ha



Grunflache (= ggf. Flache fur Sporthallenstandort) Ca. 0,5 ha
Sportflache ( = bestehender Ubungssportplatz mit GreAse, mdglicher Sportplatz) Ca. 2,2 ha
Nettobauland (reine Wohnbauflache) Ca. 6,8 ha

Mit der vorgelegten Konzeption wird ca. 0,5 ha mehr Wohnbauflache erreicht. Die Verkehrsflache bleibt im
Rahmen, ebenso die 6ffentliche Grinflache. Diese kdnnte auch gréRer sein, je nach dem, ob die Fléache fur
den Sporthallenstandort in Anspruch genommen wird oder nicht. Eine Reduzierung erfahrt ganz klar die
Sportflache, wobei festzuhalten ist, das mit diesem Flachenangebot der aufgezeigte ,Bedarf‘ gedeckt wird.

Der Vorentwurf ist aufgrund der Neuerungen zur Verfahrensabwicklung im Baugesetzbuch den tbergeord-
neten Behorden zwischenzeitlich vorgestellt worden. Von Seiten der Teilnehmer wurden keine Bedenken
gedulert. Weitere Inhalte sind dem Ergebnisprotokoll in der Anlage zu entnehmen.

Die Ausschussvorlage behandelt schwerpunktméflig die Erforderlichkeit von Wohnbau- und Sportflachen
sowie deren raumlichen Lage zueinander. Berticksichtigung finden dabei mehrere Rahmenbedingungen wie
z.B. Larm und Schattenwurf. Der Vorentwurf stellt fir die aufgezeigten Nutzungen die Flachen zur Verfu-
gung. Mit einer positiven Beschlussfassung fur die diskutierte Planungskonzeption wére es mdglich, die
frihzeitige Beteiligung einzuleiten. Die Inhalte des erzielten Ergebnisses werden dann in die Unterlagen
entsprechen eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Der Hochbau- und PlanungsausschuR nimmt die Ausfiihrungen zur 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Leopoldshéhe und zum Bebauungsplan Nr. 04/11 ,Waldstra3e* zustimmend zur Kennt-
nis und beschlieRt die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und sons-
tiger Trager 6ffentlicher Belange.

In Vertretung

Lange

Anlagen

Planzeichnung / Vorentwurf B-Plan Nr. 04/11 ,WaldstralRe"

Beurteilung der Sportplatzsituation in der Gemeinde Leopoldshéhe

Standortalternativen fiir eine Sportplatzflache im Geltungsbereich

Hallenbelegung

Ubersicht Nutzungsmaglichkeiten der geplanten Griinflachen

Ergebnisprotokoll des Termins mit den tibergeordneten Behdrden

Planzeichnung / Vorentwurf 18. Anderung des Flachennutzungsplanes — wird nachgesandt -




