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Gemeinde Leopoldshohe

15. Anderung
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gem. § 5 (5) BauGB
mit den Angaben nach § 2a BauGB

Verfahrensstand:
Beteiligung der Offentlichkeit gem. 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. 4 (2) BauGB
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Rechtsgrundlagen

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes hat folgende Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414),
o Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-

ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I'S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),
® Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 I. S. 58).

Anlass und Ziele der Anderung

Anlass fur die Planung ist die beabsichtigte Neuordnung des Grundstiickes und zukiinfti-
gen Gewerbebrache der ehemaligen Sargfabrik der Fa. Késter. Diese gewerbliche Grund-
stlcksflache zwischen der Strae ,Milser Heide" im Westen und der ,HauptstraRe* (L 751)
im Osten soll im Sinne einer Nutzung fir ortszentrale Einrichtungen und hier vorrangig fur
Versorgungseinrichtungen tiberplant werden.

Die Flache steht in r&dumlich-funktionalem Zusammenhang mit dem sudlich gelegenen
Nahversorger / Vollsortimenter mit Getrankemarkt und soll stadtebaulich mit diesem ver-
bunden werden.

Beabsichtigt ist die Verlagerung dieses Nahversorgers aus diesem Standort sowie des
Discounters von seinem heutigen Standort an der ,HauptstraRe" in den zu Uberplanenden
Bereich. Zudem sollen in diesem Verbund Shopflachen angeboten werden.

Far den Anderungsbereich ist entsprechend eine Darstellung von ,Gemischter Bauflzche®
anstelle von ,Wohnbaufléche* vorgesehen.

Mit der Anderung der Darstellung kann eine Ergénzung der vorhandenen Mischbauflache

bzw. des vorhandenen Kerngebietes auf einer bislang ausschlieBlich gewerblich genutzten
bzw. brachliegenden Fléche erfolgen.

Lage und Abgrenzung des Anderunqsbereiches

Der etwa 3.050 m” groRe Anderungsbereich (Gemarkung Bechterdissen, Flur 4) liegt in-
nerhalb der Siedlungsmitte des Ortsteiles Asemissen und zwar westlich der ,HauptstraRe“
(L 751) / noérdlich der ,Heeper StraRe® (K 2).
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Ausschnitt: Deutsche Grundkarte 1:10.000
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Anderungsverfahren

3.1

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 (3) BauGB parallel zur
18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02 ,Milser Heide". Mit dem Parallelverfahren
wird dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes gemaR § 8 (2) BauGB entsprochen.

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist die Gemeinde Leopolds-
héhe hinsichtlich der siedlungsraumlichen Struktur des Bundeslandes in der zentralortli-
chen Gliederung als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern im Versorgungsbe-
reich in einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur ausgewiesen. Die Gemein-
de befindet sich mit ihrer Lage an der BundesstraRe 61 sowie an der Autobahn 2 an einer
grollraumigen (Oberzentren Bielefeld / Hannover) verbindenden Entwicklungsachse.

Der Bereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ebenso wie der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 02/02 Milser Heide" im Gebietsentwicklungsplan (Teilab-
schnitt Oberbereich Bielefeld) fur den Regierungsbezirk Detmold als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich“ ausgewiesen.
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Gemeinde Leopoldshéhe — Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Milser Heide")

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemal § 1 (4) BauGB wird

eine Anfrage geméaR § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksplanungsbehérde
gestellt.

Fachplanungen

Fur die Bauleitplanung sind keine sonstigen Vorgaben / Fachplanungen bekannt.
Belange der Landschaftsplanung sind durch die Bauleitplanung nicht berihrt.

Reale Flachennutzung

Der Anderungsbereich wird zurzeit im Osten durch die vorhandene gewerbliche Nutzung
als Stellplatz und Lagerflache genutzt.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist im Westen durch den rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 02/02 ,Milser Heide" stdlich des Kindergartenstandortes eine éffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Dieser Standort (rd. 850 m?)
liegt nordwestlich des Grundstiickes des aufgelassenen Gewerbebetriebes und ist nie als
Kinderspielplatz angelegt gewesen. Die Fliche stellt ausschlieRlich eine ungenutzte Rest-
flache dar. Eine Nutzung als Kinderspielplatz ist nicht mehr vorgesehen, da sich an dieser
Stelle innerhalb des Ortsteiles dafiir kein Bedarf mehr ergibt.

Nérdlich des Anderungsbereiches grenzt neben dem Kindergartenstandort und dem Ge-
meindehaus der Kirchengemeinde Wohnnutzung an. Diese setzt sich westlich des Ande-
rungsbereiches bis zur ,Milser Heide" sowie 6stlich bis zur ,<Hauptstralte“ in einer Grund-
stuckstiefe fort.

Sudlich des Anderungsbereiches grenzt der heutige Standort eines Vollsortimenters / Su-
permarktes mit seiner Stellplatzanlage an.

Derzeitige Flachennutzungsplan - Darstellung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshohe ist der Ande-
rungsbereich zurzeit als ,Wohnbaufliche* dargestelit. Diese Darstellung erfolgt auch fiir die
nordlich, westlich und 6stlich an den Anderungsbereich grenzenden Flachen. Nérdlich des
Anderungsbereiches ist zudem noch. ,Flache fur den Gemeinbedarf (Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen) bis zur ,Danziger StraRe / ,Tilsiter
Strale" dargestellt.

Sudlich des Anderungsbereiches ist ausschlieRlich ,Gemischte Baufliche" dargestellt.

Art und Umfang der Flichennutzungsplan - Anderung

Fur den Anderungsbereich ist eine Darstellung von ,Gemischter Bauflache" anstelle der
Darstellung von ,Wohnbauflache® vorgesehen.

Art, Lage und Umfang der notwendigen Anderung geht aus den Flachennutzungsplan-
Ausschnitten im Anhang hervor.
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Die Anderung hat folgende GréRenordnung:

Wohnbauflache (W)
Gemischte Bauflache (M)

Gesamt

Auswirkungen der Anderung sowie Umweltbelange / Angaben

hach § 2a BauGB

Im Rahmen der parallel vorgenommenen 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02
,Milser Heide" erfolgt eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
(Umweltpriifung) in der Begriindung zum Bebauungsplan im Teil B. ~Umweltbericht*.

Auf diesen Umweltbericht wird verwiesen, so dass eine einzelne Darstellung der Umweltbe-

lange in dieser Begriindung zur 15. Anderung des Fléachennutzungsplanes nicht wiederholt
wird.

In den jeweiligen einzelnen Schutzbereichen

o Mensch,

® Tiere,

o Pflanzen,

» Boden,

o Wasser,

° Luft,

° Klima,

J Landschaft

. Kulturgtiter- und sonstige Sachguter

sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben zu erkennen.
Hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern sind keine
verbleibenden, erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Mit dem Anderungsbereich liegt eine Flache vor, die aufgrund der bislang getroffenen
Festsetzungen bereits Baurechte schafft. Der zentrale Teil des Anderungsbereiches mit
dem Schwerpunkt der Versorgungseinrichtungen ist als Gewerbeflache bereits heute na-
hezu vollsténdig durch Uberbauung bzw. Stellplatzflache versiegelt.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach im Zusammenhang mit der
18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02 Milser Heide nicht gegeben. Aus diesem
Grund entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §1a
BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MaRnahmen zur Bewaltigung von Ein-
griffsfolgen.

Es sind keine technischen MaRnahmen des Bodenschutzes in dem Anderungsbereich zu
treffen bzw. festzusetzen.

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Zusammenhang mit der Nahe des Plange-
bietes zur ,Hauptstrake* und zur »sHeeper Strale zu beachten. Zudem sind die potenziel-
len Emissionen durch den zentralen Teil des Anderungsbereiches mit dem Schwerpunkt
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der Versorgungseinrichtungen zu beachten. Es werden aktive sowie passive Malknahmen
zum Schallschutz festgesetzt.
Anlass fur die Planung ist die beabsichtigte Neuordnung des Grundstiickes und zukiinfti-
gen Gewerbebrache der ehemaligen Sargfabrik der Fa. Koster. Diese gewerbliche Grund-
stlcksflache zwischen der StraRe ,Milser Heide" im Westen und der .Hauptstralle® (L 751)
im Osten soll im Sinne einer Nutzung fiir ortszentrale Einrichtungen und hier vorrangig fiir
Versorgungseinrichtungen Uberplant werden.
Mit der Planung kann

* ein Beitrag zur Revitalisierung einer potenziellen Gewerbebrache sowie

» die sinnvolle Erganzung eines ortszentralen integrierten Standortes
erreicht werden.
Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem
Nutzungszweck entsprechende MalR begrenzt.
FUr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Gemeindegebietes ste-
hen jedoch auler der Inanspruchnahme der potenziellen Gewerbebrache innerhalb des
Anderungsbereiches keine geringwertigeren Flachen zur Verfugung. Mit der Planung wird
ein Beitrag zur Vitalisierung von Brachflachen geleistet bzw. einer vorrangigen Nutzung von
Brachflachen zur Umsetzung des Planungszieles ein Vorrang eingerdumt.
Die Verdichtung des Bodens wird auf den baulich notwendigen Umfang beschrankt wer-
den.
Vorrangig andere, fiir den Nutzungszweck in Frage kommende Flachen, sind vor dem Hin-
tergrund des Zieles der Ergénzung des vorhandenen Kerngebietes ohne Belang fiir die
Planung.
Vor dem Hintergrund des aus funktionalen Aspekten gewahlten stadtebaulichen Konzeptes
mit 7

e einer zusammenhéngenden Flache fir Stellplatze zwischen dem heutigen Vollsor-

timenter-Standort und den neuen Bauflachen, die eine Abschirmung gegeniiber den
nutzungsempfindlichen Wohnbereichen ermoglichen und

e der Offnung der Stellplatzanlage nach Osten in Richtung ,Hauptstrale*

ergibt sich keine wesentlich andere stadtebauliche Lésung.

Grundsatzlich ergeben sich aber keine anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelterheblich-
keit als die in dem Bericht dargestellten.

Bearbeitet in Abstimmung und Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Gemeinde Leopolds-
héhe

Bielefeld, im Dezember 2004

Planer:
Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, SRL, IfR
Vennhofallee 97
33689 Bielefeld
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Anhang: Zurzeit rechtsverbindliche Darstellungen

Darstellung gem. § 5 (2) BauGB

==m== Grenze des Anderungsbereiches

Wohnbauflachen gem. § 5 (2) Ziffer 1
BauGB i.V.m. § 1 (1) Ziffer 1 BauNVO

Gemischte Bauflachen (§ 1 (1) Ziffer 2
BauNVO)

Flachen flir den Gemeinbedarf gem. §5(2)
Ziffern 2 und 4 BauGB

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und
die &rtlichen Hauptverkehrsziige gem. §5
(2) Ziffer 3 BauGB (Sonstige tiberdrtliche
und ortliche HauptverkehrsstraRen)
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Anhang: Darstellungen zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellung gem. § 5 (2) BauGB

==== Grenze des Anderungsbereiches

Wohnbauflachen gem. § 5 (2) Ziffer 1
BauGB i.V.m. § 1 (1) Ziffer 1 BauNVO

Gemischte Bauflachen (§ 1 (1) Ziffer 2
BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf gem. § 5 (2)
Ziffern 2 und 4 BauGB

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

Flachen fur den Uberodrtlichen Verkehr und
die ortlichen Hauptverkehrsziige gem. § 5
(2) Ziffer 3 BauGB (Sonstige tiberortliche
und ortliche Hauptverkehrsstralien)
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