Schreiben der Sozietdt Schliiter im Auftrag von Herrn Beckmann (Abschrift des

Schreibens vom 18.02.2004)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir vertreten Herrn Beckmann.

Herr Beckmann ist mit der beantragten Anderung des Bebauungsplanes nicht einverstanden.

Wenn auf den Uberbaubaren Flachen Gebdude errichiet oder erweitert werden, verringern sich die
Gebaudeabsténde so sehr, dall Herr Beckmann fir etwaige eigene Bauwiinsche Nachteile befuirchtet, und
dal sich nicht die von Ihnen angedeutete Mdglichkeit ergibt, Bauwiinsche zu realisieren, die tiber das derzeit
mogliche Maf} hinausgehen.

(Anm. der Verwaltung: Herr Beckmann ist Teil einer Erbengemeinschaft, der das Haus In der Brinkheide Nr.
25 gehort. Der tibrige Teil der Erbengemeinschaft hat sich nicht gegen die Anderung des Bebauungsplanes
ausgesprochen)

Empfehlung der Verwaltung:

Die Befiirchtung von Herrn Beckmann, dal etwaige eigene Bauwilinsche durch tberbaubaren Flachen auf
dem Nachbargrundstiick eingeschrankt werden, ist grundlos. Die Bauméglichkeiten auf dem Grundstiick von
Hermm Beckmann werden im wesentlichen durch den derzeitigen Status als unbebauter Innenbereich
(BauGB § 34) und die Abstandregelung gem. LBO NRW § 6 geregelt. Die dritte vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 08/05 beriihrt diese Rechtsgrundlagen nicht.

E.ON Westfalen Weser AG, Postfach 101 363, 31763 Hameln (Schreiben vom
13.12.2004)

Ihren Bebauungsplan haben wir bearbeitet, und es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Beachten Sie
jedoch die Hinweise zu den im Text angesprochenen Kostentragungspflichten.

Der Bereich ist auf Versorgungsanlagen der E.ON Westfalen Weser AG und betriebsgefiihrter Unternehmen
gepriift.

Ihr Ansprechpartner ist die Betriebsstelle: Lage, Pivitsheider Str. 21, 32791 Lage, Tel.: 05232 - 95360

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Versorgungsanlagen:

- Niederspannungskabel

Wir bitten diese Anlage(n) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Den ungefahren Verlauf beziehungsweise Standort der Anlage(n) entnehmen Sie den beigefiigten
Ubersichtsplanen.

Bei der Bauausfiihrung beriicksichtigen Sie nachstehende Sachverhalte:

1. Erdarbeiten in der N&he der vorgenannten Versorgungseinrichtung(en)missen unserer Betriebsstelle
wenigstens 8 Tage vorher mitgeteilt werden. Anhand der von uns bei der Anzeige der BaumaRnahmen
ausgehandigten Bestandspléne besteht die Pflicht der bauausfihrenden Firma, die genaue Tiefe und Lage
der Versorgungseinrichtungen durch Querschlage, Suchschlitze oder &hnliches festzustellen. Um Schéden
an den unterirdischen Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, durfen Arbeiten in deren Nahe nur von Hand
und mit geeigneten Geraten erfolgen. Eine Beschéadigung unserer Anlagen ist auszuschlieen.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvorhabens in eine értliche Einweisung in die genaue Lage
der unterirdischen Versorgungseinrichtungen erforderlich.

3. Sollten Anderungen an unseren Versorgungseinrichtungen notwendig sein, ist ein Ortstermin mit unserer
Betriebsstelle erforderlich. Bitte stimmen Sie rechtzeitig einen Termin ab, da zur Durchfilhrung von
Leitungsanderungsarbeiten eine angemessene Vorbereitungszeit erforderlich ist. In diesem Fall sind die
Kostentragungspflichten zu klaren.

4. Der Schutzstreifen der Leitungen darf auf Grund der Bestimmungen (VDE,DVGW in der jeweils glltigen
Fassung) nicht tiberbaut und mit Tiefwurzlern Uiberpflanzt werden. Eventuell geplante Anpflanzungen sind in
der Nahe unserer Leitungen aullerhalb des Schutzstreifens unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes GW
128 vorzunehmen. Sollten danach Schutzmalnahmen unserer Leitungen erforderlich sein, so sind diese mit
uns abzustimmen.

5. Die Stromversorgung des ausgewiesenen Bereiches ist durch die Erweiterung des Orisnetzes
gewahrleistet.

Wir bitten die Belange unserer Energieversorgung bei lhren weiteren Planungen zu beriicksichtigen.
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Vorschlag der Verwaltung:

Das Niederspannungskabel wird nicht nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes eingetragen,
da dies zeichnerisch nicht eindeutig darzustellen ist. Die zu beriicksichtigen Sachverhalte werden als
Hinweise zur weiteren Erlauterung aufgenommen.

Weiterhin ist zu bedenken, dal® die Bauherren im Rahmen ihrer Sorgfaltspflicht dazu angehalten sind, sich
vor der Bauausflihrung mit der E-On Westfalen Weser AG in Verbindung zu setzen.

Die Verwaltung empfiehlt, den folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

E.ON Westfalen Weser AG

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Anlagen der E.ON Westfalen Weser AG.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Néhe dieser Anlagen ist es erforderlich, daR sich die
Bauausfihrenden vorher in die genaue Lage der Anlagen einweisen lassen.

Ihr Ansprechpartner ist die Betriebsstelle: Lage:
Lage, Pivitsheider Str. 11, 32791 Lage, Tel: 05232/9536-0

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Postfach 104451, 44044 Dortmund
(Schreiben vom 09.12.2004)

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich die im Betreff aufgefiihrten Leitungen der RWE.

Anliegend tbersenden wir lhnen eine Planunterlage, aus der Sie den Verlauf der Erdgasleitung ersehen
konnen (1 * DIN A 3 Bestandsplan zu Gasverteilungsleitungen).

Sofern neue Anlagen oder Anderungen von StraRen, Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen, Grundstiicken
(Eigentumsverhaltnissen), Gelandehthen, Griunanlagen und Bepflanzungen im Bereich unserer
Versorgungsanlagen zu erwarten sind, missen anhand von Detailplanungen rechtszeitig Abstimmungen mit
uns erfolgen.

Gegen die geplante MaRnahme bestehen unter Beachtung der vorgenannten Hinweise keine Bedenken.
Abschlielend bitten wir um weitere Beteiligung an lhren Planungen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt, keine nachrichtlichte Ubernahme der Gasleitungen vorzunehmen, da die
Darstellung von Hausanschlussen nicht'Gegenstand der Bauleitplanung ist und die Bauherren im Rahmen

ihrer Sorgfaltspflicht dazu angehalten sind, sich mit RWE vor Beginn der Tiefbauarbeiten in Verbindung zu
setzen.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 der
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) iV. mit § 41 der
Gemeindeordnung NRW (GO NRW) hat der Rat der Gemeinde Leopoldshdhe die 3.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/05 ,Niedernbruch®, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Leopoldshéhe,

Birgermeister

B
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Planzeichenerkladrung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
WR Beschrankung der Zahl der Wohnungen
TWo (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
z.B. GRZ 0,4 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Gescholflachenzahl
z.B. GFZ 0,8 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2 B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
e (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse zwingend
z.B. ® (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen
TH z.B. bis | Trauthahe als Hochstmalk
5,75 m (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
FH z.B. bis |Firsthahe als Hochstma®
8,5 m (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Bauweise, Baulinie, Baugrenze
o offene Bauweise

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/05 ,Niedernbruch*
(§ 9 (7) BauGB)

——— —
GR/ R/ IR
—— — —

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21und (6) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung der Maf3es der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes
(§ 1 (4) und §16 (5) BauNVO)

SD 35°-45°

Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 45°
(geman § 86 BauO NW)

SD 30° - 35°

Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 35°
(gemalR § 86 BauO NW)

. dotr -




3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/05 ,Niedernbruch" - Satzung- Februar 2005

Textliche Festsetzungen

| Art und MaR der baulichen Nutzung
1) Allgemeines Wohngebiet Il (zwingend) o GRZ 0,4 GFZ 0,8

2) Allgemeines Wohngebiet Il o GRZ 0,4 GFZ0,8
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden ist auf zwei beschrankt.

Il Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

1. Bodenbefestigung, Freiflachen, Stellplatze und Zufahrten:

Die Versiegelung von Freiflachen und Stellflachen mit Materialien wie Asphalt oder
Beton ist unzulassig. Fiur anzulegende Pflasterflichen ist ein Betonunterbau nicht
zulassig.

2. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Garagen, Carports und
Stellplatze sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zugelassen. Die GroRe der
Nebenanlagen ist auf 30 m?® beschrankt. Ausnahmen fiir Nebenanlagen iiber 30 m®
kénnen zugelassen werden.

Il AuRere Gestaltung der Baukdrper

Dachaufbauten
Allgemeine Voraussetzungen:
Dachaufbauten sind ab 35° — 45° Grad Dachneigung flach abgedeckt oder als
Schleppgaube zuldssig.
Gestaltungs- und Ausfuhrungsanforderungen
e Der seitliche Gaubenabstand vom Ortgang muf2 mindestens 1,50 m betragen.
e Zwischen Einzelgauben sind mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten.
e Die Hohe der Dachgauben, gemessen vom Dachaustritt bis Unterkante
Gaubeneindeckung, darf nicht groRer als 1,50 m sein.
e Als Gaubenlange ist maximal 1/3 der Geb&udelange zulassig.
e Es sind mindestens zwei Dachziegelreihen zwischen Traufe und Dachgaube
vorzusehen.
e Es sind mindestens 1,00 m Abstand zwischen Dachfirst und oberem
Dachgaubenabschluf? einzuhalten.
e In der Gaubenvorderfront sind nur Fensterflichen einschlieBlich ihrer
konstruktiven Bauteile zulassig. Grofkere Wandflachen neben den
Gaubenfenstern sind nicht zulassig.

Traufhéhe

Festgesetzt sind gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO die in der
Planzeichnung dargestellten Hohen.

Bei der Berechnung der Traufhdhe sind folgende Bezugspunkte mal3gebend: Oberer
Bezugspunkt: Schnittpunkt der AuRenwénde mit der Oberkante der Dachhaut.
Unterer Bezugspunkt: Oberkante des natiirlich anstehenden Gelandes im Mittel des
Baufensters




3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/05 ;Niedernbruch® - Satzung- Februar 2005

Firsthéhe

Festgesetzt sind gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO die in der
Planzeichnung dargestellten Héhen.

Bei der Berechnung der Firsthéhe sind folgende Bezugspunkte maRgebend: Unterer
Bezugspunkt: Oberkante des natirlich anstehenden Gelandes im Mittel des
Baufensters

IV Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Im Bereich des &ffentlichen StraRenraumes und der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sind Mauern, Holzzaune oder lebende Hecken bis 80 cm zulassig.

An seitlichen und hinteren Grundstiickseinfriedigungen sind Holzflechtziune,
Bohlenwénde oder Mauern unzuléssig.

V Zuwegungen
Private Zuwegungen miissen mit wasserdurchldssigen Materialien hergestellt
werden.

VI Freiflachen
Freiflachen sind géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/05 ,Niedernbruch® - Satzung- Februar 2005

Hinweise

Bodenaushub

Gemal § 3a der Satzung Uiber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe (21.11.1993) soll
bei Baumafnahmen unbelasteter Bodenaushub so ausgebaut, zwischengelagert und
transportiert werden, daR Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfillen und
anderen Abfallstoffen unterbleiben. Soweit méglich, sollte daher Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht werden.

Dachflachenwasserversickerung

Aufgrund des § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies unter MaRgabe der
Bodenverhéltnisse und ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist.

Diesbezuglich ist im Einzelfall Riicksprache mit dem Abwasserwerk der Gemeinde
Leopoldshéhe zu filhren und die Entwasserungssatzung der Gemeinde
Leopoldsh6he — insbesondere § 9 Abs. 6 - (vom 14.12.1995 / i.d. Fassung v.
21.12.2001) zu berticksichtigen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzlglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag:
Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0, anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu belassen.

Deutsche Telekom

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG.

Zur Vermeidung von Beschadigungen ist es erforderlich, daR vor Tiefbauarbeiten
Uber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen sich die Bauausfiihrenden vom
Bezirksbiiro Netze Bielefeld, BeckhausstraRe 36, in 33611 Bielefeld, Telefon (05 21)
5 67 — 8124 (Planausgabe) in die genaue Lage der Anlagen einweisen lassen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Versorgungstrager ist es
notwendig, dal Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
unserem Produktionsbiiro Bielefeld, Herforder StraBe 14, 33602 Bielefeld,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

E.ON Westfalen Weser GmbH

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Anlagen der Firma E.ON Westfalen
Weser GmbH.

Zur Vermeidung von Beschéadigungen dieser Anlagen ist es erforderlich, sich vor
Bauausfiihrung in die Lage dieser Anlagen einweisen zu lassen.

Ihr Ansprechpartner hierfir ist das Service Center Lage:

Pivitsheider Str. 11, 32791 Lage, Tel: 05232/9536-0

— AD2 -~
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Gewadsser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser.

Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 86 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) werden mit einzelnen
Festsetzungen im Text ,6rtliche Bauvorschriften® erlassen. Mit ihrer Aufnahme in den
Bebauungsplan werden sie zugleich Bestandteile des Bebauungsplanes. VerstdRe
gegen die gestalterischen Festsetzungen gelten als Ordnungswidrigkeit gem. § 84
BauO NRW.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, BGBI. 1998 1 S. 137)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)




3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/05 ,Niedernbruch® - Satzung- Februar 2005

Verfahrensvermerke
Katasternachweis Eindeutigkeit Aufstellung Auslegung
Die Darstellung des Es wird bescheinigt, daB Dieser Plan ist gemdl § 2 | Der Hochbau- und
gegenwirtigen Zustandes die Festsetzungen der des Baugesetzbuches durch | Planungsausschuf} der
stimmt mit den ‘ stddtebaulichen Planung Beschluf} des Hochbau- Gemeinde Leopoldshdohe hat in
Katasterunterlagen-iiberein. | geometrisch eindeutig ist. |und Planungsausschusses |seiner Sitzung am
der Gemeinde dem Entwurf des
: Leopoldshdhe vom Bebauungsplanes zugestimmt
Die Planunterlagen fiir den 2004 aufgestellt | und seine 6ffentliche
Geltungsbereich des Planes worden. Auslegung gem.
auf der Grundlage der § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Flurkarte im : Der Aufstellungsbeschlufi | Ort und Dauer der ffentlichen
M 1:1000 entsprechen dem wurde am Auslegung wurden ortsiiblich
Stand v. i am
ortsiiblich bekanntgemacht.
bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom
bis
Detmold, gem. § 3Abs. 2
Detmold, Leopoldshdohe, BauGB dffentlich ausgelegen.
Kreis Lippe o '
Im Auftrag Kreis Lippe ' Gemeinde Leopoldshihe Leopoldshéhe,
Im Auftrag Gemeinde Leopoldshihe
| Der Landrat, Kreis Lippe Der Landrat, Kreis Lippe | (Schemmel) (Schemmel)
Vermessung und Kataster Vermessung und Kataster (Bﬂ_glermeister) (Biirgermeister)
Satzungsbeschlufl Inkraftireten Planverfasser
Dieser Bebauungsplan ist gem. | Dieser Bebauungsplan ist | Der Entwurf des
§ 10 des Baugesetzbuches vom | gemi § 10 (3) BauGB am | Bebauungsplanes ist vom
Rat der Gemeinde Bauamt der Gemeinde
Lc  Idshéhe am |im Amisblatt des Kreises | Leopoldshéhe ausgearbeitet

als | Lippe bekanntgemacht | worden.
Satzung begehlossen worden. | worden. '

Der Bebauungsplan ist

damit am

rechtsverbindlich

geworden.
Leopoldshihe, | Leopoldshéhe, Leopoldshdhe,
Gemeinde Leopoldshihe '

Gemeinde Leopoldshihe Gemeinde Leopoldshdhe
(Schemmel)
(Biirgermeister) (Schemmel) (Schemmel)

(Biirgermeister) (Biirgermeister)

| _
_ Adoa-
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Begriindung
I. Allgemeines

1. Ziel, Zweck und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der rechtskréaftige Bebauungsplan sieht eine Bebauung entlang der StraRe in der
Brinkheide vor. Eine zweite Bauzeile ist im bereits rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht vorgesehen. Ziel des Planes ist es, eine Nachverdichtung vorzunehmen. Die
hier verfolgte Anderung des Bebauungsplanes leistet einen Beitrag zur Schonung
von freien Flachen im AuRenbereich.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe vom 15.06.1971,
zuletzt geéndert mit der 12. Anderung, stellt den Anderungsbereich bereits als
Wohnbauflache dar. Die vorliegende Planung - mit dem Gebietscharakter WA -
stimmt daher mit der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes iiberein.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Die vorgesehene Planung entspricht den Darstellungen des
Gebietsentwicklungsplanes (GEP) (Stand 06/2004), Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld, der fur den Geltungsbereich der Anderung einen Allgemeinen
Siedlungsbereich darstellt. Die Inhalte der vorliegenden Anderung stehen daher
landesplanerischen Zielsetzungen nicht entgegen.

4. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Anderungsgebiet umfaRt die Flurstiicke 110,111 und 198 der Flur 4 in der
Gemarkung Schuckenbaum.

Der Geltungsbereich wird im einzelnen wie folgt umgrenzt:

im Westen begrenzt die StralRe In der Brinkheide das Planungsgebiet
im Norden durch die StralRe In der Brinkheide

im Osten durch Wohnh&user und Gartenflachen

im Suden durch Wohnhé&user und Gartenfliachen

Der Geltungsbereich ist auf der Karte auf Seite A graphisch dargestellt.

Das Planungsgebiet hat eine GréRe von ca. 3.096 gm.
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Il. Rahmenbedingungen

1. Lage im Gemeindegebiet

Das Anderungsgebiet liegt im Ortsteil Schuckenbaum. Die Umgebung des
Anderungsgebietes wird durch die vorhandene Wohnbebauung aus den 60er und
70er Jahren gepragt.

2. Eigentumsstruktur, baulicher Bestand, gegenwartige Nutzung
und Zustand von Natur und Landschaft

Die Flurstiicke befinden sich in Privatbesitz und sind mit zweigeschossigen
Wohngeb&uden bebaut. Die unbebauten Grundstiicksflachen werden als Ziergarten
genutzt.

3. Nutzung/ Immissionsbelastung

Die Grundstiicke werden zu Wohnzwecken genutzt. Larmbelastungen treten nur
durch die umliegenden Wohnbebauung und die am Rand des Planungsgebietes
verlaufende Stral3e In der Brinkheide auf, die nur die Funktion einer Wohnstralie hat.
Die Larmbelastungen ist damit unterhalb der Obergrenzen fur ein WA.

4. Bestehende rechtliche Verhaltnisse

Das gesamte Flurstiick liegt im Geltungsbereich des, 1967 rechtskraftig gewordenen,
Bebauungsplanes Nr. 08/05 ,Niedembruch®. Als Gebietscharakter ist ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Als Art und Mall der baulichen Nutzung sind
zwei Vollgeschosse (zwingend) mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 in
offener Bauweise festgesetzt. Die Erschliefung erfolgt von der &ffentlichen Stralle In
der Brinkheide. Als Dachneigung sind 35° und als Traufhéhe 5,75 m festgesetzt.

lll. Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen der
Bebauungsplanianderung
1. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der

Landschaftspflege
1.1 Grundsitzliche Aussagen zu den einzelnen Belangen

Folgende Schutzgiiter werden betrachtet:
e Tiere

Pflanzen,

Boden

Wasser

Luft

Klima

das Wirkungsgeflige der v.g.

Landschaft

Biologische Vielfalt

Das Grundstiick ist bereits bebaut. Eine anthropogene Uberformung der
aufgefuihrten Schutzgiter ist daher bereits erfolgt. Die vorliegende Planung bereitet
zudem keine gréferen Eingriffe in Natur und Landschaft vor als der rechtskraftige
Bebauungsplan.
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Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (BauGB §1 (6) Nr. 7 c), die die vorliegende
Planung auslost, werden nach derzeitigen Kenntnisstand als vertraglich eingestuft.

Die Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter (BauGB §1 (6) Nr. 7 d)
werden mit der vorliegenden Planung als vertraglich eingestuft.

Zusammenfassend kann die Aussage getroffen werden, daB die vorliegende
Planung die aufgezihlten Schutzgiiter nicht mehr beeintrichtigt als der
derzeitige Rechtsstand und die bereits vorhandene Bebauung der
Grundstiicke.

1.2 Eingriffsregelung Vermeidung/ Minimierung des Eingriffes

Die Belange Natur und Landschaft betreffend wurden bereits mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 08/05 ,Niedernbruch“ abgewogen. Die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes bereitet keinen gréReren Eingriff vor, als der rechtskraftige
Plan zulaRt.

1.3 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden unter
Begrenzung der Bodenversiegelung, Wiedernutzbarmachung von Flichen,
Beachtung der Aspekte zur Nachverdichtung und Innenentwicklung, Aussagen
zu Altlasten / Bodenschutz / Bodenaushub und Bodenentsorgung

Eine Beanspruchung des Bodens ist grundsatzlich bereits mit der Genehmigung des
Bebauungsplanes Nr. 08/05 ,Niedernbruch“ erfolgt. Der vorliegende Plan verandert
zum Uberwiegenden Teil nur die Nutzung.

Dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a (2)
BauGB) unter Begrenzung der Bodenversiegelung wird beriicksichtigt, indem
bereits von Bebauung gepragte Flachen in Anspruch genommen werden. Weiterhin
ist die vorgesehene Zuwegung auf den notwendigen Umfang beschrankt.

Die Flacheninanspruchnahme sowie das MaR® der Nutzung ist in einem Umfang
festgelegt worden, das nicht tber die bisher maximal mégliche Versiegelung
hinausgeht.

Die Breite der Privatstralen orientiert sich ausschlieBlich an dem 6rtlichen Bedarf
und der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE). Die
Versiegelung wird dadurch so gering wie méglich geplant.

Eine vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen bzw.
Wiedernutzbarmachung von Flachen erfolgt mit der vorliegenden Planung.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der Aspekt zur Nachverdichtung und
Innenentwicklung umgesetzt.

Fir den Geltungsbereich der Planung werden keine Flichen mit
Bodenbelastungen in Anspruch genommen. Innerhalb des Planungsbereiches
liegen keine Informationen tiber Altablagerungen und Altlasten vor.

Im Rahmen der Vermeidung von nachteiligen Bodenveridnderungen wird i.\V.m

§ 3 a Abs. 2 der Satzung Uiber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe der Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht, soweit dies technisch méglich ist. Die GroRe
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und der Zuschnitt des Flurstiickes 759 bzw. des Anderungsbereiches verdeutlichen
bereits, dal® innerhalb des Plangebietes kein raumlicher Spielraum fur die
Unterbringung des Bodenaushub besteht. Der Bodenaushub ist daher abzufahren
und entsprechend zu entsorgen.

Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich, da keine Griinde hierfur vorliegen.

1.4 Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. einer
allgemeinen Vorpriifung entsprechend der Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben® (hier
Nr. 18.8) besteht nicht, da keines der genannten Bauvorhaben geplant ist und die
festgesetzte Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO die in der Liste festgelegten
Prufwerte fur die Vorprifung (Nr. 18.7.2) von 20.000 gm nicht erreicht. Die
Gesamigrofe des Plangebietes betragt ca. 3.096 gm.

2. Belange des Verkehrs / ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die festgesetzten Geh-.
Fahr-, und Leitungsrechte sowie die vorhandene offentliche Strale gesichert. Die
StralRe In der Brinkheide kann den Verkehr, der im Plangebiet entsteht, aufnehmen.
Die verkehrliche Anbindung innerhalb des Ortsteiles, wie auch an das regionale und
uberregionale Verkehrsnetz ist gewahrleistet.

3. Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes )
In der Umgebungsbebauung und auf den Grundstiicken im Anderungsgebiet
befinden sich keine denkmalwirdigen Gebdude.

4. Belange der Ver- und Entsorgung, der Oberflachenentwasserung

und des Wasserschutzgebietes
Im oder direkt am Plangebiet ist kein oberirdisches Gewésser oder naturliches
Uberschwemmungsgebiet bekannt.

Mit wild abflieBendem Wasser von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird
aufgrund der topographischen Situation und den bisherigen Erfahrungswerten nicht
gerechnet.

Fur die Abwasserbeseitigung kann das vorhandene Kanalnetz (Trennsystem)
genutzt werden, dieses ist ausreichend dimensioniert. Die Erweiterung kann an die
vorhandenen Kanale In der Brinkheide angeschlossen werden.

Die Klaranlage in Schuckenbaum ist entsprechend der gemeindlichen Entwicklung
ausgebaut und entspricht den allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Aufgrund des § 51 a Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréchtigung des
Wohls der Aligemeinheit méglich ist.

Entsprechend dieser Vorgabe ist zwar grundsatzlich beabsichtigt, eine dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen und das Oberflaichenwasser auf
der unversiegelten Flache zur Versickerung zu bringen. Die Prifung dieser Vorgabe
hat aber ergeben, daR eine Versickerung auf den Grundstiicken im Anderungsgebiet
nicht festgesetzt werden kann.
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Durch verschiedene Bodengutachten, im Auftrage des Abwasserwerkes der
Gemeinde Leopoldshdhe ist festgestellt worden, daR die im Gemeindegebiet
anstehenden Bodentypen einen hohen Lehmanteil aufweisen. Damit verbunden ist
ein ungiinstiger Durchlassigkeitsbeiwert. Aufgrund des Grundstiickszuschnittes und
der damit verbundenen Ausnutzbarkeit wird eine umfangreiche Versiegelung
erwartet.

Es ist daher davon auszugehen, daf} eine Versickerung auf den Baugrundstiicken
nicht realisierbar ist.

Mit der Ableitung des Regenwassers (iber das Trennsystem, gem. § 51a Abs.4 S 1
LWG, ist die vorliegende Planung von der Verpflichtung Niederschlagswasser vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, ausgenommen
(Hinweis: Dies gilt fur bereits vor dem 1.1.96 bestehende Abwasseranlagen).

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet oder
Heilquellenschutzgebiet.

Die Frischwasserversorgung ist fiir das Plangebiet als gesichert anzusehen. Die
Leitungen sind technisch einwandfrei und ausreichend dimensioniert.

Die technische Anbindung des Plangebietes an die Versorgungssysteme fir
Elektrizitat und Telekommunikation (siehe Hinweise) ist mdglich.

5. Zukiinftige Nutzung

a) Stddtebauliches Konzept

Vorliegende Planung setzt das Ziel der Nachverdichtung um. Unversiegelte Flachen
im Aulenbereich werden durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
geschont.

Die Festsetzungen erméglichen die zweite Bauzeile. Gestalterisch orientieren sich
die Festsetzungen an denen des bereits bestehenden Bebauungsplanes und der
Gestaltung der sidlich und &stlich vorhandene Bebauung im unbeplanten
Innenbereich.

Die ErschlieBung der zweiten Bauzeile erfolgt direkt von der StraRe In der Brinkheide
bzw. Uber Geh- und Fahrrechte.

b) Erlduterung der Festsetzungen

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entspricht der in der Umgebung
vorhandenen Bebauung und entspricht dem angestrebten planerischen Ziel, eine
Wohnnutzung auf dem Flurstiick zu erméglichen.

Im vorderen Bereich der Grundstiicke werden die Festsetzungen des Urplanes
ubernommen, da diese als Rechtsgrundlage fur die bereits vorhandene Bebauung
Bestand haben sollen.

Die Position der Baukorper orientiert sich an den Baufluchten, die aus den in der
Umgebung vorhandenen Baukérpern entstehen.

Die zuséatzlich festgesetzten Baugrenzen im siidlichen Teil der Grundstiicke halten
einen Abstand von 6 m zur Nachbargrenze. Zum einen werden nachbarliche Belange
ausreichend beriicksichtigt, da die von der Landesbauordnung geforderten
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Mindestabstande von den Baugrenzen beriicksichtigt werden. Obwonhl
zweigeschossig gebaut werden kann, ist die festgesetzte Traufhéhe mit 5,6 m fir ein
Gebaude dieser Art gering. Weiterhin ist zu bedenken, dal eine Beschattung der
stdlichen Anlieger des Planungsgebietes praktisch ausgeschlossen werden kann.

Die im sudlichen Teil des Plangebietes abweichende Geschossigkeitsfestsetzung
(zwei Geschosse héchstzulassig statt zwingend) soll in Verbindung mit der 10 Grad
hoheren Dachneigung den Bau von zwei Geb&udetypen erméglichen. Zum einen
kdnnen so solche Gebaude errichtet werden, die sich sehr stark an der bestehenden
Bebauung orientieren und zum anderen auch Einfamilienhduser, die nur ein
VollgeschoB bzw. das zweite im Dachraum besitzen.

Die im Gegensatz zur vorhandenen Bebauung geringere Trauf- und Firsthéhe soll
den untergeordneten Charakter der zusatzlichen Bebauung unterstreichen und die
zweite Reihe weniger massig - als die bestehende Bebauung - erscheinen lassen.
Eine optisch . zu starke Verdichtung wird so unterbunden.

Die private Zufahrt ist stadtebaulich vertretbar und an den Vorgabe der EAE
orientiert. Eine gemeinsame Zufahrt entspricht der gesetzlichen Vorgabe, schonend
mit Grund und Boden umzugehen.

Das Leitungsrecht im stdlichen Teil des Plangebietes erscheint vor dem Hintergrund
notwendig, dal sich &stlich des Planungsgebietes Grundstiicke anschlieRen, auf
denen ebenfalls eine zweite Baureihe méglich ist. Zur Ver- und Entsorgung dieser
Gebdude muBten aber Leitungen auch im Gebiet der vorliegenden
Bebauungsplananderung verlegt werden.
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