Abwi3gung zu den eingegangenen Stellungnahmen wihrend der frithzeitigen
Beteiligung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 , Osterheide*

Wilhelm Grote, Bau- und Méobeltischlerei, Helpuper Str. 31 4, 33818 Leopoldshéhe,
4. Anderung Bebauungsplan 04/04 Osterheide, Stand Juli 2003, Inh. Johannes Grote

als Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Greste, Flur 5, Flurstiicke 280, 281 und 282 tragen wir
folgende Einwande vor:

1. Nach dem gultigen Flachennutzungsplan sind die Flurstiicke 281, 282, 283 und das angrenzende
Teilstick 331 als landwirtschaftlich zu nutzende Flache ausgewiesen. Durch das Anlegen des
Grabens A sind die Flurstiicke vor etwa 15 Jahren zerschnitten worden. Die landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen zwischen Graben A und Kachtenhauser Str. ist nur in e i n e r Einheit
moglich. Sobald eine Teilflache fir andere Nutzung (RRB) abgetrennt wird, ist die vorgeschriebene
Bearbeitung der tibrigen Flache nicht mehr méglich.

2. Gegen das auf dem Flurstiick 281 ausgewiesene RRB/RKB erheben wir Einspruch. Die
Niveauverhaltnisse und die Héhenlage des Grundstiicks machen fiir die Anlage keinen Sinn. Des
weiteren werden die angrenzenden Grundstiicke durch Geruchsbelastigung, Unrat, Ungeziefer und
Insekten sowie ungepflegten Wildwuchs der Anpflanzungen erheblich beeintrachtigt.

3. Im Planfeststellungsbeschluss des Kreises Lippe vom 25. X. 2000 zum Siekbach-Ausbau ist unser
dort geltend gemachter Einspruch gegen das RRB/AKB mit der Begriindung abgetan worden, das
dargestellte RRB/RKB habe mit der Siekbachplanung nichts zu tun. Nun berufen Sie sich in der
textlichen Festsetzung und Begriindung unter I, 1, 3. Absatz und unter Itl, 1, 1. Absatz auf eben

dieses Planfeststellungsverfahren. Wir sehen in diesem Sachverhalt eine Unglaubwardigkeit lhrer
Argumentation.

4. Die Ausweisung von Flachen fiir Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft lehnen wir mit der Begriindung ab, dass fiir das
ohnehin recht kleine Flurstiicksteil 282 eine derart eingeschréankte Nutzung nicht zumutbar ist.
Auflerdem wirde damit die Zuwegung zum nérdlich des Grabens A gelegenen Teils des
Flurstiickes 282 unterbrochen.

Die Beschaftigung mit der vorgelegten Planung eréffnet eine Reihe von Uberlegungen und Fragen,
deren Konsequenzen schwer absehbar sind. Zur Erreichung einer einvernehmlichen Losung uber
unsere von der Planung betroffenen Grundstiicke besteht erheblicher Beratungsbedarf. Wir

empfinden ein deutliches Informationsdefizit und sehen klarenden Gesprachen mit lhnen gern
entgegen.

Annegret Mies, Hubertusstr. 17 a, 33649 Bielefeld
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 »Osterheide -Stand Juli 2003-
Frau Marianne Bangel, meine Mutter, ist Eigentiimerin des Grundstiickes, Gemarkung Greste, Flur 5,

Flurstiick 283, und hat mich mit der Vertretung ihrer Interessen betreffend o.a. Bebauungsplan
bevollmachtigt.

Gegen o.a. Bebauungsplan-Entwurf lege ich hiermit vorsorglich Einspruch ein.
Die Flurstiicke 282 und 283 gehéren verschiedenen Eigentimemn, kénnen auf Grund der Lage und
des schmalen Zuschnittes aber nur als eine wirtschaftliche Einheit sinnvoll genutzt werden. Dies ist

auch in dem o.a. Entwurf so vorgesehen, denn die eingezeichnete Bebauung und Zuwegung zur
hinteren Bebauung, ist nur gemeinsam moglich.

Die Ausweisung der Flachen far ,MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft' - Ausgleichsflachen - stellen in der zur Zeit vorgesehenen Grofke und Lage fur

die Flurstiicke 282 und 283 eine unzumutbare Einschrankung der Nutzungsmaéglichkeit dar:
Es ergeben sich folgende Fragen und Einwande:

1. Es gibt keine Zuwegung mehr zu den restlichen groeren Grundstiicken oberhalb des
Baches.

2. Die verbleibenden Bauflachen sind, bezogen auf das landliche Umfeld, sehr klein.
3. Welche Art der Bepflanzung ist fur die Ausgleichsflachen vorgesehen?

4. Wie soll die Flache um das RRB/RKB angepflanzt und gepflegt werden?
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Zu 1.) - Gesicherte Zuwegung zum restlichen Grundstick
Es ist keine Zuwegung zu dem restlichen Grundstiick vorgesehen. Das Grundstiick 283 wird zur Zeit
gemeinsam mit den Nachbargrundstiicken von einem Péachter landwirtschaftlich bewirtschaftet. Falls

der jetzige Pachter einmal eine weitere Bewirtschaftung ablehnt, kann das Grundstick oberhalb des
Baches nicht einzeln genutzt werden.

Es gibt keine Zuwegung - das Grundstiick ist damit fur alle spateren Generationen wertlos.

Zu 2.) -Anrechnung und Verlegung der Ausgleichsflachen

Bauinteressenten in diesem landlichen Bereich sind sicher Familien mit Kindern die einen Garten
mochten.

Durch eine Verlegung der Ausgleichsflache kénnte eine etwas groflzigigere Grundstiicksaufteilung
fur das Doppelhaus - mehr als 3 m um das Haus - vorgesehen werden.

Das Flurstiick 281 - geplantes RRB/RKB - und das Flurstiick 282 sind familiar in einer Hand. Aus
diesem Grund konnte das Flurstick 281 als Ausgleichsflache fiir die Grundstiicke 282 und 283
angerechnet werden.

Sollte noch mehr Ausgleichsflache zwingend erforderlich sein, schlage ich vor, die Ausgleichsflachen
fur die Grundstiicke 282 und 283 so aufzuteilen, dass sie ca. 5m unterhalb des Baches liegen, das ist
zwischen Baugrundstiick und Bach und die restliche Flache oberhalb des Baches und des RRB/RKB,
auf den Grundstiicken 281, 282 und 283.

Zusatzlich stellt sich mir die Frage, ob fur das geplante RRB/RKB evtl. auch eine Ausgleichsflache
erforderlich ist und wo diese vorgesehen ist?

Zu 3.) Bepflanzung der Ausgleichsflachen:

Welche Art der Nutzung, bzw. Bepflanzung ist fir die Ausgleichsflachen vorgesehen - ohne das die
angrenzenden Grundstucke dadurch belastet werden?

Zu 4.) RRB/RKB

Ist sichergestellt, dass das RRB/RKB und die Flache darum ausreichend von der Gemeinde gepflegt
werden? Eine Wildnis wiirde die Baugrundstiicke ebenfalls beeintrachtigen.

Das RRB in Leopoldshéhe am Friedhof wurde von mir besichtigt. Ein zufallig getroffener Anwohner

klagte tiber den Wildwuchs der Straucher, die nie geschnitten wirden und in kurzer Zeit schan eine
stattliche Hoéhe erreicht haben.

Ich bitte, vorstehende Einwéande bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Eine Anregung und Bitte wére noch, Bebauungsplan-Anderungen in Ihrem Internetauftritt - der im
Ubrigen sehr gut ist - zu verdffentlichen.

So hatten auch auswartige Grundstiicksbesitzer eine Chance sich zu informieren.

Monika Steinhaus, StraBburger Str. 2, 33613 Bielefeld

Bebauungsplan 04/04 Osterheide / Kachtenhauser 5tr., Leopoldshéhe / Gemarkung Greste

Da ich Eigentimerin des Hauses und Grundstiicks Kachtenhauser Str. 5 und des angrenzenden
freien, im Bebauungsplan aufgenommenen Grundstiicks (Flur 5, Flurstiick 331) bin, bitte ich Sie, wie
bereits in unserem persénlichen Gesprach am 12.09.03 besprochen, fir dieses Grundstiick die
Ausgleichsflache gesondert und nicht in Einheit mit den angrenzenden Grundstiicken auszuweisen.

Fur das angrenzende Flurstiick 278, im Besitz der Familien Bangel und Grote, weisen Sie bitte eigene
Ausgleichsflachen aus.

Vielen Dank fiir thr Verstandnis.

Vorschlag der Verwaltung zu den Stellungnahmen Grote, Mies und Steinhaus

Nach Eingang der obigen Stellungnahmen sind mit den Grundstiickseigentimern mehrere Gesprache
und Telefonate gefuhrt worden. Die entsprechenden Vermerke liegen der Verwaltung vor. Das
Ergebnis der Gesprache gibt die vorliegende Planung wieder. Die in den Stellungnahmen formulierten

Anregungen sind daher entweder in der Planung beriicksichtigt geworden oder durch konzeptionelle
Anderungen hinfallig geworden.




Annegret Warweg, Kachtenhauser Str. 12 a, 33818 Leopoldshdhe

Entwurf Bebauungsplan

Vielen Dank fiir das am 23.09.03 gefiihrte informative Gesprach zu obigem Thema.

Grundsatzlich begrule ich, dass bei Bebauungsplananderungen die betroffenen Anlieger frithzeitig
mit eingebunden werden.

Fur mich ist die geplante Anderung zwar weniger relevant, doch méchte ich darauf hinweisen, dass
ich aus heutiger Sicht kein Interesse an einem Grundstiicksverkauf habe. Eine, wie im Entwurf
geplante Ausweisung der bisherigen Ackerflichen als Bauland wirde ich grundsatzlich nicht
ablehnen, soweit mir keine Kosten wie z.B. ErschlieBungskosten, entstehen.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie mich Gber den weiteren Verlauf der Planungen informieren.

Helmut Schlink, Kachtenhauser Str. 14, 33818 Leopoldshhe,

Entwurf Bebauungsplan

Vielen Dank fir das am 23,09.03 gefiihrte Gesprach zu obigem Thema.

Grundsatzlich begralle ich, dass bei Bebauungsplananderungen die betroffenen Anlieger frithzeitig
mit eingebunden werden.

Ich méchte darauf hinweisen, dass ich aus heutige Sicht kein Interesse an einem Grundstiicksverkauf
habe. Eine, wie im Entwurf geplante Ausweisung der bisherigen Ackerflachen als Bauland wiirde ich
grundsiétzlich nicht ablehnen, soweit mir keine Kosten wie z.B. ErschlieBungskosen, entstehen.

Ich wurde mich freuen, wenn Sie mich tiber den weiteren Verlauf der Planungen informieren.

Vorschlag der Verwaltung zu den Stellungnahmen Warweg / Schlink, Kachtenhauser StraRe 12 + 14
Aufgrund verschiedener widerstreitender Belange (sieche Vorlage) ist der Geltungsbereich der
Anderung  zuriickgenommen worden. Damit verbunden st die Situation, daR der
Ursprungsbebauungsplan in diesem Bereich weiterhin rechtskraftig ist. Es sind zwar somit Bauflachen
ausgewiesen, diese konnen jedoch wegen fehlender ErschlieBung nicht in Anspruch genommen
werden. Dadurch entstehen auch keine ErschlieRungsbeitragskosten.

Uber die aufgezeigte Entwicklung sind die Eigentiimer im Zusammenhang mit der Bereitstellung von
Flachen fur das notwendige Trockenbecken informiert worden. Der Anregung wird somit entsprochen.

Helmut und Paula Schlink, Helpuper Str. 335, 33818 Leopoldshohe

Biirgerbeteiligung Flur 4 / 4,3, Flaichennutzungsplanianderung OT Greste

Gegen die von lhnen geplante 0.g. Flachennutzungsplananderung erheben wir hiermit fristgerecht
Einspruch.

Durch die Anderung wiirde unser Grundstiick massiv an Wert verlieren. Fir den von Ihnen geplanten
Wendehammer wiirde ca. 1/3 unseres Grundstiickes benaétigt. Auch die von thnen vorgesehene
Strallenbreite von 7,00 m erscheint uns wesentlich zu breit, 5,00 m wiirden unserer Meinung nach

ausreichen. Wenn tiberhaupt kommt fiir uns nur eine Anderung ahnlich unserer beigefiigten Skizze in
Betracht.

Zur Erlduterung unserer Skizze:
Die grtin und blau hinterlegten Flachen sind unser Grundstiick. Die blaue Flache wiirden wir ggf. als
Bauland zur Verfugung stellen, bzw. verkaufen. Rot haben wir eine 5,00 m breite Anliegersackgasse

mit Stichstralle eingezeichnet. Den von Ihnen geplanten Spielplatz kénnte man bei dem
Mehrfamilienhaus am Siekbach vorsehen.

Vorschlag der Verwaltung zu den Stellungnahmen Schlink, Helpuper StraRe 335

Aufgrund verschiedener widerstreitender Belange (siehe Vorlage) ist der Geltungsbereich der
Anderung  zuriickgenommen worden. Damit verbunden ist die Situation, daR der
Ursprungsbebauungsplan in diesem Bereich weiterhin rechtskraftig ist. Zur Zeit ist somit, bis auf den
bereits bebauten Bereich, fiir das verbleibende Grundstiick Private Griinflache festgesetzt. Da fiir die
Festsetzung der Bauflache der bebaute Bereich aufgenommen worden ist und fur die verbleibende
Grundstiicksflache inhaltlich keine Anderung erfolgt, stellt der jetzige B-Planentwurf kein Wertverlust
da. Der Anregung wird daher entsprochen.

Die weiteren Empfehlungen zur planerischen Konzeption sind hinféllig, weil sie gegenwartig nicht
umgesetzt werden kdnnen.

Amt 60/Ca
7 m auch im Kurvenbereich / Wendebereich ausreichend

Vorschlag der Verwaltung zu den Stellungnahmen Schlink, Helpuper Stralle 335

Aufgrund verschiedener widerstreitender Belange (siehe Vorlage) ist der Geltungsbereich der
Anderung zuriickgenommen worden. Daher sind die Empfehlungen zur planerischen Konzeption
hinfallig, weil sie gegenwartig nicht umgesetzt werden kénnen.

..68"‘_,




Bernhard Zurheide, Kachtenhauser Str. 11, 33818 Leopoldshdhe

Anderung des Bebauungsplanes 04/04 Osterheide in Leopoldshéhel/Greste

Bezugnehmend auf unser Gesprach vom 19.08.03 beantrage ich folgende Anderung des o.g.
Bebauungsplanes:

Genau wie die Grenze des Bebauungsplanes stdlich der Kachtenhauser Stralle am Siekbach entlang
fauft, solite auch nordlich der Kachtenhauser Strale die Grenze des Bebauungsplanes am Siekbach
verlaufen und nicht an meinem Grundstiick (Flur 289, siehe anliegende Zeichnung).

Begrundung:

Durch meine familidre Situation (2 Séhne) ergabe sich dann eventuell fur meine Séhne die
Maoglichkeit, in unserem Garten ein Haus zu bauen bzw. unser vorhandenes Wohnhaus baulich zu
erweitern. Wenn schon an der Kachtenhauser Str. Baumaoglichkeiten geschaffen werden sollen, ist
nicht einzusehen, dass mein Haus die Grenze des Bebauungsgebietes sein soll und nicht, wie auch
auf der gegenuber liegenden Strallenseite, der Siekbach.

Ich bitte, meine Anderungswiinsche im Sinne der Biirgerbeteiligung in den Bebauungsplan
einzuarbeiten

Vorschlag der Verwaltung zu den Stellungnahmen Zurheide, Kachtenhauser Stralte 11

Die Empfehlungen zur Ausweisung weiterer Bauflachen sind hinfallig, weil sie nicht umgesetzt werden
kénnen. Der Kreis Lippe hat wahrend der § 20-Anfrage zum Landesplanungsgesetz erklart, dai fir
den Hofbereich und dariiber hinaus aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege eine
Aufhebung des Landschaftsschutzgebietes nicht erfolgen kann (Schreiben vom 02.05.02). Der
Anregung kann daher nicht gefolgt werden.

Kreis Lippe, Der Landrat, Felix-Fechenbach-Str. 5, 32756 Detmold, 4.3 - StraRenbau und
-unterhaltung

4. Anderung des B-planes Nr. 04/04 ,,Osterheide“ Neuregelung der Straflenbreiten/-grenzen
Mit Vorlage der 4. Anderung des B-planes haben Sie meine Ausfiihrungen vom 3.6.2003 zum
Strallenquerschnitt der K 3, 4 weitgehend beriicksichtigt.

Mit Umsetzung des B-planes wiirden aus meiner Sicht die Voraussetzungen zur Festsetzung einer
Ortsdurchfahrt geschaffen werden.

Da ,ggf. eine fullaufige Verbindung zur Kachtenhauser Str.* vorgesehen ist, sollten schon jetzt die
Belange der FuRganger an der K 3, 4 berficksichtigt werden.

Die von Ihnen dargestellte Mehrbreite aus dem B-Plangebiet gegeniiber der vorhandenen Breite der
K 3 darf in so fern nicht unterschritten werden.

Ob und wann jedoch der Kreis Lippe als Baulastirager der K 3, 4 den Ausbau der Stralle vornehmen
wird, kann derzeit nicht gesagt werden.

Gleichwohl bitte ich bei der Vermessung des Baugebietes darum, die Flachenzuweisung filr einen

moglichen Ausbau mit Gehwegen vorzusehen (s. hierzu ,Grineintragungen” im Plan mit einer
Gesamtbreite von > = 9,50 m).

Vorschlag der Verwaltung zu den Stellungnahmen Kreis Lippe — StraRenbau und -unterhaltung
Der Stellungnahme des Kreises ist gefolgt worden, in dem bereits im Vorentwurf Flachen fir die
Erweiterung der K 3, hier insbesondere fiir FuRwege, Flachen ,reserviert* worden sind. Im jetzt
vorliegenden Entwurf sind die notwendigen Flachen konkretisiert worden. Die Erforderlichkeit von
Flachen fur Fullwege ist aufgrund der Tatsache, dal FuRganger entlang der K 3 keinerlei

Ausweichmaglichkeiten haben (auch nicht in den privaten Bereich hinein) unstrittig. Deshalb wird
empfohlen, der Anregung zu folgen.

Kreis Lippe, Der Landrat, 32754 Detmold

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 , Osterheide” der Gemeinde Leopoldshéhe im OT
Greste

die Entwurfe zur Anderung der o0.g. Bauleitpléne sind in der Planungskonferenz der Kreisverwaltung
Lippe am 15. September 2003 erortert worden, in der das Referat Landrat/Verwaltungsvorstand
zugleich als untere staatliche Verwaltungsbehorde fur den Bereich Bauleitplanung sowie

die Abteilung 4 als untere Bauaufsichtsbhehérde,

als untere Landschafts-, Wasser- und Abfallbehorde
sowie als KreisstraRenbauverwaltung und die
Ordnung,

Jugend, Soziales und Gesundheit,

Vermessung und Kataster

als Kreispalizeibehorde

Abteilung

O mwmMN

- 69 -




als zu beteiligende Fachdienststellen gem. § 4 bzw. § 34 BauGB vertreten waren.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Eine weitergehende Stellungnahme behalte ich mir fir einen weiter ausgearbeiteten Plan wahrend der
Offenlegung vor. Im Rahmen der jetzigen Beteiligung ist bereits folgendes zu sagen.

1. Wasserwirtschaft:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine abschlielende Stellungnahme nicht méglich, da keine
Aussage zu der geplanten Entwasserung getroffen wird. Fir die bestehende Bebauung an der
Kachtenhauser Strale existiert eine wasserrechtliche Erlaubnis. Diese beinhaltet jedoch nicht die
zusatzlichen Wohnhauser. Ei -
Das dargestellte Uberschwemmiingsgebiet des Siekbaches ist von jeglichen baulichen Anlagen (auch
feste Zaunanlagen) frei zu halten.
Bodenschutz:
Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen ist eine abschlieRende Stellungnahme nicht maglich,
da die Belange des Bodenschutzes nicht untersucht, bearbeitet und beriicksichtigt wurden.
- Flachen mit Bodenbelastungen
Fur den B-Planbereich-Anderung- sind im Kataster des Kreises Lippe keine Altlast- oder
Altlastverdachtsflachen verzeichnet.
- Erhalt schutzwiirdiger Boden
Gemal} Karte des Geologischen Dienstes NRW »Schitzwiirdige Béden" befinden sich im
Plangebiet Flachen mit schutzwiirdigen Béden - Boden mit regional  hoher
Bodenfruchtbarkeit
- Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen
Dieser Aspekt des Bodenschutzes sollte im Rahmen der B-Planaufstellung Beriicksichtigung
finden.
- Erosionsgefahrdung
Gemal Karte des Geologischen Dienstes NRW ,Erosions- und Verschlammungsgefahrdung
der Béden® ist das Plangebiet nicht erosionsgefahrdet.

Die Belange des Bodenschutzes sind gem. dem Erlass vom 15.05.92 ,Bericksichtigung von Flachen
mit  Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung  und  im
Baugenehmigungsverfahren® bzw. Mustererlass der ARGEBAU vom 26.09.01 abzuarbeiten.

2 Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen 0.g Planung keine
grundsatzlichen Bedenken.

Ich bitte, die Auswirkungen auf Natur und Landschaft darzulegen und gem. § 21 BnatSchG
eine Eingriffserfassung und -bewertung vorzunehmen. Auf der am nérdlichen Bachlauf
vorgesehenen Ausgleichsflache bitte ich eine dichte Anpflanzung aus standortgerechten,
heimischen Gehdlzen festzusetzen, um eine Gartennutzung auszuschlieRen.

Den landschaftspragenden Geholzbestand im nérdlich der K 3 gelegenen Hofbereich bitte
ich als erhaltend nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB festzusetzen.

3 Da es sich bei der K 3 um einen Bereich der feien Strecke handelt, bitte ich in den textlichen
Festsetzungen aufzunehmen, dass bei der wesentlichen Anderung oder der Neuanlage von
Zufahrten zur K 3, 4 die Zustimmung des Stralenbaulasttragers (Kreis Lippe-StraRenbau)
einzuholen und eine Sondernutzungserlaubnis zu beantragen ist.

Vorschlag der Verwaltung zu der Stellungnahme Kreis Lippe

Die Belange der Wasserwirtschaft sind detailliert ausgearbeitet worden und kénnen der Begriindung
entnommen werden. Bei der jetzt erfolgenden erneuten Beteiligung, hat der Kreis somit die
Mdglichkeit, die Inhalte der Planung entsprechend seiner Belange zu prifen.

Die Darstellung und Auseinandersetzung eines Uberschwemmungsgebietes fir den Siekbach haben
sich aufgrund des reduzierten Anderungsbereiches eribrigt.

Der Bodenschutz ist ebenfalls im jetzt vorliegenden Entwurf eingearbeitet und beriicksichtigt worden.
Die in der Stellungnahme genannten Aspekte sind in der Begriindung dargelegt worden.

Die Eingriffsregelung ist anhand der letzten stadtebaulichen Konzeption diskutiert worden. Neben der
Bilanzierung ist auch inhaltlich eine Auseinandersetzung mit den Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft erfolgt. Entsprechend den Vorgaben zur § 20-Anfrage gem. LPG und der Klarstellung,
bestimmte Bereiche des B-Planes nicht aus dem Landschaftsschutz zu entlassen, sind diese Flachen
aus dem Geltungsbereich der Anderung herausgenommen worden oder als Ausgleichsflache
festgesetzt worden. Die Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist somit hinfallig.
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Der Hinweis auf Beantragung einer Sondernutzungserlaubnis far Zu- und Abfahrten zur K 3 ist
aufgenommen worden.

Es wird empfohlen der Stellungnahme des Kreises Lippe zu folgen.

Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe, Sedanplatz 9, 32791 Lage
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,, Osterheide*

Zu der oa. Planung wird seitens der Landwirtschaftskammer als Trager offentlicher Belange -
Landwirtschaft - wie folgt Stellung genommen:

Das Plangebiet umfasst das bislang als Wohnbaufliche ausgewiesene Gebiet sudlich der
Kachtenhauser Strafle sowie Flache fur die Landwirtschaft nérdlich der Kachtenhauser Strale.

Nérdlich des Plangebietes liegt der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb der Familie Limberg. Da
im Betrieb Rinder und Schweine gehalten werden, kann es zu landwirtschaftstypischen Geruchs- und
Gerduschimmissionen kommen, die auf den Planbereich einwirken.

Meines Erachtens scheint der Abstand des Betriebes vom Plangebiet ausreichend:
immissionsschutzrechtliche Einschrankungen dirften nicht entstehen.

Ich weise dennoch vorsorglich daraufhin, dass die Entwicklungsméglichkeiten des Betriebes Limberg
durch diese Planung zuktnftig nicht emgeschrankt werden dirfen.

Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe, Sedanplatz 9, 32791 Lage,
13. Anderung des Flichennutzungsplanes

4) Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Greste
Zu den Punkien 4.1 bis 4.2 werden keine Anregungen oder Ergénzungen vorgetragen.

Zum Anderungspunkt 4.3 verweise ich auf den landwirtschaftlichen Betrieb Limberg nérdlich des
Plangebietes. Ein weiteres Heranriicken der Bebauung Ober die Plangebietsgrenzen hinaus muss
unbedingt vermieden werden. Aufgrund der im Norden des Plangebietes ausgewiesenen
Ausgleichsflache, scheint der Abstand des Gebietes zum Betrieb Limberg m.E. ausreichend,
immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigen zu vermeiden.

Vorschlag der Verwaltung zu der Stellungnahme Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe
Die Anregungen der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe werden zur Kenntnis genommen. In der
Begriindung ist auf den landwirtschaftlichen Betrieb hingewiesen worden.

Lippischer Heimatbund, Felix-Fechenbach-Str. 5, 32756 Detmold
4. Anderung des B.-Plan Nr. 04/04 ,,Osterheide*

Der 4. Anderung des B-Plan Nr. 04/04 stimmt die Fachstelle zu.
Wir bitten allerdings, die Bachlaufe mit Seitenstreifen bei den Planungen ausreichend zu
bertcksichtigen.

Einer evtl. vorgesehenen Verrohrung kann keinesfalls zugestimmt werden.

Vorschlag der Verwaltung zu der Stellungnahme Lippischer Heimatbund

Die in dem Geltungsbereich vorhandenen Bachldufe sind mit einem ausreichenden Uferrandstreifen
berticksichtigt worden. Das Ziel des B-Planes ist es u.a., die Belange der Wasserwirtschaft zu ordnen
und eine Realisierung zu erreichen. Es wird empfohlen, der Anregung zu folgen.
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Stadtwerke Bielefeld GmbH, Postfach 102692,33526 Bielefeld
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 , Osterheide*

Von den Stadtwerken Bielefeld GmbH werden im Rahmen der Bauleitplanung die Belange der
Versorgung mit Energie (Gas) vertreten. Dartiber hinaus handeln die Stadtwerke Bielefeld GmbH im
Auftrag und im Namen der Gesellschaft fur kommunale Telekommunikation mbH - BIT el genannt - als
Lizenznehmer gemal TKG.

Diese Belange werden von den beabsichtigten Darstellungen/Festsetzungen der anstehenden
Bauleitplanung beriihrt. _

Wir haben jedoch keine grundsatzlichen Bedenken und Anregungen vorzubringen, da unsere Belange
durch die hierzu getroffenen Darstellungen / Festsetzungen in ausreichendem MaRe berticksichtigt
worden sind. '
AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass in der Helpuper Strale, in unmittelbaren Bereich des
Plangebietes, eine Erdgasleitung der Stadtwerke Bielefeld GmbH liegt .

Aus vorgenanntem Grund besteht die Maglichkeit die geplante Hochbebauung mit der Energieart
,Erdgas" zu versorgen. Bei Realisierung der Versorgung der Hochbauten mit Erdgas bitten wir fiir die
entsprechenden Versorgungsleitungen geeignete Trasse freizuhalten.

Laqdesbetrieb StraBenbau NRW, Postfach 100207, 33502 Bielefeld
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 , Osterheide* in Leopoldhdhe, OT Greste

Dem geplanten Neuanschluss einer Gemeindestrale an die L 967 wird im Grundsatz zugestimmt.

Die Gestaltung dieses Neuanschlusses ist anhand detaillierter Planunterlagen noch eingehend mit der
NL Bielefeld abzustimmen.

Die Planunterlagen sind von der Gemeinde Leopoldshéhe aufzustellen und der NL Bielefeld zur
Abstimmung zuzusenden.

Die Kosten dieser gesamten MaRnahme einschlieRlich der FolgemaBnahmen im Zuge der

Landesstralle sind nach dem StraBen- und Wegegesetz NRW vollstandig von der Gemeinde
Leopoldshoéhe zu tragen.

Vorschlag der Verwaltung zu der Stellungnahme Landesbetrieb Stralen NRW

Der Straenbaulasttrager ,StraRen NRW* hat auf Nachfrage mitgeteilt, daR in Kombination mit einer
Querungshilfe und dem Anhalten der Busse auf der LandstraRe voraussichilich auf den Bau einer
Linksabbiegespur verzichtet werden kann. Die dafir erforderlichen MafRnahmen sind insbesondere die
Herstellung einer Querungshilfe und eine neue Fahrbahnmarkierung. Eine Bereitstellung von an die
Stralle angrenzenden Flachen wird nicht erforderlich, da die LandstraRe uber eine ausreichende
Breite verfiigt. Diesem wiirde die Gemeinde Leopoldshéhe folgen, wenn eine Realisierung der zuvor
beschriebenen Gesamtflache denkbar ware. Im weiteren Verlauf der Planung konnten widerstreitende
Belange nicht ausgeraumt werden, so daR sich das Plangebiet gegentiber dem Vorentwurf erheblich
reduziert hat. Der jetzt angestrebte Umfang erfordert keine Querungshilfe.

Die in der Planung festgesetzten zusatzlichen StraBenverkehrsfldchen verdeutlichen, daR die
Gemeinde sehr wohl weiterhin darin bestrebt ist, die unbebaute Flache zwischen der K 3 und der
Flurstral3e zu entwickeln. Um hier fir die Zukunft handlungsfahig zu bleiben, werden mit der jetzigen
Bebauungsplananderung entsprechende Flachen fur die verkehrliche Anbindung an das 6ffentliche
Stralenverkehrsnetz (hier LandstraRe) vorgesehen. Inwieweit diese Anbindungen bei einer spateren
planerischen Uberarbeitung der verbleibenden Freiflachen genutzt werden, wird der dann initilerten
Bauleitplanung tberlassen. In diesem Zusammenhang ist die Querungshilfe erneut zu diskutieren.

Die oben dargelegte Vorgehensweise wurde mit dem Landesbetrieb StraRen NRW im August 2005
abgestimmt. Die hier wiedergegebene schriftliche Stellungnahme von StraRen NRW ist somit inhaltlich
hinfallig. Es wird deshalb empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.

Wq_stféilisches Museum fiir Archiologie, AuBenstelle Bielefeld, Kurze Str. 36, 33613 Bielefeld,
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,,Osterheide*

Gegen die o.g. Planung bestehen seitens des Amtes fiir Bodendenkmalpflege keine Bedenken.
Archaologisch strukturierte und groRraumige Bodendenkmiler wie Siedlungsplatze und Friedhofe
werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Da aber bisher unbekannte
Bodendenkmaler bei Erdarbeiten zum Vorschein kommen kénnen, bitten wir, in die Festsetzungen
und evtl. Genehmigungen folgenden Hinweis aufzunehmen.
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~Venn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum
und Amt fur Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4. 32756

Detmold, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werkiage in unverandertem Zustand zu
erhalten.”

Den verspateten Eingang unserer Stellungnahme bitten wir zu entschuldigen.

Vorschlag der Verwaltung zu der Stellungnahme Westfalisches Museum far Archaologie

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

50!_‘_rhiele Umweltamt ;
4. Anderung des B-Planes Nr. 04/04 ,,Osterheide”

Betr. Ausgleichsflache an der nérdl. B-Plan Greste
hier: Zuwegung

Wenn die genannte Ausgleichsflache den sudlich angrenzenden Baugrundstiicken zugeordnet wird,
wird von dort aus eine Zuwegung zu schaffen sein. Sollte dies nicht eintreffen, ist sicherzustellen,
dass die Ausgleichsflache tiber das 6ffentliche Grundstiick mit dem RRB/RKB eine Zuwegung erhélt.

Vorschlag der Verwaltung zu der Stellungnahme Umweltamt, Gemeinde Leopoldshéhe
Fur die Pflege der Ausgleichsflache nérdlich der Kachtenhauser Strale wird es gestatten, je

Grundstick ein ,Durchgang” zur Ausgleichsflache zu Pflegezwecken vorzusehen.
Es wird empfohlen, der Anregung zu folgen.
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GEMEINDE LEOPOLDSHOHE

4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 04/04
,,Osterheide*

Planzeichnung
Festsetzungen
Begriindung

Stand: September 2005, Auslegung
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide®

Anhalt - - - Seite
Ubersicht 1:8.000.. . i A
E RN sttt mosmssess s s emmsmssamesan e B
s G
Planzeichenerk!érung .................... R A A RS U S A s s s D-F
Textliche Festsetzungen / Hinweise... ... "7 G-K
A OD YRI5t rmseemesmmermomssgan L
Begriindung zum Bebauungsplan..... ... ...~ TT ab Seite 1
Anlage
Inhaltsverzeichnis zur Begriindung des Bauleitplans
I. Allgemeines
1. Ziel, Zweck und Notwendigkeit des Bebauungsplanes 1
2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, 1
bisherige / kiinftige Darstellung
3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung 1
4. Abgrenzung des Geltungsbereiches 2
Il. Gegenwirtige Rahmenbedingungen
1. Lage im Gemeindegebiet / Gelandeverhaltnisse / Baugrund und 2
Bodenverhiltnisse
2. Eigentumsstruktur / baulicher Bestand 2
3. Nutzung / Immissionsbelastung 2-3
. Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen der Planung
1. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der 3-11
Landschaftspflege '
a) Grundsatzliche Aussagen zu einzelnen Belangen 3-7
b) Eingriffsregelung 8-11
Vermeidung / Minimierung des Eingriffes 8
MaRnahmen auf der Eingriffsflache / Entwicklungsziel 8-9
KompensationsmaRnahme 8 -9
Sicherung der AusgleichsmaRnahme 9-10
¢) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden unter 10-11
Begrenzung der Bodenversiegelung, Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Beachtung der Aspekte zur Nachverdichtung und
Innenentwicklung, Aussagen zu Altlasten / Bodenschutz /
Bodenaushub und Bodenentsorgung
d) Umweltvertréiglichkeitspri]fung 11
e) Landschaftsschutzgebiet 11
2. Belange des Verkehrs / der ErschlieBung 11
3. Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes 12
4. Belange der Ver- und Entsorgung, der Oberfléichenentwésserung und 12 - 14
des Wasserschutzgebietes
5. Zukinftige Nutzung 14
a) Stadtebauliches Konzept 14
b) Verénderungen gegeniiber dem Vorentwurf 15
c) Erlauterung der Festsetzungen 15-18
6. Verfahrensablauf 18

Anlagen:

Eingriffsbilanzierung und Anmerkungen zur Eingriﬁsbi!anzierung
Teilflachenplan der Ausgleichsflachen
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide"

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.V. mit § 41 der
Gemeindeordnung NRW (GO NRW) hat der Rat der Gemeinde Leopoldshohe die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04  Osterheide”, bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie den 6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Leopoldshohe,

Burgermeister
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide"

Planzeichenerkldrung

Festsetzungen

Ml &

z8. GRZ 0,6

z.8.GFZ 1,2

2.8. 1l

THzB.5,5m

—_——_——— e —— =

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Mischgebiet mit Einschrénkung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
siehe Festsetzungen Art und Maf der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (s 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Gescholflachenzahl (s 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Ho6he baulicher Anlagen

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte malligebend:

Obere Bezugspunkt fiir die Traufhéhe:

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhohe ist der Schnittpunkt der Dachhaut
mit der Auf3enflache der Wand.

Untere Bezugspunkt:

Der untere Bezugspunkt ist die natiirlich anstehende Gelédndeoberfliche.

Traufhdhe als Hochstmaf
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO)

Nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVvO)
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide’

J N I N § N .
1 O

I 1T L1

TTTT

A B,C

RRB / RKB

SD

Verkehrsflichen

StralRenverkehrsflache (5 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

mit Geh-, - und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21, (6) BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, (6) BauGB})

Fléchenzuordnung gemal § 9 Abs 1ai.V.m. § 135 a fff BauGB

Fliachen fiir die Wasserwirtschaft

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Hier: Regenriickhaltebecken (RRB), Regenklarbecken (RKB)
(§ 9 (1) Nr. 16, (6) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von

Baugebieten oder Abgrenzungen des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Satteldach




4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide"

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetzt

(hier. Planfeststellungsverfahren zur Umlegung des Siekbach)
(§ 9 (1) Nr. 16, (6) BauGB)

(I T

5 5 Umgrenzung von Schutzgebieten gem. § 16 BNatSchG
= . E (hier: Landschaftsplan Nr. 2 ,Leopoldshéhe / Oerlinghausen-Nord“ des
Kreises Lippe
(§9(6) BauGg) !
L Landschaftsschutzgebiet
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04 / 04 ,Osterheide”

Textliche Festsetzungen

I.  Art und MaR der baulichen Nutzung
Gemal § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO

Mischgebiet — Ml

GemaR § 6 BauNVO

Zulassig sind folgende Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO

- Wohngebaude

- Geschafts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Unzul&ssig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO die gemalk § 6 (2) BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen

- Lagerplatze

- Vergnuigungsstatten

- Sex-Shops als Unterart der Einzelhandelsbetriebe

- Bordelle als Unterart der sonstigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe

- Betriebe mit Darbietung sexuellen Charakters

sowie die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Far das Mischgebiet werden gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO folgende Nutzungs-
beschrankungen festgesetzt:

®' Uberbaubare Flache der Flurstiicke 269 und 323, der Flur 5 in der Gemarkung Greste
Unzulassig sind Wohngebaude.

II. Bauweise
GemanR § 22 BauNVO

Offene Bauweise
GemaR § 22 BauNVO ist eine offene Bauweise (o) festgesetzt.

. AuBere Gestaltung der Baukérper
Gem&R § 86 BauO NW .V.m § 9 (4) BauGB

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Dachform und Dachneigung
Dachform = Satteldach
Als Satteldach gelten auch Krlppelwalmdécher, wenn die Héhe des Kriippelwalmes weniger

als % der Hohe des Hauptdaches, gemessen von der Schnittlinie der Dachhaut mit der
Aulenwand bis zum First, betragt.

G
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04 / 04 .Osterheide”

Dachneigung Ml 1 = 20° - 45°
Dachneigung Mi 2 = 30° - 50°

Traufhthe
Obere Bezugspunkt fiir die Traufhahe:

Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
Auflenflache der Wand.

Untere Bezugspunkt:
Der untere Bezugspunkt ist die natiirlich anstehende Gelandeoberfizche.

MI 1 = Traufhéhe max. 5,50 m MI 2 = Traufhdhe max. 4,50 m
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) {§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Dachaufbauten

Allgemeine Voraussetzungen und Gestaltungs- und Ausfihrungsanforderungen  fir
Dachaufbauten:

- Der seitliche Gaubenabstand vom Ortgang muf mind. 1,50 m betragen.

- Zwischen Einzelgauben ist mind. 1,00 m Abstand einzuhalten.

- Die Gaubenhohe (Vorderhéhe ohne Dachfliche bei Schieppgauben bzw. Giebelflache bei
Sattelgauben) darf 1,50 m nicht tiberschreiten.

- Als Gaubenlédnge ist max. die Halfte der Gebaudelange zulassig.

- Zwischen Traufe und Dachgaube sind mind. 2 Dachziegelreihen vorzusehen.

- Zwischen Dachfirst und oberen Dachgaubenabschiu® sind mind. 1,00 m Abstand
einzuhalten.

- In der Gaubenvorderfront sind nur Fensterflachen einschlieRlich ihrer konstruktiven Bauteile
zulassig. GroRere Wandfléachen neben Gaubenfenster sind nicht zulassig.

V. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Bodenbefestigung, Freiflachen, Stellplitze und Zufahrten
Die Versiegelung von Freiflichen und Stellflachen mit Materialien wie Asphalt oder Beton ist
unzulassig. Fur anzulegende Pflasterflachen ist ein Betonunterbau nicht zulassig.

Garagen, Carports, Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Garagen, Carports und Stellplatze
sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zugelassen.

V. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
GemaB § 9 (1) und (6) BauGB i.V.m § 1a BauGB und § 8a (1) BNatSchG

Erhalt des Grabenverlaufes

Der Grabenverlauf auf dem Flurstiick 329, Flur 5 der Gemarkung Greste ist in seiner vollen
Lange dauernd zu erhalten und zu pflegen.

MaRnahmen auf der Ausgleichsfliche A
Die AusgleichsmaBnahmen auf dem Flurstiick 269, Flur 5, Gemarkung Greste ist im
gekennzeichneten Bereich als Feldgehdlz mit standortgerechten  einheimischen
Laubgehdlzen (1 strauchartig wachsendes Gehélz pro 1,5 gm / 1 Hochstamm pro 10 gm)
anzulegen. Die Gehélzpflanzung ist zu pflegen und bei Abgang nicht angegangener
Straucher jeweils in Sorten zu ersetzen.

- 86 -




4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04 / 04 ,Osterheide"

Mit Stellung des Bauantrages ist vom Bauherrn ein Bepflanzungsplan mit genauer
Sortenangabe und Pflanzenanzahl vorzulegen, der Bestandteil der Baugenehmigung wird.
Die Durchfihrung der Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach erfolgter SchluRabnahme
nachzuweisen.

Dartiber hinaus ist auf dem Freesenberg eine Anpflanzung mit standortheimischen Gehélzen
in der GréRenordnung von 500 gm gem. § 1 a BauGB vorzunehmen.

Malinahmen auf der Ausgieichsflache B

Die Ausgleichsma3nahme auf dem Flurstiick 323, Flur 5, Gemarkung Greste ist als
Feldgehdlz mit standortgerechten einheimischen Laubgehélzen (1 strauchartig wachsendes
Geholz pro 1,5 gm / 1 Hochstamm pro 10 gm) anzulegen. Die Geholzpflanzung ist zu
pflegen und bei Abgang nicht angegangener Straucher jeweils in Sorten zu ersetzen.

Mit Stellung des Bauantrages ist vom Bauherrn ein Bepflanzungsplan mit genauer
Sortenangabe und Pflanzenanzahl vorzulegen, der Bestandteil der Baugenehmigung wird.
Die Durchfiihrung der Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach erfolgter SchluRabnahme
nachzuweisen.

Daruber hinaus ist auf dem Freesenberg eine Anpflanzung mit standortheimischen Gehélzen
in der GréBenordnung von 500 gm gem. § 1 a BauGB vorzunehmen

Malnahmen auf der Ausgleichsfléche C

Die Ausgleichsmalnahmen auf den Flurstiicken 282, 283 und 331, Flur 5, Gemarkung
Greste ist im gekennzeichneten Bereich als dreireihige Hecke aus standortgerechten
einheimischen Geholzen anzupflanzen. Die Heckenpflanzung ist zu pflegen und bei Abgang
nicht angegangener Straucher jeweils in Sorten zu ersetzen. Die Anpflanzung einer
Hainbuchenhecke ist zulassig. Ein Zugang je Grundstiick zur restlichen Ausgleichsflache
durch die Hecke hindurch ist gestattet.

Die verbleibbende Resifliche der Ausgleichsfliche ist als Streuobstwiese mit
regionaltypischen standortgerechten Obstbaumen anzulegen. Auf den Flurstiicken 283 und
331 sind 3 Obstbaume, auf dem Flurstlick 282 sind zwei Obstbidume anzupflanzen. Die
Obstbdume sind entsprechend zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Obstwiese ist 2 x im Jahr zu mahen und das Mahgut ist abzufahren. Eine Dungung der
Flache und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Mit Stellung des Bauantrages bzw. im freigestellten Verfahren gem. § 67 BauO NRW ist vom
Bauherr ein Bepflanzungsplan mit genauer Sortenangabe und Pflanzenanzahl vorzulegen,
der Bestandteil des Antrages wird. Die Durchfiihrung der Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung der Gebaude nachzuweisen.

Zuordnung der MaRBnahmen auf der Flache A

Die Ausgleichsmafinahme auf dem Flurstiicke 269 Flur 5, Gemarkung Greste wird dem
Eingriff auf dem selben Flurstiick gem. § 135 a - ¢ BauGB zu 100 % zugeordnet. Es wird
davon ausgegangen, dass der Eingriff mit der zugeordneten MaRnahme ausgeglichen ist.
DarGber hinaus ist auf dem Freesenberg eine Anpflanzung mit standortheimischen Geholzen
in der GréRenordnung von 500 qm gem. § 1 a BauGB vorzunehmen. GemaR dem
Ausgleichskataster fur den Freesenberg wird die dortige AusgleichsmaRnahmen dem Eingriff
auf dem Flurstiick 323 Flur 5, Gemarkung Greste gem. § 135 a - ¢ BauGB zu 100 %
zugeordnet.

Es wird davon ausgegangen, dass der Eingriff mit den zugeordneten MaRnahmen
ausgeglichen ist.

Zuordnung der Malnahmen auf der Fléche B

Die Ausgleichsmalinahmen auf dem Flurstiick 323 Flur 5, Gemarkung Greste wird dem
Eingriff auf dem selben Flurstiick gem. § 135 a - ¢ BauGB zu 100 % zugeordnet.

Daruber hinaus ist auf dem Freesenberg eine Anpflanzung mit standortheimischen Gehélzen
in der GréRenordnung von 500 gm gem. § 1 a BauGB vorzunehmen. GemaR dem
Ausgleichskataster fur den Freesenberg wird die dortige AusgleichsmaRnahmen dem Eingriff
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auf dem Flurstiick 323 Flur 5, Gemarkung Greste gem. § 135 a - ¢ BauGB zu 100 %
zugeordnet.

Es wird davon ausgegangen, dass der Eingriff mit den zugeordneten MaRnahmen
ausgeglichen ist.

Zuordnung der Malnahmen auf der Flache C
Die Ausgleichsflache auf den Flurstiicken 282, 283 und 331 Flur 5, Gemarkung Greste wird
dem Eingriff auf dem jeweiligen Flurstiick gem. § 135 a - ¢ BauGB zu 100 % zugeordnet.

Hinweise
Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Informationen iiber
Altablagerungen oder Altlasten vor.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag:
Lippische Landesmuseum Detmold, Tel: 05231/9925-50, Fax 05231/9925-25

anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
belassen.

Bodenaushub

Gemal § 3 a der Satzung tber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe (21.11.1993) soll
bei BaumaRnahmen unbelasteter Bodenaushub so ausgebaut, zwischengelagert und
transportiert werden, da Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfillen und
anderen Abfallstoffen unterbleiben. Soweit moglich, sollte daher Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht werden.

Dachfldchenwasser - Versickerung

Soweit dies unter MalBgabe der Bodenverhiltnisse moglich ist, soll
Dachflachenwasser versickert werden. Eine Nutzung des anfallenden Regenwassers
ist gestattet. Technische Details sind mit dem Abwasserwerk Leopoldshohe

abzusprechen. Grundsatzlich ist der Anschluf an die 6ffentliche Regenwasserleitung
maglich.

Deutsche Telekom

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Versorgungstrager ist es notwendig, daR Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich dem Bezirksbilro Netze Bielefeld,
Beckhausstralle 36, in 33611 Bielefeld, Telefon (0521) 5 67-81 03 (Projektierung),
mindestens 3 Monate vor Beginn schriftlich angezeigt werden.
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Planfeststellungsverfahren

Die Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetzt entsprechen den Vorgaben des
Planfeststellungsverfahren zur Umlegung des Siekbach (Akz: 67-663822-1 2/8).

Sondernutzungserlaubnis fiir Zufahrten zur K 3

Bei der wesentlichen Anderung oder der Neuanlage von Zufahrten zur K 3, ist die

Zustimmung des Strallenbaulasttragers (Kreis Lippe-StraRenbau) einzuholen und
eine Sondernutzungserlaubnis zu beantragen.

Landschaftsschutzgebiet

Rech

Das Landschaftsschutzgebiet ist gegeniiber der Darstellung im Landschaftsplan
Nr. 2, Leopoldshthe / Oerlinghausen-Nord“ des Kreises Lippe nordlich der
Kachtenhauser Stralle zuriickgenommen worden. Die Darstellung entspricht dem

Ergebnis der Anfrage gem. § 20 Landesplanungsgesetz bzw. der Stellungnahme des
Kreises Lippe vom 02.05.2002 (Akz. 61.02.05)

tsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414). Auf die Uberleitungsvorschriften gem. § 244 BauGB
wird nachrichtlich verwiesen.

Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in  der aktuellen Fassung der
Bekanntmachung vom 25.Marz 2002 (BGBI. | S. 1193).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256).

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 Osterheide"

I. Allgemeines
1. Ziel, Zweck und Notwendigkeit der Planung

Konkreter Planungsanlass ist Bauland, welches intensiv nachgefragt wird in der
Gemeinde Leopoldshéhe, anbieten zu kénnen. Des Weiteren besteht ein Bedarf an
Bauflachen, auf denen sich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ansiedeln
kodnnen. Der Bereich bietet sich hierfur an, da diese Entwicklung tiberwiegend ohne
Inanspruchnahme von Flachen, die sich im AuRenbereich befinden, erfolgt. Zudem
konnen die Uberplanten Flachen ohne umfangreiche MaRnahmen an die vorhandene
technische Infrastruktur angeschlossen werden.

Der bisherige Bebauungsplan sieht fir den Anderungsbereich, soweit er im
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes liegt, private Griinflache vor. Fiir
die Realisierung einer Bebauung ist daher der Bebauungsplan zu éndern.

Das Anderungsverfahren ist eng verknupft mit den Rahmenbedingungen zum Ent-
wasserungskonzeptes des Siekbach. Das Planfeststellungsverfahren zur Verlegung
und Ausbau des Siekbach hat einige Jahre in Anspruch genommen. Deswegen
mufte das Anderungsverfahren bisher zuriickgestellt werden. '
Zwischenzeitlich konnte teilweise das o.g. Planverfahren realisiert werden. Andere
Inhalte der Planfeststellung werden in Zusammenhang mit der vorliegenden Planung
geklart bzw. die Umsetzung ermoglicht.  Dieses betrifft insbesondere das
vorgesehene Regenriickhaltebecken. Zur Sicherung der wasserrechtlichen Aspekte
ist u.a. das vorliegende Anderungsverfahren erforderlich.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe vom 15.06.1971,
zuletzt geandert mit der 14. Anderung vom 17.02.2005, stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Flache fiir die Landwirtschaft, nérdlich der Kachtenhauser
Strale, und als Wohnbauflache, siidlich der Kachtenhauser Strale, dar. Die
bisherige Darstellung wiirde dem dargelegten Entwicklungsziel entgegenstehen.
Deshalb wird eine Flachennutzungsplananderung erforderlich. Diese wird in
Verbindung mit dem Verfahren zur 13. Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt.
Kiinftig sollen die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes als
Mischgebiet dargestellt werden. Die 13. Flachennutzungsplananderung  wird
gegenwartig der Bezirksregierung zur Genehmigung vorgelegt.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die vorgesehene Planung entspricht dem rechtskraftigen Gebietsentwicklungsplanes
(GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, der fir den Geltungsbereich der
Anderung einen Bereich fiir gewerbliche Nutzungen darstellt. Die Inhalte der
vorliegenden Anderung stehen landesplanerischen Zielsetzungen nicht entgegen, da
die Festsetzung eines Mischgebietes bzw. eingeschranktes Mischgebiet auch
gewerbliche Nutzungen einschlieft.
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4. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Anderung betrifft den westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 04/04
,Osterheide”. Sie wird im einzelnen wie folgt umgrenzt:
im Westen durch die Helpuper Stralle, L 967.
im Norden, 8 m nérdlich des Grabens, Gemarkung Greste, Flur 9, Flurstiick 329.
im Osten in einem Abstand von 30 m entlang der Helpuper StraRe. Der weitere
Verlauf erfolgt parallel zu den siidlichen Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 272
und 226. Beim letzt genannten Flurstiick wird die &stliche Grundstiicksgrenze
aufgenommen und entlang des Feldweges auf dem Flurstiicks 331 weitergefiihrt.
Die Flachen nérdlich der Kachtenhauser Strale liegen auBerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 04/04 Osterheide®.

Il. Rahmenbedingungen

1. Lage im Gemeindegebiet / Geldndeverhiltnisse / Baugrund und
Bodenverhiltnisse

Der Anderungsbereich befindet sich im Oristeil Greste, im Siden des
Gemeindegebietes, angrenzend zur Stadt Oerlinghausen. Die Flache grenzt im
Westen an das Gewerbegebiet Greste  Auf dem Rohe" und im Stiden und Osten an
eine Uberwiegende Wohnbebauung an. Im Norden befinden sich landwirtschaftliche
Flachen.

Das Gelande zwischen der Helpuper Strale und Kachtenhauser StraRen steigt von
Norden nach Suden leicht an, wahrend es von Westen nach Osten leicht abfallt
gemall Deutsche Grundkarte 1 : 5.000 mit Hohenlinien, Blatt Kachtenhausen. Die
Stralenkreuzung Fettpottstrale / Helpuper StraBe und Kachtenhauser StraRe liegt
auf 123 m tber NN., die StralBenkreuzung Flurstrae / Bahnhofstrae liegt auf 125 m
ber NN.. Die entstehenden Baugrundstiicke parallel zur Helpuper StraRe befinden
sich gemittelt auf 123 m iber NN., die Flachen sudlich der Kachtenhauser Stralle
gemittelt auf 122 m tiber NN..

Die Flache noérdlich der Kachtenhauser Strake st eben, wobei die angrenzenden
Bereiche an den Graben zu diesem hin leicht abfallen.

Gemal der Bodenkarte, Blatt Kachtenhausen, herausgegeben  vom
Landesvermessungsamt NRW 1990, letzte Fortfihrung 1999, steht im
Geltungsbereich tberwiegend der Bodentyp Pseudogley-Parabraunerde an. Entlang
des Graben A ist stellenweise der Bodentyp Gley anzutreffen. Hinsichtlich des
Baugrundes sind keine Besonderheiten auffallig geworden.

2. Eigentumsstruktur / baulicher Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich ausschlieBlich im Privateigentum. Entlang der
Helpuper StraBe und Kachtenhauser StraRen stehen vereinzelt Wohnhauser. Die -
Gebaude an der Helpuper StraRe sind Uberwiegend zweigeschossig, an der
Kachtenhauser StraRe eingeschossig.

3. Gegenwirtige Nutzung / Zustand von Natur und Landschaft /
Immissionsbelastung

Gegenwartig sind einige Bereiche mit Wohngebauden bebaut. Die an den Gebauden
direkt angrenzenden Freiflachen werden als Garten bzw. Stellflachen genutzt. Die
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Flursticke 281 — 283 und teilweise 331 sind landwirtschaftliche Flachen. Die
Flurstiicke 269 und 323 sind Freiflachen, wobei auf dem Flurstiick 269 ein Wohnhaus
mit Nebenanlagen vorhanden ist.

Der Zustand von Natur und Landschaft wird durch die angrenzende Bebauung, u.a.
auch entlang der Flurstrale und der Nutzung, wie z.B. dem Gewerbegebiet ,Auf dem
Rohe" sowie durch die Landes- bzw. Kreisstrale beeinflutt. Die Flichen parallel zur
Helpuper Strae haben durch die zuvor beschriebenen Rahmenbedingungen keine
Verbindung zur freien Landschaft. Auf der gesamten unbebauten Fliche zwischen
Kachtenhauser StraRe und Helpuper Strae sind keine strukturierenden Elemente
aus okologischer Sicht vorhanden. Die Freiflache wird in unregelmaligen Abstanden
gemaht oder durch Schafe abgeweidet.

Die Flache nérdlich der Kachtenhauser StraRe erfahrt ebenfalls eine Beeinflussung
durch die oben beschriebene Bebauung und Nutzung. Im Gegensatz zu den Flachen
stdlich der Kachtenhauser StraRe besteht eine Anbindung zur freien Landschaft.
Entlang des Graben A ist ein dichtes Gebiisch aus heimischen Strauchen
vorhanden. Gepragt wird die Flache durch die landwirtschaftliche Nutzung.

Die Landwirtschaftskammer weist auf den nérdlich des Plangebietes liegenden
landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb der Familie Limberg hin. Da im Betrieb
Rinder und Schweine gehalten werden, kann es zu landwirtschaftstypischen
Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen, die auf den Planbereich einwirken.
Durch den Abstand des Betricbes vom Plangebiet durften  keine
immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen entstehen.

Westlich der Helpuper StraRe befindet sich das Gewerbegebiet ,Auf dem Rohe*.
Entsprechend den dortigen zuléssigen Nutzungen sind nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe zulassig. Es wird davon ausgegangen, dass die dortigen
Nutzungen vertraglich sind mit der vorgesehenen Mischgebietsausweisung. Diese
Annahme beruht auf den bisherigen Erfahrungen bzw. gegebenen Vorbelastungen,
u.a. auch durch die Helpuper Strae (L 967) und der mit ihr verbundenen trennenden
Wirkungen zwischen den Gebietstypen. Unterstiitzt wird dieser Aspekt durch den im
Gewerbegebiet ,Auf dem Rohe* festgesetzten 10 m breiten Streifen, der nicht bebaut
werden darf.

Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz OWL sieht keine Konflikte aus
Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes.

lll. Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen der
Plananderung

1. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
a) Grundsatzliche Aussagen zu einzelnen Belangen

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung ist geméall § 8a (1) BNatSchG
,verhaltnis zum Baurecht* in Verbindung mit dem § 1a BauGB ,Umweltschiitzende
Belange® in der Abwagung zu priifen, ob mit der Anderung ein Eingriff in Natur und
Landschaft zu erwarten ist. Bisher vom Bebauungsplan nicht erfallte Flichen werden
entsprechend ihres gegenwartigen Biotoptyps und zukunftigen  Nutzung
gegenubergestellt.
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Nach einer ersten groben Prognose werden die Festsetzungen der
Bebauungsplanénderung bzw. der gegenwiértige Biotoptyp gemaR der rechtlichen
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wie folgt beurteilt:

Bisher vorgesehene Nutzung gem. B-Plan Nr. 04/04 ,Osterheide”

e private Grinflachen (Flachenanteile aus den Flurstiicken 269, 323, 271, 272, 273,
226)

— Anderung in tiberbaubare Flache fiir Mischgebiet

Die ausgewiesene Uberbaubare Flache ist differenziert zu betrachten. Wahrend auf

den Flursticken 271, 272, 273 und 226 lediglich die bestehenden Baurechte

wiedergegeben werden, werden auf den Flurstiicken 323 und 269 neue Baurechte

geschaffen.

Die damit verbundene Bodenversiegelung beeinflult die Schutzgiter Boden, Arten

und Biotope, Wasser/Grundwasser und Klima/Luft gegeniiber der bisherigen

Nutzung als private Griinflache. Die durch die Nutzungsanderung verursachten und

noch naher zu konkretisierenden Beeintrachtigungen werden daher als Eingriff in

Natur und Landschaft bewertet.

e private Griinflachen (Flachenanteile aus dem Flurstiicken 323 und 226)

— Anderung in StraRenverkehrsflache

In Teilbereichen der Flursticke 323 und 226 werden StraRenverkehrsflachen
festgesetzt. Auch hiermit sind Bodenversiegelungen verbunden, die die Schutzguter
Boden, Arten und Biotope, Wasser/Grundwasser und Klima/Luft gegeniber der
bisherigen Nutzung als private Griinfliche beeinflussen. Die durch die
Nutzungsénderung verursachten und noch naher zu konkretisierenden
Beeintrachtigungen werden daher als Eingriff in Natur und Landschaft bewertet.

 private Grinflachen (Flachenanteile aus dem Flurstiicke 269)

— Anderung in Fléache fiir die Wasserwirtschaft / Siekbach

Diese Flache wird aufgrund des Planfeststellungsverfahren zur Umlegung des
Siekbach festgesetzt. Die Beeintrachtigung beruht auf den Eingriffen, die durch die
Herstellung des Gewasserbetts hervorgerufen werden.

Es ist davon auszugehen, daR das Schutzgut Boden gegeniiber der bisherigen
Nutzung beeinfluft wird. Die durch die Nutzungsanderung verursachten und noch
naher zu konkretisierenden Beeintrachtigungen werden daher als Eingriff in Natur
und Landschaft bewertet.

 private Grinflachen (Flachenanteile aus dem Flurstiicke 269, 323)

— Anderung in Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Der bisher vorhandene Biotoptyp wird durch die noch vorzunehmende Anpflanzung

aus einheimischen Gehélzen aufgewertet zum Biotoptyp Feldgehélz. Die Schutzgiter

werden in ihrer Funktion gesichert und teilweise aufgewertet. Die Schutzgiiter Arten

und Biotope werden durch die Struktur des Feldgehdlzes in ihrer Vielfalt

differenzierter. Die Schutzgiiter Klima und Luft werden aufgrund der erhéhten

Biomasse positiv unterstiitzt, ebenso das Landschaftsbild.
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o Strallenverkehrsflache (Helpuper Strae / L 967)

— StralRenverkehrsflache

Die bisher vorhandene StralRenverkehrsflache fiirr die Helpuper StraRe / L 967 wird
gegeniber der jetzigen Situation nicht vergroRert. Weder der Umfang noch die
Nutzung wird durch die Planung verédndert. Ein Eingriff besteht somit nicht.

Geplante Nutzungen aulerhalb des bisherigen B-Planes Nr. 04/04 ,Osterheide"

o Bisheriger Biotoptyp landwirtschaftliche Nutzflache / Acker

— Anderung in Flache fiir die Wasserwirtschaft / RRB

Diese Flache und deren Nutzung (siidliche Teilflaiche des Flurstiicks 281) wird
aufgrund der festgestellten Erforderlichkeit wahrend des Planfeststellungsverfahren
zur Umlegung des Siekbach festgesetzt. Die Beeintrachtigung beruht auf den
Eingriffen, die durch die Herstellung des Regenriickhaltebeckens und eines
moglicherweise notwendigen Regenklarbeckens hervorgerufen werden.

Es ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Boden gegeniiber der bisherigen
Nutzung beeinflut wird. Die durch die Nutzungsénderung verursachten und noch
naher zu konkretisierenden Beeintrachtigungen werden daher als Eingriff in Natur
und Landschaft bewertet. Grundsatzlich werden jedoch die Schutzgiiter durch die mit

dem Regenrlickhaltebecken verbundenen positiven Wirkungseigenschatten
unterstitzt.

e Bisheriger Biotoptyp Gewasser

— Anderung in Fléche fiir die Wasserwirtschaft / Graben A

Diese Flache (Flurstiick 329) wird aufgrund der festgesteliten Erforderlichkeit
wahrend des Planfeststellungsverfahren zur Umlegung des Siekbach festgesetzt.
Eine Beeintrachtigung wird nicht gesehen. Das FlieRgewasser wird nicht aus- oder
umgebaut. Auch der Uferrandbereich wird nicht verandert. Ein Eingriff in Natur und
Landschaft wird daher nicht gesehen.

e Bisheriger Biotoptyp landwirtschaftliche Nutzflache / Acker, Gewssser, bebaute
Flache (Trafohaus RWE)

— Anderung in Geh- und Fahrrecht

Im Bereich der Uberbriickung des Gewassers (Flurstiick 280) und des Trafohauses
(ebenfalls Flurstiick 280) ist bereits eine Bodenversiegelung gegeben. Das Geh- und
Fahrrecht wird bautechnisch nicht weiter ausgefiihrt. Es wird mit der Festsetzung die
Lage der Zuwegung zu den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
geregelt. Es wird daher ein unversiegelter Feldweg als Beurteilungsgrundlage
herangezogen. Gegeniiber den bisherigen Biotoptypen wird keine Verschlechterung
oder Verbesserung fir die Schutzgiter erwartet.

o Bisheriger Biotoptyp landwirtschaftliche Nutzflache / Acker

— Anderung in Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Als AusgleichsmalRnahme wird eine Obstwiese vorgesehen (stdliche Teilflichen der
Flurstiicke 282 und 283 sowie westliche Teilflache des Flurstiickes 331). Diese wird
zu den privaten Gartenfléachen durch eine Hecke getrennt. Die Schutzgiiter werden in
ihrer Funktion gesichert und teilweise aufgewertet. Die Schutzgiter Arten und
Biotope werden durch die Struktur der Hecke und der Obstwiese in ihrer Vielfalt
differenzierter. Die Schutzgiiter Klima und Luft werden aufgrund der erhéhten
Biomasse positiv unterstiitzt, ebenso das Landschaftsbild. Das Schutzgut Boden wird
in seiner Funktion gesichert.
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide"

» Bisheriger Biotoptyp unversiegelter Feldweg

— Anderung in Geh- und Fahrrecht

Der unversiegelte Feldweg ist auf einer Teilflache des Flurstiickes 331 vorhanden.
Das Geh- und Fahrrecht wird bautechnisch nicht weiter ausgefuhrt. Mit der
Festsetzung wird die Lage der Zuwegung zu den nérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen geregelt. Es wird daher ein unversiegelter Feldweg als
Beurteilungsgrundlage herangezogen. Gegeniiber dem bisherigen Biotoptyp wird
keine Verschlechterung oder Verbesserung fiir die Schutzgiiter erwartet.

Flachen innerhalb und auBerhalb des B-Planes Nr. 04/04 .Osterheide"

» Bisheriger Biotoptyp landwirtschaftliche Flache, strukturarmer Garten

— Anderung in StraBenverkehrsflache fiir Erweiterung der K 3

Diese Flache wird aufgrund eines noch durchzufiihrenden Verfahrens fiir die
Verbreiterung der KreisstralRe 3 / Kachtenhauser Strake im Vorwege festgesetzt. Die
Beeintrachtigung beruht auf den Eingriffen, die durch die Herstellung der
StralBenverkehrsflache hervorgerufen wird.

Es ist davon auszugehen, daR die Schutzgiiter gegeniiber der bisherigen Nutzung
beeinflullt werden. Die durch die Nutzungsanderung verursachten und noch naher zu
konkretisierenden Beeintrachtigungen werden daher als Eingriff in Natur und
Landschaft bewertet.

Bei Realisierung der Planung werden die beschriebenen Flachen entsprechend der
vorliegenden Bebauungsplananderung in ihrer Nutzung umgewandelt. Die nach der
ersten groben Prognose zu erwartenden Beeintrachtigungen der unbelebten und
belebten Natur- und Schutzgiiter sowie des Landschaftsbildes werden nach der
Betrachtung des Zustandes von Natur und Landschaft wie folgt beurteilt:

» Schutzgut Boden:

Mit der Bodenversiegelung durch die Neubauten und der StraRenverkehrsflichen
wird die Bodengenese und der Bodenwasserhaushalt des anstehenden Bodens
verandern. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit und die natiirliche Ertragsfahigkeit
werden flr den bisher anstehenden Boden unterbunden. Die natiirlichen chemischen
und physikalischen Eigenschaften des Bodens werden beeinfluRt, so dass eine
Minderung der Funktion fiir den anstehenden Boden offensichtlich wird.

Gleiches gilt fur die Herstellung des Gewasserbettes und  des
Regenriickhaltebeckens / Regenklarbeckens. Die erforderlichen Erdarbeiten und
Massenumlagerungen greifen insbesondere in die Bodengenese ein.

» Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt)
Dieses Schutzgut wird wie das Schutzgut Boden durch die geplanten MaRnahmen
beeinflullt. Bei einer vollstandigen Versiegelung kommt es zum Totalverlust von
Bodenfauna und —flora.

Durch die MaRnahmen fir die Regelung der Wasserwirtschaft wird wiederum eine
Erweiterung fir die Arten und Lebensgemeinschaften erreicht. Es kénnen sich
andere bzw. neue Arten und Lebensgemeinschaften entwickeln.

» Schutzgut Wasser / Grundwasser

Durch die angestrebte Bebauung und Flachenversiegelung ist tendenziell eine
Verringerung des Bodenwasserhaushaltes, speziell auch in den oberen
Bodenschichten, zu erwarten.
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04  Osterheide®

Mit den MaRnahmen fir die Regelung der Wasserwirtschaft ist eine 6kologische
Verbesserung verbunden. Dieses wirkt sich dahingehend aus, daB periodisch
unterschiedlich auftretende Wassermengen dem Wasserkreislauf so zu gefuhrt
werden, dal® der Wasserhaushalt 6kologisch ausgeglichen wird.

» Schutzgut Klima / Luft

Veranderungen  des Mikroklimas  ergeben sich  durch  zusétzliche
Bodenversiegelungen und damit verbundenen Verluste von Vegetationsstrukturen.
Mit den entstehenden Verdunstungsflachen durch die MaRnahmen fiir die Regelung
der Wasserwirtschaft wird das Mikroklima positiv unterstiitzt.

» Schutzgut Landschaftsbild

Die vorliegende Bebauungsplandnderung (iberplant eine Flache, die sich am
Siedlungsrand des Ortsteiles Greste befindet. Der Siedlungsrand stellt sich jedoch
nicht als eine homogene geschlossene Linie dar. Vielmehr wechselt eine
.haufenartige” Bebauung, landwirtschaftliche Nutzflaichen und Verkehrsflichen ab,
die gleichzeitig eine gréRere, zusammenhangende Freiflache umschliefit.

Mit dem durch die Bebauungsplananderung angestrebte Bebauung und
Anpflanzungen wird der beanspruchte Bereich in Richtung eines gegliederten
Ortsrandes entwickelt. Mit den Anpflanzungen wird weiterhin der Ubergang zur freien

Landschaft vorbereitet und somit die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
aufgefangen.

Insgesamt wird fur die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild kein besonderer Schutzbedarf erkannt.

Durch die vorgesehene Nutzung wird es auf den beschriebenen Flichen zu
Beeintrachtigungen kommen. Die Beeintrachtigungen werden entsprechend den
Malnahmen ermittelt. Die Bilanzierung erfolgt gemaR der Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Sie liegt der
Begriindung als Anlage bei.

Das Ergebnis der Bilanzierung ist, daR die Ausgleichsfléche nach Aufwertung einen
Flachenwert von 23.420 Punkten aufweist. Fiir den Eingriff im Anderungsbereich sind
24.709 Werteinheiten (WE) auszugleichen. Nach Abzug dieses Ausgleichsbedarfs
verfugt der B-Plan iber ein \Wertdefizit* von 1.288 Punkten.

Daraus folgt, dass eine zuséatzliche Kompensationsflache von 1.000 gm auf dem
Freesenberg (auRerhalb des Anderungsbereiches) notwendig und gem. § 1a Abs. 3
BauGB bereitgestellt wird. Die dortige MaRnahme erfolgen als Gehélzanpflanzung
bzw. Hecken und wird durch die Gemeinde angelegt.

Diese KompensationsmaRnahme (insgesamt 6.000 WE) gleicht den Eingriff im B-
Plangebiet tber das notwendige MaR (hier 1.288 WE + 2.000 WE, fur die
bereitgestellte Biotop-Flache auf dem Freesenberg, = 3.288 WE) aus. Dies geschieht

aus privatrechtlichen Griinden. Somit erbringt jeder Eigentiimer den von ihm selbst
bendtigten Ausgleich.
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b) Eingriffsregelung

> Vermeidung / Minimierung des Eingriffes

Das Landschaftsgesetz sieht gem. § 4 vor, daR die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigt werden durfen. Hierbei ist zwischen der Vermeidbarkeit des Vorhabens
als solches, der Vermeidbarkeit einzelner Teile und der jeweils moglichen
Minimierung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu unterscheiden.

Unter Berticksichtigung des Vermeidungsaspektes wird eine Bebauung als vertretbar
angesehen, weil wertvolle Biotopflachen nicht betroffen sind, eine Inanspruchnahme
von Flachen im Auenbereich nur in geringfiigigem Umfang erfolgt und eine giinstige
ErschlieRung gewihrleistet wird. Die Eingriffe werden in der Summe als nicht
vermeidbar angesehen, wobei ein Teil der Eingriffe auch an anderen Standorten zu
verzeichnen waren.

> Malnahmen auf der Eingriffsfliche / Entwicklungsziel sowie Kompensations-
mafRnahmen
Der Bereich der Bebauungsplananderung liegt in der naturraumlichen Einheit
~otieghorster Osning-Vorland®, die im Siden von der naturrdumlichen Einheit
.Bielefelder Berge“ begrenzt wird. Das Stieghorster Osning-Vorland wird der
naturrdumlichen Haupteinheit ~Ravensburger Hiigelland*, die ,Bielefelder Berge" der
naturrdumlichen Hauteinheit ,Bielefelder Osning“ zugeordnet.
Der Landschaftsplan des Kreises Lippe (Satzung 12/2001) weist fiir den Bereich
stdlich der Kachtenhauser StraRe keine besonders geschutzten Teile von Natur und
Landschaft aus. Die Flachen nérdlich der Kachtenhauser Strale sind in das
Landschaftsschutzgebiet Bielefelder Osning mit Teutoburger Wald und Osning-
Vorland sowie Ravensberger Hugelland (Gliederungsnr. 2.2-1) einbezogen.
Insbesondere dient das Landschaftsschutzgebiet zur Erhaltung und Entwicklung des
fur den Planungsraum typischen Landschaftsbildes mit seinen pragenden Talern,
naturnahen Waldbestanden, geomorphologischen Auspragungen und gliedernden
und belebenden Elementen.
Das Entwicklungsziel (Gliederungsnr. 1.1) fiir diesen Bereich ist die Erhaltung einer
mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natrlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft. Das Entwicklungsziel dient zum Erhalt
von schutzwirdigen Biotopstrukturen mit naturnahen Laubwaldbestéanden,
Uberwiegend griinlandbestimmten Tal- und Hangbereichen unterschiedlicher
Feuchtestufen sowie Gehdlzstrukturen als Vernetzungsbiotope mit Funktionen fiir
den Biotop- und Artenschutz, Grundwasserneubildung und Klimaverbesserung.
Zur Erfullung des Entwicklungszieles Erhaltung sind naturnahe Lebensraume
hinsichtlich der Biotopvernetzung zu erganzen oder zu verbessern. Hecken und
Geholze sind mit einem entsprechenden Saum zu entwickeln. Weiterhin wird als
Entwicklungsziel festgesetzt, dass Gewasserregulierungen und nicht naturnahe
Gewdésserausbauten zu vermeiden und Gewasserunterhaltungen auf ein Minimum zu
reduzieren sind. Zudem sind flankierende MaRnahmen zur Verbesserung der
Gewassergite vorzunehmen, hier die Anlage von Uferstreifen.
AnreicherungsmaBnahmen gem. Landschaftsplan sind nicht zu beriicksichtigen, da
die Flachen nérdlich der Kachtenhauser Strake auRerhalb dieses Bereiches liegen.

Die AusgleichsmaRnahmen siidlich der Kachtenhauser Strale werden als
flachenhafte Strauchbesténde / Feldgehéize angelegt. Diese sollen einerseits zur
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Biotopvernetzung zwischen dem geplanten Gewasserbett Siekbach und dem Graben
A / freie Landschaft in Verbindung mit den Hausgarten dienen, andererseits ist ihre
Aufgabe in der Strukturierung des Landschaftsbildes zu sehen. Letzteres um die
vorhandenen und neu hinzukommenden Gewerbebauten auch optisch abzuschirmen
gegentber dem Freiraum zwischen FlurstraBe und Kachtenhauser StraRe. Dieses ist
insbesondere auch deshalb wichtig, weil nicht bekannt ist, wann der Freiraum
stadtplanerisch in Anspruch genommen werden kann.

Die Ausgleichsmafinahmen nérdlich der Kachtenhauser StraRe ist als Obstwiese
entlang des Grabens A vorgesehen. Beidseitig des Grabens wird der vorhandene
Strauchbestand erhalten, womit gleichzeitig eine Uferrandsicherung (Flache fiir die
Wasserwirtschaft) erfolgt.

Die Obstwiese ist 2 x im Jahr zu mahen und das Mahgut ist abzufahren. Eine
Duingung der Flache und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Die
Anzahl der Obstbdume ist festgelegt worden, weil es sich um kleinraumige
Flachenzusammenhange handelt (je 100 gm ein Obstbaum). Erst wenn alle drei
Teilflachen mit Obstbaumen besttickt sind, entwickelt sich der Biotoptyp Obstwiese.
Zwischen der Gartenflache der neuen Gebdude und der herzustellenden
Ausgleichsflache ist eine Hecke ggf. Hainbuchenhecke anzulegen. Die
Hainbuchenhecke kann als Formschnitt gepflegt werden. Je Grundstiick ist ein
-Durchgang® zur Ausgleichsflache zu Pflegezwecken gestattet. Damit wird auch
raumlich signalisiert, da® die Obstwiese nicht als nutzbare Gartenflache anzusehen
ist. Sie dient ausschlielich als Ausgleich fir den erfolgten Eingriff, der durch die
Realisierung  der  Baurechte  entsteht.  Zusammen  verbessern die
Ausgleichsmalinahmen die Biotopvernetzung und —struktur. Sie fugen sich
gleichzeitig in die landschaftskulturelle Situation ein, die insbesondere durch die

angrenzenden Hofanlagen nordlich und siidlich der Kachtenhauser StraRe bestimmt
wird.

Die oben beschriebene Ausfilhrungen ergeben, dass in Anlehnung an die
vorhandenen Umgebungsbiotope und aufgrund der 6kologischen Struktur auch
inhaltlich die vorgesehene Ausgleichsflache als Ausgleichsmaflnahme fiir den mit der
vorliegenden Planung vorbereiteten Eingriff gerecht wird.

Mit den beschriebenen MaBnahmen wird der Eingriff insgesamt als ausgeglichen
angesehen. Dabei wird der volle Umfang der Ausgleichsfliche als direkte
Kompensationsmanahme fur den mit der vorliegenden Planung vorbereiteten
Eingriff zugeordnet. Die Zuordnung ist den Festsetzungen und der Planzeichnung
des B-Planes zu entnehmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB die Belange des Naturschutzes und der
Landespflege im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend aufgearbeitet und
berticksichtigt worden sind. Die im Naturschutz zu beachtenden Gebote
(Vermeidung, Minimierung, Kompensation) wurden angewandt.

» Sicherung der AusgleichsmaRnahme

Die Ausgleichsflachen sind im Eigentum des jeweiligen Grundstiicksbesitzers. Mit
Nutzung des Baurechtes verpflichtet sich der Grundstiickseigentimer, die
notwendige AusgleichsmaRnahme vorzunehmen.

Die Ausgleichsflache fur die Flurstiicke 323 und 269 auf dem Freesenberg befindet
sich im Eigentum der Gemeinde Leopoldshéhe und wird im dortigen
Ausgleichsflachenkataster eingetragen. Die Herstellung der AusgleichsmaRBnahme
erfolgt nach Rechtskraft der vorliegenden B-Plananderung. Die Kostenerstattung wird
im Rahmen des weiteren Verfahrens mit den Eigentiimern geklart.
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c) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden unter Begrenzung der
Bodenversiegelung, Wiedernutzbarmachung von Flachen, Beachtung der Aspekte
zur Nachverdichtung und Innenentwicklung, Aussagen zu Altlasten / Bodenschutz
/ Bodenaushub und Bodenentsorgung

Fir den Geltungsbereich der Planung werden keine Flachen mit
Bodenbelastungen in Anspruch genommen. Innerhalb des Planungsbereiches
liegen keine Informationen tiber Altablagerungen und Altlasten vor. Dem Aspekt der
Begrenzung der Bodenversiegelung und der Grundsatz des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB) wurde beachtet, indem durch die
vorliegende Planung keine zusatzlichen ErschlieBungsanlagen, hier insbesondere
zusatzliche StralBenverkehrsflachen, geschaffen werden miissen bzw. auf das
notwendige MaR begrenzt wird. Eine vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflichen bzw. Wiedernutzbarmachung von Flichen erfolgt mit der
vorliegenden Planung, da die Flachen heute bereits nicht mehr landwirtschaftlich
sinnvoll  genutzt werden konnen. Nach Realisierung des notwendigen
Regenriickhaltebeckens / Regenklarbeckens trifft dieses noch verstarkter auf die
nordlich der Kachtenhauser StraRe liegenden Fliche zu (siehe auch nachsten
Absatz).

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die Beachtung des Aspektes zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung versucht worden umzusetzen, jedoch
nicht realisierbar. Dieses liegt insbesondere daran, dass dafiir notwendige Flachen
innerhalb des Siedlungsbereiches von den Grundstiickseigentiimern nicht zur
Verfiilgung gestellt werden und die notwendige ErschlieBung (u.a. Flachen fir ein
Trockenbecken) nicht hergestellt werden kann. Wenn gleich der Aspekt zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung in der vorliegenden Planung nicht deutlich
zum Tragen kommen kann, so befiirwortet die Gemeinde eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung. Dieses wird auch zum Ausdruck gebracht, indem fur
eine zukinftige Entwicklung bereits heute, die erforderlichen Verkehrsflichen zur
Anbindung des méglichen Plangebietes an die tiberértlichen StraRen vorgesehen
werden.

Der Erhalt schutzwiirdiger Béden ist zu beachten. GemaR der Bodenkarte, des
Geologischen Dienstes NRW ,Schutzwiirdige Boden* befinden sich im Plangebiet
Flachen mit schutzwiirdigen Béden — Béden mit hoher Bodenfruchtbarkeit. Trotz der
Bodenfruchtbarkeit werden die Flachen nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Dieses
trifft insbesondere auf die Flachen siidlich der Kachtenhauser Strae zu. Die Fliachen
nordlich der Kachtenhauser Strae werden nur noch bewirtschaftet, weil sie sich in
einem raumlichen Zusammenhang zu einer groReren landwirtschaftlichen Nutzflache
nordlich des Grabens A befinden. Durch die Realisierung des notwendigen
Regenrtckhaltebeckens / Regenklarbeckens werden die verbleibenden direkt
angrenzenden Flachen zu klein sein, um sie sinnvoll bewirtschaften zu kénnen.
Gemalk der Karte des Geologischen Dienstes NRW ,Erosions- und
Verschlammungsgefihrdung der Boéden* ist das Plangebiet  nicht
erosionsgefahrdet.

Im Rahmen der Vermeidung von nachteiligen Bodenverdnderungen wird i.V.m
§ 3 a Abs. 2 der Satzung tiber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe der Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht, soweit dies technisch moglich ist. Die GroRe
und die Zuschnitte der Flurstiicke bzw. des Anderungsbereiches verdeutlichen
bereits, dass innerhalb des Plangebietes kein riumlicher Spielraum fir die
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Unterbringung des Bodenaushub besteht. Der Bodenaushub ist daher abzufahren
und entsprechend zu entsorgen.

d) Umweltvertraglichkeitspriifung

GemaR den Uberleitungsvorschriften des § 244 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 23.09.04 wird das Verfahren nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. Dementsprechend erfordert die Planung aufgrund
threr GroRenordnung weder eine Umweltvertraglichkeitspriifung noch eine

Vorpriifung des Einzelfalls. Entsprechend ist auch kein Umweltbericht gem. § 2 a
BauGB erforderlich.

e) Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ist gegeniiber der Darstellung im Landschaftsplan
Nr. 2 ,Leopoldshéhe / Oerlinghausen-Nord* des Kreises Lippe nérdlich der
Kachtenhauser Strale zurlickgenommen worden. Die Darstellung entspricht dem
Ergebnis der Anfrage gem. § 20 Landesplanungsgesetz bzw. der Stellungnahme des
Kreises Lippe vom 02.05.2002 (Akz. 61.02.05). Mit dem vorliegenden

Bebauungsplan wird die Entlassung der besagten Fliche aus dem
Landschaftsschutzgebiet beantragt.

2. Belange des Verkehrs / der ErschlieRung

Alle Baurechte sind tiber das bestehende offentliche StraBennetz anschlieRbar.
Somit werden zusétzliche Ein- und Ausfahrten an der Landesstrale L 967 / Helpuper
Strale und an der Kreisstrale K 3 / Kachtenhauser Stral entstehen. Diesbeziiglich
sind wahrend der friihzeitigen Beteiligung von den jeweiligen Stralenbaulasttragern
keine Anregungen eingegangen.

Der StraBenbaulasttrager ,StraBen NRW“ hat auf Nachfrage mitgeteilt, dass in
Kombination mit einer Querungshilfe und dem Anhalten der Busse auf der
Landstral3e, voraussichtlich auf den Bau einer Linksabbiegespur verzichtet werden
kann. Die dafir erforderlichen MaBnahmen sind insbesondere die Herstellung einer
Querungshilfe und eine neue Fahrbahnmarkierung. Eine Bereitstellung von an die
Stralle angrenzenden Flachen wird nicht erforderlich, da die Landstrale iiber eine
ausreichende Breite verfligt. Diesem wiirde die Gemeinde Leopoldshéhe folgen,
wenn eine Realisierung der zuvor beschriebenen Gesamtfliche denkbar ware. Im
weiteren Verlauf der Planung konnten widerstreitende Belange nicht ausgeraumt
werden, so dass sich das Plangebiet erheblich reduziert hat. Der jetzt angestrebte
Umfang erfordert keine Querungshilfe.

Die in der Planung festgesetzten zusatzlichen StraRenverkehrsflichen verdeutlichen,
dass die Gemeinde sehr wohl weiterhin darin bestrebt ist, die unbebaute Flache
zwischen der K 3 und der FlurstraBe zu entwickeln. Um hier fur die Zukunft
handlungsféhig zu bleiben, werden mit der jetzigen Bebauungsplananderung
entsprechende Flachen fiir die verkehrliche Anbindung an das &ffentliche
StraBenverkehrsnetz vorgesehen. In wie weit diese Anbindungen bei einer spateren
planerischen Uberarbeitung der verbleibenden Freiflachen genutzt werden, wird der
dann initierten Bauleitplanung tberlassen. In diesem Zusammenhang ist die
Querungshilfe erneut zu diskutieren.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte dienen dazu, die jeweils daran angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit entsprechenden Maschinen zu erreichen. Diese
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Zuwegungen sind ebenfalls mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern abgestimmt
worden. Das gegenwartig noch bestehende Trafohaus auf dem Flurstiick 280 wird
gem. Aussage von E-ON Westfalen im Laufe des Jahres 2005 beseitigt.

3. Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Bodendenkmale
oder denkmalgeschitzte Gebaude vorhanden. Auch in der Denkmalliste sind keine
beachtenswerten Gebaude genannt.

Der Anderungsbereich wird gepragt einerseits durch das Gewerbegebiet ,Auf dem
Rohe", andererseits durch die vereinzelten Wohngebdude. Die Entwicklung von
Vorgaben aus Sicht der Baukultur wird nicht gesehen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag:
Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen

4. Belange der Ver- und Entsorgung, der Oberflichenentwasserung und des
Wasserschutzgebietes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung tangiert im Siiden den
gegenwartigen Gewésserlauf des Siekbach (StraRenecke L 987 / FlurstraBe).
Aufgrund der Planfeststellung zur ,Verlegung und Ausbau des Siekbaches und Bau
eines Hochwasserriickhaltebeckens in den OT Greste und Helpup“ vom 08.06.1998
wird der zukiinftige Gewasserverlauf des Siekbach als Flache fur die
Wasserwirtschaft festgesetzt. Die dafiir im B-Plan vorgesehene Flache tibernimmt
daher nachrichtlich die Vorgaben der Planfeststellung. Fur weitere Erlauterungen /
Erklarungen wird daher auf dieses Verfahren verwiesen.

Das in der Gewéasserkarte der Gemeinde Leopoldshéhe als Graben A bezeichnete
namenlose Gewésser, verlauft nordlich der Kachtenhauser StraRe auf dem Flurstiick
329. Der Grabe A entsteht in der westlich der Helpuper Stralle liegenden kleinen
Waldflache und miindet dstlich des Plangebietes in den Siekbach.

Die Flache fuir Wasserwirtschaft i.V.m. der Umlegung des Siekbach beinhaltet auch
die Flache fur das dortige natiirliche Uberschwemmungsgebiet. Fir den Graben A ist
sie integriert zum Einen in der Flache fiir Wasserwirtschaft und zum Anderen in der
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

Die im Planfeststellungsverfahren bekundete Notwendigkeit fir das Gewerbegebiet
JAuf dem Rohe", eine Regenriickhaltung ggf. mit Klarung vorzusehen, hat eine
stadtebauliche = Auseinandersetzung mit  dieser Vorgabe erfordert. Die
topographischen und 6rtlichen Verhaltnisse geben den gewahlten Standort des
Regenriickhaltebeckens (RRB) ggf. mit Regenklarbecken vor.

Entsprechend dieser Situation ist die Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses
zur Beseitigung von Niederschlagswasser festgesetzt worden.

Das im Regenriickhaltebecken gesammelte anfallende Regenwasser wird in den
angrenzenden Graben A auf dem Flurstiick 329, im Einzugsbereich des Siekbach,
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide”

ortsnah eingeleitet (siehe Wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung vom 21.02.2003,
Einleitungsstelle R 407, Akz: 54.1-83.10 DT/LH 1). Die hierfur notwendigen
Regenwasseranlagen, die auf der Flache fur die Regelung des Wasserabflusses
vorgesehen sind, entsprechen den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Die
beteiligten Behorden (Bezirksregierung Detmold und StafuA Minden) gehen davon
aus, dass die zu entwéassernden Fldchen bzw. deren Oberflichen hinsichtlich der
Verschmutzung mit einem Wohngebiet vergleichbar ist (gemeinsame Besichtigung
vom 07.03.2002). Der Bau des Regenklarbeckens wird daher nicht als dringendste
MaRnahme gesehen, jedoch ist die erforderliche Flache dafiir bereitzuhalten, falls
sich die Erforderlichkeit des Regenklarbeckens ergeben sollte (jahrliche
Einschatzung der Situation gem. Erlaubnisbescheid).

Die Flache fur die Regelung des Wasserabflusses / ErschlieBungsanlage wird nach
Abschlul des Bauleitplanverfahrens in das Eigentum der Gemeinde Leopoldshoéhe
tibergehen.

Aufgrund des § 51 a Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Entsprechend dieser Vorgabe ist grundsatzlich beabsichtigt, eine dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen und das Oberflichenwasser auf
der unversiegelten Flache zur Versickerung zu bringen.

Durch verschiedene Bodengutachten, im Auftrage des Abwasserwerkes der
Gemeinde Leopoldshéhe ist festgestellt worden, dass die im Gemeindegebiet
anstehenden Bodentypen einen hohen Lehmanteil auf weisen (siehe auch Antrag auf
Planerganzung zur Planfeststellung — Umlegung des Siekbach......-, in dem dieses
bestatigt wird). Damit verbunden ist ein ungiinstiger Durchlissigkeitsbeiwert. Es ist
daher davon auszugehen, dass eine Versickerung auf den Baugrundstiicken nicht
realisierbar ist.

Es besteht die AnschluBmdglichkeit an den Regenwasserkanal (Trennsystem) in der
Helpuper Strale und in der Kachtenhauser StraBe. Die Beschaffenheit des
Niederschlagswassers im Geltungsbereich der B-Plananderung wird als normal
verschmutzt angesehen.

Mit der Ableitung des Regenwassers tber das Trennsystem, gem. § 51a Abs.4 S 1
LWG, ist die vorliegende Planung von der Verpflichtung Niederschlagswasser vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten,
ausgenommen.

Mit wild abflieBenden Wasser von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird

aufgrund der Umgebungssituation und den bisherigen Erfahrungswerten nicht
gerechnet.

Fur die Abwasserbeseitigung kann das vorhandene Kanalnetz (Trennsystem)
genutzt werden, dieses ist ausreichend dimensioniert. Die Erweiterung kann an die
Schmutzwasserleitung in der Helpuper StraRe und Kachtenhauser StraRe
angeschlossen werden.
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide"

Uber den Sammler Haferbach wird das Schmutzwasser der Zentralklaranlage Lage

zugefihrt. Die Klaranlage verfiigt Uber ausreichende Kapazitdten und entspricht den
neusten Regeln der Technik.

Das  Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet /
Heilquellenschutzgebiet.

Die Frischwasserversorgung ist fir das Plangebiet als gesichert anzusehen. Die
Leitungen sind technisch einwandfrei und ausreichend dimensioniert.

Die technische Anbindung des Plangebietes an die Versorgungssysteme fiir
Elektrizitat und Telekommunikation (siehe Hinweise) ist méglich.

5. Zukiinftige Nutzung
a) Stadtebauliches Konzept

Der Anderungsbereich wird durch das westlich angrenzende Gewerbegebiet ,Auf
dem Rohe®, der verbleibenden Freifliche zwischen FlurstraRe und Kachtenhauser
Stralle sowie der in der weiteren Umgebung vorhandenen Wohnbebauung und
ehemaligen landwirtschaftlich Hofstellen gepragt.

Diese Umgebungssituation veranlaBt die Gemeinde Leopoldshthe gerade im
Ubergang zum Gewerbegebiet ein Mischgebiet auszuweisen. Entlang der Helpuper
StralBe wird die vorrangige Ansiedlung von nicht wesentlich stdrenden
Gewerbebetrieben gesehen. Dagegen ist nérdlich der Kachtenhauser Stralle eine
Bebauung mit Wohnnutzung zu bevorzugen. Diese Strukturierung wird angestrebt,
da sie sich den direkt anschlieRenden Bereichen anpaRt. Auch steht sie einer
spateren stadtebaulichen Entwicklung der o.g. Freiflache nicht entgegen.

Die wasserrechtlichen Festsetzungen dienen dazu, erkannte MiRstande in anderen
Bereichen, sowohl rdumlicher als auch fachlicher Art, zu beheben. Dabei handelt es
sich vornehmlich um die nachrichtiche Ubernahme von Vorgaben des
Planfeststellungsverfahrens zur Umlegung des Siekbach, wie auch die erkannte
Erforderlichkeit eines Regenriickhaltebeckens fiir das Gewerbegebiet ,Auf dem
Rohe". Die im Planfeststellungsverfahren bekundete Notwendigkeit des RRB / RKB
hat eine stadtebauliche Auseinandersetzung mit der hierfiir vorgesehenen Fliche
erfordert, die im Ergebnis zu einer Aufteilung (RRB/Mischgebiet) gefuhrt hat. In
Verbindung mit der Diskussion bzw. Einleitung der Bauleitplanverfahren zum
vorliegenden Bebauungsplan bietet es sich an, diese Flache in das Verfahren zu
integrieren. Dadurch wird der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 04/04 ,Osterheide” in Richtung Norden erweitert.

b) Verdnderungen gegeniiber dem Vorentwurf

Der Vorentwurf sah eine Bebauung der gesamten Flache zwischen Kachtenhauser
Stralle und Flurstrale vor. Dieses konnte aus widerstreitenden Belangen nicht
weiterverfolgt werden. U.a. konnte keine Einigung mit einem Grundstiickseigentiimer
erzielt werden, der Grundstiicksflidchen fiir ein Trockenbecken hatte zur Verfligung
stellen missen. Aufgrund von topographischen und wasserrechtlichen Griinden sind
Alternativen zu dem Standort des Trockenbeckens nicht denkbar.
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Weiterhin  bendtigen die Stadtwerke Oerlinghausen eine Fliche fir ein
Regenriickhaltebecken. Dieses ist von den beteiligten Behérden auf dem Flurstiick
323 vorstellbar. Derzeit liegen keine Planungen vor, so dass eine konkretisierte
Aussage in diesem B-Planverfahren nicht gemacht werden kann. Somit ist es nicht
mdglich, eine rechtlich abgesicherte Oberflachenwasserabfiihrung fir diese Flache
— auch nicht far Teilflachen - zu erzielen.

Der jetzige Entwurf gibt somit den Bereich wieder, fiir den eine gesicherte
Regenwasser- und Schmutzwasserabfilhrung gewahrleistet ist. Dies hat u.a. dazu
gefuihrt, den Geltungsbereich zu verandern.

Die Verdnderungen nérdlich der Kachtenhauser StraBe wurden mit den
Grundstlickseigentimern  erreicht.  Da jeder  Grundstiickseigentimer  eine
eigenstandige Zuwegung bevorzugte, wurde die private ErschlieBungsstrae zu
Gunsten privater Stichwege geéndert. Dadurch besteht die Méglichkeit, die
Grundstiicke mit je einem Gebdude zu bebauuen. Dieser Ansatz fligt sich in die
Umgebungsbebauung ein und verhalt sich konform zu den Vorgaben des
Naturschutz- und des Wasserrechtes.

Eine zusatzliche Bebauung auf dem Flurstiick 331 ist nicht vorgesehen gewesen und
auch nicht beabsichtigt. Aufgrund der Tatsache, dass die 6stlich angrenzenden
Flachen, nérdlich und stdlich der Kachtenhauser StraRe fiir eine weitere Bebauung
vorerst nicht zur Diskussion stehen, ist auch das Flurstick 331 aus dem
Geltungsbereich herausgenommen worden (siehe Stellungnahme Kreis v. 02.05.02
1.V.m § 20-Anfrage LPIG). Eine Entwicklungsméglichkeit fir das Gebzude wird iiber
den Bestandsschutz gesehen, der stadtebaulich als vertretbar eingestuft wird.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte dienen dazu, die jeweils daran angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit entsprechenden Maschinen zu erreichen. Diese

Zuwegungen sind ebenfalls mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern abgestimmt
worden.

Eine Spielplatzflache ist zum gegenwartigen Zeitpunkt entbehrlich, da die
umsetzbare Wohnbebauung einen Bedarf nicht ausldst. Parallel dazu fehlt eine
passende ErschlieBung und Bereitstellung von Grundstiicksfliche.

c) Erlauterung der Festsetzungen (die bisher nicht naher dargelegt worden sind)

> Mischgebiet — Allgemein -

Das Mischgebiet wird vorrangig als Ubergang zwischen dem Gewerbegebiet ,Auf
dem Rohe® und der vorhandenen Bebauung gesehen. Die stidtebauliche
Umgebungssituation (Gewerbe / LandesstraBe / landwirtschaftliche Nutzflache) laRt
eine andere Gebietsaussweisung auch aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
nicht zu. Dieser Gebietstyp gewahrleistet, dass ein einvernehmliches Nebeneinander
von Wohnen und nicht  wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
bauplanungsrechtlich gesichert ist.

Um eine bessere Steuerung des Mischgebietes zu erzielen, wird das Mischgebiet
gem. §. 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert.

» Mischgebiet 1

Das Mischgebiet direkt an der Helpuper StraRe wird gepragt durch das
Gewerbegebiet ,Auf dem Rohe“. Dieser Bezug veranlalt die Gemeinde, diesen
Bereich des Mischgebietes dahingehend zu gliedern, dass ausschlieBlich nicht
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wesentlich  stérende  Gewerbebetriebe  auf  den bisher  unbebauten
Grundsticksflachen der Flurstiicke 269 und 323 anzusiedeln sind. Damit wird
einerseits unterbunden, dass neue Wohngeb&dude in einem Immissionsbereich
entstehen, andererseits befinden sich diese Grundstiicke in einer verkehrstechnisch
ginstigen Lage. Gleichzeitig miissen die sich ansiedelnden Betriebe Rucksicht auf
die vorhandene Wohnbebauung nehmen. Die bestehende Wohnbebauung geniefit
Bestandsschutz.

Bei einer spateren bauleitplanerischen Entwicklung der ruckwartigen Freiflache,
dienen die Gewerbebaukdérper gleichzeitig als Abschirmung gegen die Immissionen
des Gewerbegebietes und der Landesstrale.

Ausgeschlossen sind innerhalb des Mischgebietes Lagerplétze, Vergniigungsstatten,
Sex-Shops als Unterart der Einzelhandelsbetriebe und Bordelle als Unterart der
sonstigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe sowie andere Betriebe mit
Darbietung sexuellen Charakters. Der Ausschluf ergibt sich aus den
standortspezifischen Anforderungen. Die Helpuper Strale stellt an dieser Stelle eine
,Eingangssituation* in das Gemeindegebiet dar. Bej Ansiedlung der nicht
zugelassenen  Nutzungen an  diesem Standort, werden bei dem
unvoreingenommenen Betrachter bestimmte Vorstellungen in Verbindung mit dem
Erscheinungsbild der Gemeinde hervorgerufen, welches nicht férderlich ist fir das
Image der Gemeinde. Andererseits sind mit den ausgeschlossenen Nutzungen
Beeintrachtigungen  verbunden, die mit der vorhandenen angrenzenden
Wohnbebauung nicht vereinbar sind. Dieses trifft nicht nur auf das &duBere
Erscheinungsbild (Lagerplatz, u.a. Staubimmissionen) zu, sondern insbesondere auf
die damit verbundene Frequentierung (fur Vergniigungsstatte zu Tag- und
Nachtzeiten). Zudem wird bei einer Zulassigkeit eine Stdrung der weiterhin
angestrebten Entwicklung einer Wohnbebauung auf den rickwartigen Flachen zur
Helpuper Strale gesehen (siehe Veranderungen gegenuber dem Vorentwurf). Die
Gemeinde Leopoldshéhe vertritt zudem die Auffassung, dass sie iber ausreichende
Alternativstandorte in den vorhandenen Gewerbegebieten verfiigt, weshalb an

diesem Standort auf einer derartige Nutzung zu Gunsten der Wohnbebauung
verzichtet wird.

» Mischgebiet 2

In diesem Bereich des Mischgebietes sind ebenfalls die unter Mischgebiet 1
ausgeschlossenen Nutzungen nicht zugelassen. Die Argumentation wird parallel zu
den oben vorgenommenen Ausfilhrungen gesehen.

Die Umgebungsbebauung wird durch Wohnhauser gepragt. Dementsprechend wird
eine Wohnnutzung bevorzugt. Die Ausweisung als Mischgebiet ergibt sich aus der
weiteren Umgebung, insbesondere durch das Gewerbegebiet ,Auf dem Rohe*.
Dieses wirkt i.V.m dem nérdlich des Gebietes angesiedelten landwirtschaftlichen
Betrieb immissionsschutzrechtlich auf die Flache ein. Vermittelnd zwischen diesen
einzelnen Belangen spricht sich die Gemeinde fiir ein Mischgebiet aus, in dem
Wohnen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gleichberechtigt sind.
Eingehende Antrage sind daher unter dem Aspekt der Einzelfallentscheidung zu
beurteilen.

» Baugrenzen

Die Baugrenzen orientieren sich an dem vorhandenen Gebé&udebestand und dem
Bereich, der erschlieRungstechnisch gesichert ist.

Die noérdliche Baugrenze des Flurstiickes 323 wird aus nachbarschaftsschiitzenden
Aspekten, hier insbesondere Belichtung / Beltiftung, vorgenommen.
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Das Wohnhaus Helpuper Strake 347 ist durch den freizuhaltenden Bereich, fur die
Umlegung des Siekbach, vor Beeintrachtigungen durch die neue Bebauung,
ausreichend beachtet worden.

Das Flurstiick 273 erfahrt aufgrund der Stralenkreuzung keine zusatzlichen
Bauflachen direkt an der Helpuper StraRe. Das heutige Wohnhaus Kachtenhauser
Strale 6 ist ein Ersatzbau fiir ein Gebaude, das fir die heutige Stralenkreuzung
weichen mufte.

Die Baugrenze auf dem Flurstiick 226 nimmt den Bestand auf.

Die Baugrenzen nérdlich der Kachtenhauser StraRe ergeben sich durch das
vorhandene Wohnhaus auf dem Flurstiick 331. Weiterhin beeinfluit die Abgabe fiir
Stralenverkehrsflache i.V.m einem moglichen Ausbau der K 3 die siidliche
Baugrenze. Auch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen in Ruckkopplung mit der
verfigbaren Bauflache bestimmt die Lage der Baugrenze (siehe Eingriffsermittiung).

» Ausgleichsflachen

Die festgesetzten Ausgleichsflachen parallel zur Helpuper StraRe dienen neben der
Eingrinung des mit dieser Planung entstehenden Siedlungsrandes auch als
zusatzliche Abstandsflache. Hiermit kénnte zusatzlich eine visuelle Abschirmung
einer moglicherweise anstehenden Wohnbebauung und der jetzt vorgesehenen
mischgebietsvertrachlichen Gewerbenutzung erfolgen.

» AuRere Gestaltung der Gebaude

Die Vorgaben des Mischgebietes 1 orientiert sich bei ihrer gestalterischen
Entwicklung an der vorhandenen Nachbarbebauung, insbesondere der Wohnhauser.
Diese sind Uberwiegend zweigeschossig, mit Satteldach, die eine Dachneigung von
ca. 45 © haben. Daran angelehnt sind die entsprechenden Festsetzungen erfolgt.

Mit der Zweigeschossigkeit, wird den Betriebsinhabern  u.a.  eine
Betriebsleiterwohnung im selben Gebaude erméglicht. Die Traufhohe und
Dachneigung gewahrleisten, dass die neu hinzukommenden Gebiude die
bestehende Bausubstanz nicht Uberragen. Optisch ordnen sie sich dem Bestand
unter. Dieses ist wichtig, da sonst durch die zulassigen Gebaudeléngen, die
Umgebungsbebauung durch die Neubauten gestalterisch nicht mehr wahrgenommen
werden. Gleichzeitig ist gewahrleistet, dass mit diesen Mallgaben eine gute
Ausnutzung und konzeptionelle Planung der zu errichtenden Gebaude maoglich ist.
Die Festsetzung des Dachtyps ist bewuft vorgenommen worden. Das
gegenuiberliegende Gewerbegebiet wird bestimmt durch lange Gebaudekérper mit
Flachdéchern. Bei Zulassung gleicher Gebaudetypen auf den neuen Bauflachen,
Ostlich der Helpuper Strale, besteht aufgrund der zulassigen Gebaudelangen
(zusammen ca. 50 m) die Gefahr, daR eine »lunnelwirkung® entsteht. Dem méchte
die Gemeinde entgegenwirken, in dem sich durch das Satteldach i.VV.m. der Spanne
fir die Dachneigung, eine aufgelockerte und differenziertere Dachlandschaft
entwickelt.

Fir das Mischgebiet 2 wird eine Eingeschossigkeit festgesetzt. Die Einzelhauser sind
mit einem Satteldach zu versehen, fiir das eine Dachneigung von 30 — 50° definiert
ist. Diese Festsetzungen leiten sich ebenfalls aus der direkten Nachbarbebauung ab.
Auch die weiteren Festsetzungen wie Traufhéhe oder die Gestaltung der
Dachaufbauten sind an die Umgebungsbebauung angelehnt bzw. der gestalterische
Wille der Gemeinde Leopoldshéhe fiir die Baukultur im Gemeindegebiet. So sind u.a.
die Vorgaben fur Dachaufbauten elementare Gestaltungsansétze in den letzten
gréBeren ausgewiesenen Neubaugebieten.
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Mit hiesigen Festsetzungen ist eine aufgelockerte Bebauung verbunden, die sich
auch in den weiter 6stlich angrenzenden Hofanlagen wiederspiegelt. Gleichzeitig
wird der Ubergang zur nérdlich angrenzenden freien Landschaft aufgenommen,
insbesondere durch die Begrenzung der Geschossigkeit und Einzelhausfestsetzung.

> Grundflachenzahl (GRZ)

Entsprechend der Lage der Bauflichen werden auch die Grundflachenzahlen
gestaffelt. Entlang der Helpuper StraRe wird der Bestand mit GRZ 0,6 aufgenommen,
nordlich der Kachtenhauser StraRe mit GRZ 0,4. Letzteres unterstreicht den
Ubergang zur freien Landschaft mit den angrenzenden ehemaligen Hofanlagen.

6. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschlu

14.02.2002

BeschluB uber friihzeitige Beteiligung

17.07.2002

Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Fruhzeitige Beteiligung der ToB

19.08.2003 bis 26.09.2003
Schreiben v. 01.08.2002 bis einschl.
26.09.03

Auslegungsbeschluf®

Burgerbeteiligung
Beteiligung der T6B

-- bis --
Schreiben v.--- bis einschl. -

Satzungsbeschluf

Bekanntmachung Satzungsbeschluf
im Kreisblatt

Bekanntmachung im Ausgehangt
Bekanntmachungskasten Abgehéngt
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Ausgangszustand Untersuchungsraum, externe Lésung

12 3 4 5 G 7 [:]
Einzelflachen
Teil- wert
flache Code Biotoptyp Flachelgm A Karr Sp. 5x6 Sp 4x7
versiegelte
A 1.1 Flache 1222 0 1 1] o
Private
Grinflache 2349 3 1 3 7047
3571 Gesamtwert 7047
Private
B Grinflache 1542 3 1 3 4626
Gesamtwert 4626
c 1.1 versiegelte FI3 2374 0 1 0 0
Private
4.1 Grinflache 1698 2 1 2 3396
4072 Gesarntwert 3396
D 31 Acker 1518 2 1 = 3036
Gesamtwert 3036
E 3.1 Acker 3042 2 1 2 5084
1.5 Feldweg 260 2 1 2 520
3302 Gesamtwert 6604
Summe 24709

Zustand nach Entwurf

Teil- Biotoptyp
flache Code gem B-Plan Flachefgm A Karr. Sp5x6 Wertpunkte
Versiegelte
A 1.1 Flache 2104 o] 1 0 o]
Griinflache in
41 MI-Gebiet- 220 2 1 2 440
8.1 Feldgehiilz 272 6 1 6 1632
Siekbach Uml 975 3 1 3 2925
3571 Gesamtwert 4997
Versiegelte
B 1.1 Fldche 754 0 1 a o
Grilnflache in
4.3 Mi-Gebiet- 188 2 1 2 376
a1 Feldgehdlz 384 & 1 =] 2304
Verkehrsfléic
1.1 he 216 0 1 a 0
1542 Gesamtwert 2680
C 11 Versiegelte F| 2606 0 1 ] 0
Zier- und
Nutzgarten
-strukturarm- 1176 2 1 2 2352
Verkehrsfldach 156 0 1 0 0
Verkehrsflach 134 0 1 0 0
4072 Gesamtwert 2352
D 71 techn. Stillgew 1322 3 1.2 3,6 47592
7 Regenklarbec 196 3 0,5 1,5 294
1518 Gesamtwert 5053,2
E 1.1 Versiegelte F 947 0 1 1] 0
Zier- und
Nutzgarten
4.1 -strukturarm- 631 2 1 2 1262
3.6 Obstwiese 828 7 09 63 5216,4
Hecke
8.1 -Farmschniti- 180 6 a5 3 540
11 Verkehrsfldch 56 0 1 0 o]
1.5 Feldweg 680 2 1 2 1320
3302 Gesamtwert 83384
Summe 234206
Gesamthilan -1288.4
Externe Ausgleichsfliche Freesenberg
Teil- Biotoptyp
flache Code gem B-Plan  Flichefgm A Korr, Sp5x6 Wertpunkte
Acker 1000 2 1 2 2000
Zustand nach Entwurf externe Ausgleichsflache Freesenberg
Teil- Biotoptyp
flache Caode gem B-Plan Flache/gm A Korr. Sps5x6 Wertpunkte
Hecke
Feldgehiilz 1000 [ 1 & 6000
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Anmerkungen zur Ausgleichsbilanzierung 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide"

Private Grunflache

Aus der Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan ist nicht ersichtlich, ob es sich hierbei z.B. um
Hausgérten handelt oder nicht. Da die private Griinflache eine grolRere zusammenhangende Flache
umfalt, liegt die Vermutung nahe, dass die Bereiche ohne Bebauung eher einer landwirtschaftlichen
Nutzung zugefithrt worden sind. Die Bereiche mit Bebauung dagegen eher den Charakter von
Hausgarten entsprachen. Um zwischen den Belangen fur Boden, Natur und Landschaft sowie der
stadtebaulichen Entwicklung zu vermitteln, ist einerseits die gegenwartige Nutzung und andererseits
die bauplanungsrechtliche Nutzung private Griinflache, hier Zier- und Nutzgarten, in die angewandte
Wertstufe eingeflossen. Die festgelegte Wertstufe auf der Teilfliche A und B vermittelt zwischen
Intensivgrinland und Zier- und Nutzgarten - strukturreich -. Aufgrund der Beeinflussung der Flache
durch die Umgebungsbebauung und Nutzung ist fiir die Teilflache A und B die Wertstufe 3 festgelegt
worden.

Dagegen ist fur die Teilflache C die Wertstufe 2 angesetzt worden, weil davon auszugehen ist, dass
damals wie heute, an den Wohnhausern ein Zier- und Nutzgarten zu erwarten ist. Da die Garten
strukturarm gestaltet sind, werden sie mit Wertstufe 2 festgelegt.

Granflache in Mischgebieten

Dieser Bezeichnung erfolgt in Anlehnung an den Biotoptyp Griinflachen in Gewerbegebieten, hier fiir
die Teilflachen A und B.

Obstwiese

Die Wertstufe ist beim Biotoptyp Obstwiese korrigiert worden, weil es sich um kleinraumige
Flachenzusammenhange handelt. Erst wenn alle drei Teilflachen mit Obstbaumen bestiickt sind,
entwickelt sich der Biotoptyp Obstwiese, weshalb die Wertstufe heruntergesetzt worden ist.

Hecke

Zwischen der Gartenflache der neuen Wohngebaude und der herzustellenden Ausgleichsflache ist
eine Hecke anzulegen. Falls eine Hainbuchenhecke angelegt wird, kann diese als Formschnitt
gepflegt werden. Ein ,Durchgang* je Grundstiick zur Ausgleichsflache zu Pflegezwecken ist gestattet.
Diese praktische Vorgehensweise verpflichtet dazu, die Wertstufe zu korrigieren.

Verkehrsflache K 3 / Siekbach Umlegung

In der Ausgleichsbilanzierung sind die Flachen fur die Umlegung des Siekbach und die Flachen fir die
Verbreiterung der Kreisstrale K 3 nicht in Ansatz gebracht worden. Die durch diese Mafnahmen
verursachten Eingriffe erfolgen nicht aufgrund der vorliegenden Planungen sondern aufgrund der
damit verbundenen Planfeststellungsverfahren. Die Festsetzungen erfolgen nachrichtlich bzw. bei der
Verbreiterung der Kreisstrake K 3 im Sinne der Vorsorge, die durch den Kreis Lippe, StraRenbau und
—unterhaltung, definiert worden sind. Die notwendigen Ausgleichsmalnahmen fir die Umlegung des
Siekbach und der Verbreiterung der KreisstraRe K 3 sind in den dafiir erfolgten bzw. noch
durchzufithrenden Planverfahren zu klaren. In der Bilanzierung werden daher diese Flachenwerte mit
der bisherigen Wertstufe 3 bzw. 2 angesetzt.

Regenrtckhaltebecken / Verkehrsflachen

Das Regenriickhaltebecken und ggf. Regenklarbecken dient zur Verbesserung der &kologischen
Situation. Die Arbeitshilfe bewertet technische Stillgewasser mit der Wertstufe 3. Mit entsprechender
Auspragung ist ein Korrekturfaktor von 1,2 méglich. Der bisherige Biotoptyp Acker, Wertstufe 2, wird
durch ein ,htherwertiges* Biotop ersetzt. Dadurch entsteht mathematisch ein Wertetiberhang. Dieser
wird dem Eingriff aufgrund der festgesetzten Verkehrsflache auf den Flurstiicken 323 und 226, Flur 5,
Gemarkung Greste gem. § 135 a - ¢ BauGB zu 100 % zugeordnet. Die Flache des
Regenriickhaltebeckens geht in das Eigentum der Gemeinde Leopoldshohe tber, weshalb keine
textliche Festsetzung erfolgt.

AusgleichsmaRnahmen auf den Flurstiicken 269 / 323 bzw. Freesenberg

Die Ausgleichsmalnahme auf dem Freesenberg wird erforderlich, weil der Ausgleich auf den
Flurstiicken 269 / 323 Flur 5, Gemarkung Greste, fur den dortigen Eingriff nicht ausreichend ist. Dies
geschieht unter dem Aspekt, dass jeder Grundstiickseigentiimer, die geplanten Eingriffe auf seinem
Grundstick zu erbringen hat. Zugleich sollen die verbleibenden Flachen auf den Flurstiicken 269 und
323, die sich nicht im Anderungsbereich befinden, fur eine spatere stadtebauliche Entwicklung
verfugbar bleiben.
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