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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 , Osterheide®
hier: - Beschluss iiber die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen
- Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Hochbau- und Planungsausschuss | 1. September 2005

Sachdarstellung:

Die friihzeitige Beteiligung zu diesem Verfahren erfolgte in dem Zeitraum vom 19.08.2003 bis 26.09.2003.
Die wahrend der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen sind der Anlage zu entnehmen. U.a. haben
sich die Grundstlickseigentiimer intensiv mit der Planung auseinandergesetzt. Dieses flhrte dazu, dass mit
den Eigentiimern mehrere Gesprachsrunden gefiihrt worden sind.

Insbesondere trifft dieses auf die Eigentimer nérdlich der Kachtenhauser Strafe zu. Hier trafen die
Interessen der Grundstiickseigentimer und die Belange der Gemeinde Leopoldshéhe deutlich aufeinander.
Die Gemeinde ist durch das Planfeststellungsverfahren zur Umlegung des Siekbaches gehalten, ein
Regenriickhaltebecken und nach Bedarf ein Regenklarbecken auf der Teilflache des Flurstiickes 281 zu
errichten. Dadurch sind die dstlich angrenzenden Teilflachen landwirtschaftlich nicht mehr sinnvoll zu
nutzen. Der vorliegende Bebauungsplan ist das Ergebnis der Gesprache mit den Eigentimern. Die
Stellungnahmen sind daher zeitlich wie inhaltlich Gberholt. Vollstandigkeitshalber und aus Grunden der
Rechtssicherheit fur das Verfahren werden diese trotzdem in der Abwagung behandelt.

In den vergangenen zwei Jahren sind weitere Problempunkte in Verbindung mit dem Siekbach und der
vorliegenden Planung geklart worden. Dabei konnte das Ziel, eine stadtebauliche Entwicklung der Freiflache
zwischen Kachtenhauser Straf3e und Flurstral3e, nicht erreicht werden. Schwerwiegend stellt sich dabei die
Weigerung eines Grundstiickseigeniimers da, der fir ein erforderliches Trockenbecken zur Sicherung des
Oberflachenwasserabflusses, Flachen bereitstellen misste. Es ist jedoch anzuerkennen, dass in
Verbindung mit der Umlegung des Siekbaches dieser Grundstiickseigentiimer bereits umfangreiche Flachen
abgegeben hat. Da hier in nachster Zeit keine weitere Bereitschaft zur Flachenabgabe erkennbar ist, musste
von der stadtebaulichen Gesamtlésung an dieser Stelle Abstand genommen werden.

Dieses fihrte letztendlich dazu, dass Bauflachen nur in dem Bereich festgesetzt werden konnten, wo die
ErschlieBung nach den heute vorhandenen Ausstattungen als gesichert angesehen werden konnte. Durch
diese gezwungenermafien notwendige Reduzierung der Bauflache sind weitere Stellungnahmen hinfallig
geworden, dabei wird exemplarisch auf den Antrag Schlink, Helpuper Stral3e, verwiesen.

Trotz der Reduzierung der baulichen Mdglichkeiten anhand der vorliegenden Planung, wird die
Sinnhaftigkeit der stadtebaulichen Entwicklung der Freiflache zwischen Kachtenhauser StralRe und
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FlurstraBe nicht in Frage gestellt. Vielmehr sind zur Zeit einige Punkte nicht endglltig zu klaren (z.B.
Trockenbecken). Da dies nicht alleine in der Hand der Gemeinde liegt, diese Fragen abschlieRend zu
klaren, empfiehlt es sich, die Planung in dem jetzigen Umfang auf den Weg zu bringen, gleichzeitig aber
eine zukinftige Inanspruchnahme zu berlcksichtigen, indem dafir notwendige Verkehrsflachen vorgesehen
werden.

Eine detailliertere Auseinandersetzung der einzelnen Beweggrinde, warum die Planung in der jetzigen Form
zur Beschlusslage kommt, ist der Begriindung zu entnehmen. Eine Kurzdarstellung enthalt der Punkt
.veranderungen gegentiber dem Vorentwurf‘. Dieses hatte selbstverstandlich auch Auswirkungen auf die
Bertcksichtigung der Anregungen zur Planung. Es lasst sich feststellen, dass mit einem Teil der
Grundstlickseigentimer eine Einigung erzielt werden konnte, einem anderen Teil nur eine reduzierte
Bauflache aufgrund von widerstreitenden Belangen erdffnet werden kann und wiederum andere, auch in
naherer Zukunft keine Bauflachen erhalten werden.

Beschlussvorschlag:

a) Der Hochbau- und Planungsausschuss der Gemeinde Leopoldshdhe beschliet, die in der Anlage
aufgefiihrten ,Vorschlage der Verwaltung® zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

b) Der Hochbau- und Planungsausschul? der Gemeinde Leopoldshéhe stimmt dem Entwurf der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide* sowie der zugehérigen Begriindung zu und
beschlieRt die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Schemmel

Anlagen

Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen sowie dazugehérige Skizzen
4. Anderung des B-Planes Nr. 04/04 ,Osterheide*

Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplanes

Auszug aus dem Landschaftsplan



