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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.V. mit § 41 der
Gemeindeordnung NRW (GO NRW) hat der Rat der Gemeinde Leopoldshéhe die
10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/02 ,Barkhauser Bruch“, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Leopoldshdhe,

Blrgermeister
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Begriindung
| Allgemeines

1. Ziel, Zweck und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Sportplatz im Ortsteil Asemissen ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Sportflache festgesetzt. An der Waldstrale im Ortsteil Greste ist in den letzten
Jahren ein neuer Sportplatz errichtet worden. Die Gemeinde geht davon aus, daR
dieser neue Platz (zuzuglich einer noch festzulegenden Erweiterungsflache)
zukiinftig ausreicht, um das Training der Vereine im sudlichen Gemeindegebiet zu
gewahrleisten. Die Flache des Sportplatzes in Asemissen steht zukiinftig also fur
andere Nutzungen zur Verfugung.

Vor dem Hintergrund fiir neue Bebauungen Brachflachen zu nutzen — sofern diese
Flachen vorhanden sind und zur Verfugung stehen — mufl die Gemeinde
Nachverdichtungspotentiale prifen. Auf den noch unbebauten Grundstiicksteilen im
Anderungsgebiet scheinen Méglichkeiten zur einer Verdichtung gegeben zu sein.
Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zum Zentrum des Ortsteiles Asemissen, ist
die Eignung dieser Flachen fir eine Siedlungsentwicklung zu prifen.

Mit der kurz vor dem AbschluR stehenden 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
bereitet die Gemeinde bereits eine Nutzung des Sportplatzes fur eine spatere
Wohnnutzung vor, da zukiinftig eine Darstellung als Wohnbaufldche vorgesehen ist.

Nordlich des Sportplatzes schlieBen sich die Festhalle, die Turnhalle und ein
kleinerer Sportiibungsplatz an. Ostlich der Turnhalle befindet sich eine Brache, die
als Parkflache festgesetzt ist. Auch fir diese Flachen kann eine neue Nutzung
diskutiert werden. Aufgrund der in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung und
der bereits diskutierten Neunutzung des Sportplatzes erscheint auch hier eine
Uberplanung der Flache mit Wohnbebauung méglich. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ware hierzu aber Voraussetzung, da die Flachen hier nicht
als Wohnbauflachen dargestellt sind.

Die Gemeinde Leopoldshohe hat ein Gewésserkonzept fir den sudlichen
Gemeindeteil beschlossen. Eine MaRnahme dieses Konzeptes ist es, den Eselsbach
offenzulegen. Das urspriingliche Bachbett steht hierfir nicht mehr zur Verfiigung.
Eine Offenlegung ware hier nur durch den Rickbau bestehender Gebaude maéglich.
Eine Offenlegung des Eselsbaches auf bisher noch unbebauten Grundstiicken
erscheint sinnvoller.

Zur Absicherung der Offenlegung wird die Gemeinde ein Planfeststellungsverfahren
durchfiihren. Das Ergebnis des Planfeststellungsbeschlusses mull von der
Gemeinde durch Anpassung ihrer Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Auch vor
diesem Hintergrund erscheint eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/02
,Barkhauser Bruch” geboten.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan, bisherige / kiinftige
Darstellung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die Flachen als gemischte Bauflachen,
Wohnbauflachen und Flachen fir Sportanlagen (bzw. Sportplatz) dargestelit.

1 = o8
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Zur Uberplanung der Parkflaichen sowie der Turn- und Festhalle muR der
Flachennutzungsplan entsprechend gedndert werden.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im GEP (TA Oberbereich Bielefeld) sind alle Flachen als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt. Nach jetzigen Kenntnis- und Planungsstand ist eine
Ubereinstimmung mit dem GEP gegeben.

4. Abgrenzung des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich wird im einzelnen wie folgt umgrenzt:

e im Westen zunachst durch die HauptstraBe und nérdlich der Gartenstralle
durch die westliche Grenze des Flurstiickes 958 und 1687 sowie den
Starenweg

e im Norden durch die Gartenstrale , die SchlangenstraBe und durch die
nordliche Grenze des Flurstlickes 357

e im Osten zunadchst durch die vorhandene Wohnbebauung entlang des
Sportplatzes und die AhornstraBe. Noérdlich der GartenstraBe bildet die
Grenze zwischen den Grundstiicken Gartenstrale 15a und 17 die Grenze des
Anderungsgebietes.

e im Suden durch die Birkenstralle

Der gesamte Anderungsbereich umfaRt eine FlachengréRe von ca. 64.000 m2.
Ein Planausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK) ist auf Seite A beigefiigt.
Der Geltungsbereich ist zudem auf Seite C graphisch dargestellt.

Die im Geltungsbereich der Anderung liegenden Flachen umfassen alle Grundstiicke
— innerhalb des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes -, die fiir eine Anderung der
Nutzung in Frage kommen und die fur die Umsetzung des Gewisserkonzeptes
Bedeutung haben bzw. von einer Anderung des Planes betroffen sind.

Il Gegenwartige Rahmenbedingungen

1. Lage im Gemeindegebiet / Geldndeverhiltnisse / Baugrund und

Bodenverhéltnisse

Das Anderungsgebiet liegt im Ortteil Asemissen im sudlichen Teil des
Gemeindegebietes. Ca. 500 m nérdlich befindet sich um den Kreisel das Zentrum
des Ortsteiles Asemissen und das Nahversorgungszentrum des siidlichen
Gemeindegebietes. In diesem Bereich befindet auch die Grundschule-Stid und der
Kindergarten. Die Umgebung des Anderungsbereiches ist neben den oben
aufgefuhrten  offentlichen und  Versorgungsfunktionen (iberwiegend durch
Wohnbebauung gekennzeichnet.

Das Gelande im Anderungsgebiet fallt von Norden nach Siiden ab.

Auf dem Sportplatz liegt eine Altlast. Eine bedenkenfreie Nutzung des Gelandes ist
erst nach Beseitigung dieser moglich.
2 R ? 7 —
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Aufgrund der bisherigen Nutzung ist von einer teilweise bereits erfolgten
antropogenen Uberformung der Béden auszugehen.

2. Eigentumsstruktur / baulicher Bestand

Die Verkehrsflachen, das Gelande des Sportplatzes mit der sich anschlieRenden
Festhalle und der Turnhalle befinden sich in éffentlichem Eigentum.

Alle Gbrigen Flachen sind in privatem Eigentum.

3. Nutzung / Immissionsbelastung

Im Anderungsgebiet iiberwiegt deutlich die Wohnnutzung. Ausnahmen bilden die
Grundstiicke an der HauptstraBe. Auf diesen befinden sich teilweise auch
gewerbliche Nutzungen.

Offentliche Nutzungen finden sich mit dem Sportplatz und der Turn- sowie der
Festhalle.

Am westlichen Rand des Anderungsgebietes verlauft die Hauptstrae (L 751) auf der
eine starke Verkehrsbelastung liegt.

lll Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen
der Planung

Detailliertere Aussagen, betreffend der Auswirkungen, kénnen erst im weiteren
Verfahren getroffen werden.

Nach jetzigem Kenntnisstand gehen von der mit der 14.
Flachennutzungsplanédnderung vorbereiteten Wohnnutzung des jetzigen Sportplatzes
keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung aus. Dies gilt ebenso fir die
beabsichtigte Offenlegung des Eselsbaches.

IV Umweltbericht

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt im weiteren Verfahren, spatestens zur
Auslegung.




