Niederschrift

Uber die 18. Sitzung des Hochbau- und Planungsausschusses (Wahlperiode 2014/2020)

am 07.09.2017

Tagungsort:
Beginn:
Ende:

Anwesend sind:

SPD:

CDU:

B90/Grine:

Ohne Fraktion:

Verwaltung:

Zuhorer:
Presse:

Gaéste:

Der Ausschussvorsitzende (AV) eroffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemaélfie Einladung zu dieser Sitzung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest. Vor Beginn der Sitzung stellt der AV Herr Jahn den Antrag,
den TOP 11 direkt nach TOP 5 zu behandeln, da diese Bauvorhaben zum gleichen B-Plan gehtéren. Dem Antrag
wird zugestimmt. Somit verschieben sich alle TOP ab Ifd. Nr. 6 um eine Nummer nach hinten. Ebenso erfolgt

Sitzungssaal des Rathauses
18:00 Uhr

21:51 Uhr

Herr Jahn (Ausschussvorsitzender), Herr Banze, Herr Brinkmann, Herr Hanning,
Herr Hoffmann, Herr Porschen (fir Herrn Schmidt), Herr Résner

Herr Daake (stellvertr. Ausschussvorsitzender), Herr Fiedler, Herr A. Meckelmann (fur
Herrn Koch), Herr Niemann, Herr Siefert, Herr Wehmeier (fur Herrn M. Meckelmann)

Herr Gadow, Herr Kantim (fur Herrn Hachmeister)

Graf von der Schulenburg (mit beratender Stimme) ab 18:10 Uhr

BM Herr Schemmel (bis 20:00 Uhr), FBL Herr Puchert-Blobaum, Frau Knipping,
Herr Raddatz, Herr Niebuhr

zahlreich

1

Frau Redeker, Herr Kleinebekel (Wohnbau Lemgo eG), Herr Ohmes (B&S Bau- und
Siedlungsgenossenschaft, Blinde), Herr Tischmann (Planungsbiro Tischmann und

Schrooten, Rheda-Wiedenbriick), Herr Tacke (Hempel+Tacke Architektirbliro GmbH,
Bielefeld).

der Hinweis, dass die Sitzung per Tontrager aufgenommen wird.

Im Anschluss wird die Tagesordnung wie folgt abgehandelt:

Tagesordnung

I. Offentlicher Teil

1. Anfragen der Einwohnerinnen und Einwohner

Es werden keine Anfragen gestellt.

2. Anfragen der Ausschussmitglieder

AM Herr Daake erkundigt sich nach dem Sachstand in Bezug auf das Fillies-Geléande. Seines Wissens
sollte der Abriss bald erfolgen. Hierzu erlautert Frau Knipping, dass man sich bzgl. des Ablaufes immer
noch in einem genehmigten Zeitfenster befinde. Weitere neue Erkenntnisse haben sich bisher nicht

ergeben.
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AM Herr Niemann erkundigt sich nach den weiterhin leerstehenden H&usern in der Sidstrafe in
Bexterhagen. BM Schemmel erklart, dass es auch hier keine neuen Erkenntnisse gébe. Die Verwaltung
wirde von einem evtl. Verkauf erst erfahren, wenn Sie wegen des Vorkaufsrechts angeschrieben wirde.

Informationen der Verwaltung
Es gibt keine Informationen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06/07 ,,Zentrum-Siid*
hier: Beschlusse uber die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Herr Tischmann vom Planungsbiro Tischmann & Schrooten in Rheda-Wiedenbriick erlautert an Hand
einer Powerpoint-Prasentation in welcher Form sich die Bebauung im Plangebiet aufteilen kénnte und geht
dabei inshesondere auf die Larmschutzbelastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe ein. Er verweist
dabei auf ein bestehendes Larmschutzgutachten aus dem Jahre 2009. Durch die Immissionsrichtwerte
wurde sich eine Dreiteilung aus Wohnbebauung, Mischgebiet und Gewerbeflachen ergeben. Durch eine
ErschlieRung von der Hauptstral3e stuidlich der neuen Physiotherapiepraxis kdnnte eine klare Abgrenzung
dieser Bereiche erfolgen. Im Anschluss an den Vortrag spricht sich der Ausschuss geschlossen fir die
vorgestellte Variante (Rahmenplanung Variante) aus und trifft folgenden Beschluss:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist auf der Grundlage der
allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes (Vorentwurf) durchzufiihren.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 84(1)
BauGB erfolgt gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

- einstimmig -

Die Prasentation von Herrn Tischmann ist der Niederschrift als Anlage beigefligt oder kann im
Ratsinformationssystem eingesehen werden.

Bau von Mehrfamilienhdausern im Baugebiet ,,Am Gieselmannkreisel*
hier: - Vorstellung der Bebauungskonzeption
- weiteres Vorgehen

Herr Kleinebekel gibt einen kurzen Einblick in das Bauvorhaben der Wohnbau Lemgo eG und stellt danach
Herrn Ohmes von der B+S Bau- und Siedlungsgenossenschaft aus Binde vor, der an Hand einer
Powerpoint-Prasentation die Konzeption der Mehrfamilienhduser erlautert. Man habe sich fir ein
Modulsystem entschieden, welches es mdglich mache, mehrere Wohnungsgréen in den Baukdrpern zu
verbinden. Dies habe den Vorteil, dass z.B. die Versorgungsleitungen immer an gleicher Stelle eingeplant
werden kdnnen. AV Brinkmann begrif3t aus Sicht der SPD-Fraktion den Bau einer Vielzahl von
Mietwohnungen in Leopoldshdhe. Herr Meckelmann erinnert daran, dass bei den Beratungen fir das
Baugebiet ,Am Gieselmannkreisel“ diskutiert worden sei, 2 der 5 Wohngebdude fir den sozialen
Wohnungsbau zu errichten. Auf Nachfrage, ob das gewahrleistet sei, antwortet Herr Kleinebekel, dass es
sich bei allen Wohnungen um Genossenschaftswohnungen handele. Grundsétzlich erfilliten alle
Wohnungen die Voraussetzungen nach den Wohnungsbauférderungsrichtlinien. In der Struktur seien der
Grof3teil der Wohneinheiten kleinere Wohnungen, z. B. flr Einpersonenhaushalte oder Alleinerziehende.
Da die Wohnbau Lemgo eG jedoch erst im Jahr 2018 anfangen werde zu bauen, miisse man abwarten wie
die Zuschussrichtlinien fiir die Zuweisung 6ffentlicher Mittel durch die neue Landesregierung ausgearbeitet
wirden. Im weiteren Verlauf der Diskussion wird deutlich, dass es bei den Festsetzungen im
Bebauungsplan bzgl. der Traufhéhen zwischen Verwaltung und Bauherrn sowie dem Kreis Lippe
unterschiedliche Meinungen gibt. Es stellt sich die Frage, ob die Traufhdhe beim 2. VVollgeschoss oder beim
Staffelgeschoss gemessen wird. Diese Vorgaben wirden sich auch auf die Bauvorhaben zu TOP 6
auswirken. Insofern lasst AV Jahn Uber den geanderten Beschlussvorschlag wie folgt abstimmen:

1. Der Hochbau- und Planungsausschuss stimmt der vorgestellten Planungskonzeption zu.
dann wird der Bebauungsplan bei der Traufhéhe auf 9,00 m geéndert.

2. Wenn der Kreis Lippe die Traufhohe der vorliegenden Planung bei 6,85 m sieht und nicht bei 9,00 m,
dann wird der Bebauungsplan bei der Traufhdhe auf 9,00 m geéndert.



- einstimmig -

Beratung und Beschluss zum Bauvorhaben ,Wohnpark Leopold“ auf dem freien
Grundstick  Schotmarsche  Stralle/ Ecke  Heinrichstral3e, unmittelbar am
Gieselmannkreisel, noérdlich der Kindertagesstatte, im Bebauungsplan , Am
Gieselmannkreisel“.

hier: Errichtung von 3 Mehrfamilienh&usern mit je 5 Wohneinheiten

AM Graf von der Schulenburg erklart sich zu diesem Tagesordnungspunkt fiir befangen und nimmt im
Zuschauerraum Platz.

Herr Raddatz stellt die Planungen zu dem o.a. Bauvorhaben an Hand einer Powerpoint-Prasentation vor
und verdeutlicht die Planungen an Hand von einigen Folien. In dem Bauprojekt werden 2 der 3 Hauser mit
Tiefgaragen ausgestattet und eines mit Stellplatzen. Allerdings sei es auch bei diesem Bauvorhaben
notwendig, die Traufhéhen anzupassen je nachdem, wie der Kreis diese festlege (vgl. TOP 5). Zuséatzlich
zu den mit den Vorlagen versandten Unterlagen wird dem Ausschuss eine Variante vorgestellt. Diese
Variante hat voraussichtlich eine genehmigungsfahige Traufhdhe. Aus der Mitte des Ausschusses ist man
sich einig, dass beide Bauvorhaben (Wohnbau Lemgo eG und Wohnpark Leopold) gleichbehandelt werden
missen. Herr Banze von der SPD-Fraktion und Herr Gadow von Bindnis 90/Die Griinen sehen die
vorhandenen Planungen auf Grund der Masse der Baukdrper in diesem Bereich als kritisch an. AM
Meckelmann gibt zu bedenken, dass man gerade auf der anderen Seite der Schétmarschen Stral3e in 150
m Luftlinie den Bauvorhaben in &hnlicher Form zugestimmt habe, sieht aber insgesamt hier auch noch
Diskussionsbedarf. Insofern wird dieser TOP zuriick in die Fraktionen verwiesen.

AM Graf von der Schulenburg hat an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Zuruckverwiesen

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/02 ,Milser Heide“ im Ortsteil
Bechterdissen im Bereich Heeper Stral3e / Am Pansbach
Antragsteller: Herr Bold, Concept Haus GmbH, Hauptstr. 290 - 292, 33818 Leopoldshthe

Herr Tacke vom Architekturbiiro Hempel+Tacke in Bielefeld, als Planungsbiiro fir die Concepthaus GmbH,
stellt die geplante Bebauung ebenfalls an Hand einer Powerpoint-Prasentation vor. Es sei geplant, in
diesem Baugebiet, mehrere Haustypen, vom klassischen Einfamilienhaus, Uiber Doppelhaushalften und
Stadtvillen, auch Mehrfamilienhauser zu bauen.

Er zeigt auf einer Prasentationsfolie die geplante ErschlieBung. AM Herr Daake begriif3t die Erschlie3ung
von der Heeper Strale. AM Herr Gadow halt die 3-geschossige Wohnbebauung an der Seite zum
Pansbach fur fehlbesetzt. AM Herr Hanning fragt nach dem Einvernehmen der Eigentiimer. Friher seien
diese gegen eine entsprechende Bebauung gewesen. Die Verwaltung erlautert hierzu, dass nach ihrem
Kenntnisstand die Planungen grofR3teilig akzeptiert seien. Nahere Einzelheiten wirden dann im Verfahren
geregelt. Nach dieser Aussage lasst AV Herr Jahn Uber den Beschlussvorschlag abstimmen:

Der Hochbau- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 02/02 ,Milser Heide® zu und beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung des
Verfahrens.

- 13 Ja-Stimme(n), 0 Nein-Stimme(n), 2 Enthaltung(en) -

14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07/01 ,,VdK-Siedlung“ im Bereich der ,,West-
straBe / Bielefelder StraBe“ im Ortsteil Nienhagen
hier: - Beschluss zur Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB i.V.m. 8§ 13b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren)
- Entwurfsbeschluss gemal § 3 (2) BauGB

Zu diesem Tagesordnungspunkt werden keine Ausfiihrungen gewiinscht, daher lasst AV Herr Jahn direkt
Uber den Beschlussvorschlag abstimmen:

1. Das Aufstellungsverfahren zur 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07/01 ,VdK-Siedlung® wird
auf das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB umgestellt.
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2. Der Bebauungsplan Nr. 07/01 ,VdK-Siedlung® wird mit der Begriindung als Entwurf beschlossen. Der
Bebauungsplan ist mit Begriindung gemaf § 3 (2) Satz 1 BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 sowie § 13 (2)
Nr. 2 und (3) BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen,
offentlich auszulegen.

3. Parallel zur Offenlegung sind gemaf 8§ 4a (2), 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf einzuholen.

- einstimmig -

Beratung und Beschluss zum Bebauungsvorschlag des ehemaligen Bolz-und
Spielplatzgrundstiickes "Am Muhlenbach / Schuckenhofstraf3e" im Bebauungsplan Nr.
08/04 "Konigskamp" im Ortsteil Schuckenbaum

Investor: Reimer Wohnungsbau GmbH, Sudbrackstr. 12, 33611 Bielefeld

Bauvorhaben: Errichtung von 6 Doppelhdusern und einem Gebaude mit 10 Wohnungen

Frau Knipping erinnert nochmals an die bereits vorgestellten Modelle des Investors aus der Sitzung des
Hochbau- und Planungsausschusses vom 10. November 2016. Aus der Mitte des Ausschusses wird
deutlich, dass man die ausgewiesene Spielplatzflache mit 800 gm als ausreichend ansehe. Bzgl. des
vorgesehenen Mehrfamilienhauses gébe es allerdings noch Beratungsbedarf (Anzahl der Wohneinheiten).
Auch hier sei noch Uber die festzusetzenden Traufhthen zu diskutieren, die sich zumindest an der
vorhandenen Bebauung orientieren sollten. Der Ausschuss winscht sich fur die nachste Sitzung einen
Gelandeschnitt, aus dem die Hohen der Bebauung sowohl mit den Hausern der Stralte ,Am Muihlenbach®
als auch mit der Bebauung der ,Schuckenhofstral’e“ verglichen werden kénnen.

Dieser TOP wird zur weiteren Beratung in die Fraktionen zurlickverwiesen.

Zurickverwiesen

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/06 ,Birken Sid“ -
zwischen Winkelstral’e und Hudeweg

Aus der Mitte des Ausschusses ist man sich einig, dass sich die beschriebene Flache sehr gut fur eine
.Hinterlandbebauung* eigne. Die Verwaltung wird beauftragt zu klaren, inwieweit fiir diese Mallnahme noch
Anliegerbeitrage fallig werden wirden. Herr Raddatz regt an, hierfir eine Anliegerversammlung zu
organisieren, wo dann auch zu diesem Thema Stellung genommen werden solle. Sodann lasst der
Ausschussvorsitzende Uber den Beschlussvorschlag abstimmen:

1. Der Hochbau- und Planungsausschuss beflrwortet grundsatzlich eine Nachverdichtung auf den
Grundstucken zwischen Winkelstrafe und Hudeweg.

2. Die Verwaltung fihrt Gesprache mit den Grundeigentimern.

3. Die Ergebnisse werden dem Ausschuss vorgestellt.

- einstimmig -

11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/01 ,,Mackenbrede“

Im Bereich Spielplatz Uhlandstralle

hier: - Aufstellungsbeschluss geméai3 § 1 (3), (6) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
Entwurfsbeschluss gemaf § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB

Herr Raddatz geht in kurzen Worten auf die Vorlage ein und erlautert die Griinde fur die Umwandlung des
Spielplatzes in Wohnbauflache. Aufgrund der GréRe und des Zuschnittes des Grundstiickes kdnne man
sich seitens der Verwaltung hier ein Zweifamilienhaus in zweigeschossiger Bauweise mit 2 Wohneinheiten
vorstellen. Der vorhandene FulBweg werde gesichert, die Pflanzung eines neuen Baumes werde im
Bebauungsplan festgesetzt. Da keine weiteren Ausfiihrungen gewiinscht werden, lasst AV Herr Jahn tber
den Beschlussvorschlag abstimmen:

1. Der Bebauungsplan Nr. 04/01 ,Mackenbrede® ist als 11. Anderung gemaR § 1 (3), (6) BauGB zu
andern (Aufstellungsbeschluss).

2. Die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/01 ,Mackenbrede* soll als beschleunigtes Verfahren
gemaf § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung“) durchgefiihrt werden.
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3. Der Entwurf firr die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/01 ,Mackenbrede“ wird beschlossen.

4. Der Aufstellungsbeschluss und die Offentlichkeitsbeteiligung sind gemaR § 2 (1) BauGB ortsiiblich
offentlich bekannt zu machen. Dabei ist gemaR § 13a BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB erfolgt, wo
sich die Offentlichkeit liber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung informieren kann und bis wann AuRerungen hierzu mdglich sind.

5. Die Beteiligung der Behdrden zur 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/01 ,Mackenbrede* erfolgt
gemaR § 4a (2) BauGB parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gemaR § 3
(2) BauGB.

- 13 Ja-Stimme(n), 0 Nein-Stimme(n), 2 Enthaltung(en) -

Ende des offentlichen Teils um 20:19 Uhr

Jahn Niebuhr
Ausschussvorsitzender Schriftfihrer





