Niederschrift

Uber die 13. Sitzung des Hochbau- und Planungsausschusses (Wahlperiode 2014/2020)
am 10.11.2016

Tagungsort: Sitzungssaal des Rathauses
Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:55 Uhr

Anwesend sind:

SPD: Herr Jahn (Ausschussvorsitzender), Herr Burkamp (fir Herrn Brinkmann), Herr Goedeke
(far Herrn Heidemann), Herr Hanning, Herr Rdsner, Herr Schmidt, Herr Thimm, (fiir
Herrn Puchert-Blébaum)

CDU: Herr Gréfe (stellvertr. Ausschussvorsitzender), Herr Daake, Herr Koch,
Herr Meckelmann, Herr Niemann, Herr Siefert

B90/Grine: Herr Gadow, Herr Hachmeister

EDP: Graf von der Schulenburg (mit beratender Stimme)
Verwaltung: Herr Oortman, Frau Knipping, Herr Raddatz, Frau Hilbrink
Zuhdorer: zahlreich

Presse: 1

Der Ausschussvorsitzende (AV) erdffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemalfe Einladung zu dieser
Sitzung sowie die Beschlussféhigkeit des Ausschusses fest.

Vor Eingang in die Tagesordnung bedankt sich AV Herr Jahn bei Herrn Oortman fir die gute Zusammenarbeit
und winscht ihm fur den Ruhestand alles Gute.

Die Tagesordnung wird wie folgt abgehandelt:

Tagesordnung

|. Offentlicher Teil

1. Bestellung einer Schriftfihrerin/ eines Schriftfihrers und einer Stellvertreterin/ eines
Stellvertreters

Seitens der Verwaltung wird als Schriftfihrerin Frau Tanja Hilbrink und als Vertreter Herr Thomas Niebuhr
vorgeschlagen.

Der Hochbau- und Planungsausschuss folgt diesem Vorschlag.

- einstimmig -
2. Anfragen der Einwohnerinnen und Einwohner

Anfragen werden zum Tagesordnungspunkt 5, Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 02/001 ,Betreutes Wohnen und Tagespflege Bechterdissen® in einem Teilbereich der landwirtschaftlichen
Nutzflache / Grinflache an der Straf3e ,Im Schmeltebruch® im Ortsteil Bechterdissen,

gestellt.

Frau Bohmer, Anwohnerin der Milser Heide, stellt Fragen zur Geb&udehthe, Traufhohe, Anzahl der
Wohnungen, Grundstiicksgrof3e, Entwasserung, Millentsorgung sowie Beginn der Baumaflnahmen.

Frau Jung, ebenfalls Anwohnerin der Milser Heide, stellt Fragen zur Gebaudeausrichtung.

Die Verwaltung erklart, dass diese Fragen unter Punkt 5 der Tagesordnung beantwortet werden.



3. Anfragen der Ausschussmitglieder

AM Herr Hachmeister erkundigt sich zu dem Stand des Verfahrens zum Gebietsentwicklungsplan.

AM Herr Grafe schlieldt sich der Frage an in Bezug auf den Landesentwicklungsplan.

Die Verwaltung gibt an, dass zum Verfahrensstand des Gebietsentwicklungsplanes nichts bekannt sei und
das Verfahren zum Landesentwicklungsplan noch lauft.

4. Informationen der Verwaltung
Es liegen keine Informationen der Verwaltung vor.

5. Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeit fur die Errichtung einer baulichen Anlage fur betreutes
Wohnen und Tagespflege

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/001 ,,Betreutes Wohnen und
Tagespflege Bechterdissen“ in einem Teilbereich der landwirtschaftlichen Nutzflache /
Griunflache an der StraBe ,,Im Schmeltebruch® im Ortsteil Bechterdissen

Einleitung des Verfahrens zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

hier: - Beschluss zur Annahme des Antrages auf Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
- Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- Beschluss zur Einleitung des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens

Vorab wurde eine Tischvorlage, hier: Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens gem. § 12 Abs. 2 BauGB,
verteilt (siehe Anlage 1).

Herr Runge vom Planungsbiiro Drees & Huesmann erlautert das Vorhaben anhand einer Prasentation (siehe
Anlage 2). Herr Runge kommt nach der Prasentation auf die Fragen der Einwohnerinnen zuriick und
beantwortet diese. Zum Beispiel erlautert er, wie der flachenméRige Unterschied zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan zustande kommt. Er erklart, dass ErschlieBungsfragen im Laufe
des Verfahrens erlautert werden. Des Weiteren gibt er an, dass Aufmessungen beziiglich der Hohenpunkte
stattgefunden haben, diese aber nicht als Baubeginn zu werten seien.

Zum Abschluss bietet Herr Raddatz den Birgern an, vorhandene Fragen auch noch vor Beginn des
Bauleitplanverfahrens zu beantworten.

Die Fraktion Bindnis 90/ Griine spricht sich gegen eine so massive Bebauung im Landschaftsschutzgebiet
aus. Die GroRRendimensionen des Gebaudes sowie der Umfang der Begriinung seien nicht mehr so wie ur-
springlich angedacht.

Die CDU- Fraktion steht dem Vorhaben positiv gegeniber und stimmt fir die Einleitung des Bauleitplanver-
fahrens.

AM Graf von der Schulenburg stellt noch mal die Gebaudestellung/Gebaudeausrichtung in Frage.

Die Verwaltung erklart, dass die geplante Gebaudestellung auf den Vorgaben der Bezirksregierung beruht.
AM Herr Niemann gibt zu bedenken, dass die Anzahl der Parkplatze nicht ausreichend ist. Die Verwaltung
gibt an, solche Fragen und auch Erschliel3ungsfragen wahrend des Bauleitplanverfahrens zu klaren.

Sodann formuliert AV Herr Jahn den Beschlussvorschlag und es wird wie folgt abgestimmt:

1. Der Hochbau- und Planungsausschuss beschliel3t, den Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in einem Teilbereich der landwirtschaftlichen Nutzflache / Griunflache an der
Stralke ,Im Schmeltebruch® im Ortsteil Bechterdissen zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit fur die Errichtung einer baulichen Anlage fir betreutes Wohnen und Tagespflege
anzunehmen (s. Anlage 1 - Tischvorlage).

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Bezeichnung Nr. 02/001 ,Betreutes Wohnen und
Tagespflege Bechterdissen® gem. § 2 (1) BauGB neu aufzustellen.
Fir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Abgrenzungsplan vorgenommene Abgrenzung
im Sinne des 8§ 9 (7) BauGB verbindlich.

3. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zu andern (23. Anderung)
(s. Planzeichnung auf Seite 15 der Einladung).

4. Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist auf der Grundlage der allgemeinen



-3-

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sowie der Darstellung und Begriindung zur 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzufiihren.

5. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgt gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

- 10 Ja-Stimme(n), 2 Nein-Stimme(n), 3 Enthaltung(en) -

6. Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/07 ,,Holzkamp“ im Bereich zwischen Grester
Straf3e und Kastanienweg

Nach reger Diskussion der Ausschussmitglieder erklart Herr Raddatz, dass es vorliegend nur um die
Beschlussfassung zur Einleitung des Verfahrens geht. Gesprache mit den Nachbarn werden bei positiver
Entscheidung seitens der Verwaltung gesucht, da eine gemeinsame Planung mit den Nachbarn fur das
Anderungsverfahren notwendig ist.

Die Fraktion Biindnis 90/ Griine und die CDU-Fraktion sprechen sich fir eine Nachverdichtung aus.

Die SPD-Fraktion sieht Abstimmungsbedarf mit den Nachbarn und gibt an, nur unter der Voraussetzung
zuzustimmen, dass alle betroffenen Grundstiickseigentimer mit einer Bebauungsplananderung
einverstanden sind. Unter diesem Vorbehalt soll die Verwaltung das Gesprach mit den Nachbarn suchen.

Es wird beantragt, den Tagesordnungspunkt in die Fraktionen zu verweisen.

Dem Antrag wird zugestimmt.

Der Hochbau- und Planungsausschuss stimmt dem vorliegenden Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/07 ,Holzkamp* zu.

Vor Einleitung des Anderungsverfahren wird der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung mit den direkt
betroffenen Grundeigentiimern abgestimmt.

Die Kosten des Verfahrens tragen die Antragsteller.

Zuruckverwiesen

7. Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/01 "Mackenbrede" im Ortsteil Greste im
Bereich der Waldstralle

AV Herr Jahn nimmt gem. § 31 GO NRW nicht an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesord-
nungspunkt teil und Ubergibt den Vorsitz an den stellvertretenden Vorsitzenden Herrn Gréafe. Herr Gréfe erklart,
dass dieser Tagesordnungspunkt in der Sitzung am 08.09.16 in die Fraktionen zurlickverwiesen wurde.

Frau Knipping erlautert noch einmal den Antrag und geht auf Nachfrage eines AM auch auf den Schattenwurf
des geplanten Gebaudes ein. Nach Schattenwurfberechnungen wirde keine Beeintréchtigung der anderen
Gebaude entstehen.

Die Fraktion Biindnis 90/ Griine sowie die SPD-Fraktion geben an, bei ihrer Meinung zu bleiben, da es fir das
Grundstlick bereits eine Bebauungsplananderung gegeben hat und in diesem Zusammenhang alle Argumente
ausgetauscht und abgewogen wurden.

Der stellvertretende Ausschussvorsitzende Herr Gréafe verliest den Beschlussvorschlag und es wird wie folgt
abgestimmt.

Der Hochbau- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/01 ,Mackenbrede® zu und beauftragt die Verwaltung mit der
Durchfihrung des Verfahrens.

- 0 Ja-Stimme(n), 8 Nein-Stimme(n), 6 Enthaltung(en) -

8. Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe-Nord* (Blatt B) im Ortsteil
Leopoldshéhe
Antragsteller: Sergej Eisenbraun, Dorfstral3e 15a, 32791 Lage
Bauvorhaben: Gartnerei, Hovedisser Stralle

Die Verwaltung erlautert den Antrag und spricht sich positiv flir eine Nachverdichtung in dieser zentralen
Lage aus.

AM Herr Koch weist darauf hin, dass sich an der Stelle der geplanten Zuwegung ein alter Brunnen befindet.
Dies wiurde auch die ungewoéhnliche Wegefuhrung erklaren.

Des Weiteren wird die Parksituation angesprochen.

AnschlieRend wird wie folgt abgestimmt:
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Der Hochbau- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe-Nord“ (Blatt B) zu und beauftragt die Verwaltung mit der
Durchfiihrung des Verfahrens.

- einstimmig -

9. Beratung und Beschluss zum Bebauungsvorschlag des ehemaligen Bolz- und Spielplatzgrund-
stiickes Am Miihlenbach / SchuckenhofstraBe im Bebauungsplan Nr. 08/04 ,,Kénigskamp*
im Ortsteil Schuckenbaum
Investor: Reimer Wohnungsbau GmbH, Sudbrackstr. 12, 33611 Bielefeld
Bauvorhaben: Errichtung von 6 Doppelhausern und einem Gebaude mit 10 Wohnungen

Die Verwaltung stellt den Bebauungsvorschlag des Investors vor. Dieser |0st rege Diskussion unter den
Ausschussmitgliedern aus.

Die Fraktion Bundnis 90/ Griine weist darauf hin, dass auf dieser Flache Altlasten gefunden wurden und der
Investor vor Baubeginn Nachweise hierliber erbringen muss, inwieweit die Flache belastet ist.

Eine Bebauung auf eine Altlastflache muss von Anfang an ausgeschlossen werden.

Die Verwaltung erklart, dass keine eingetragene Altlast beim Kreis Lippe vorliegt, lediglich an einer Stelle des
Grundstlcks wurde etwas gefunden. Bohrergebnisse liegen vor und sind dem Investor bekannt.

AM Herr Hanning betont, dass der Investor flir mdgliche spatere Schaden an der Stral3e vertraglich zur Haftung
gezogen werden muss, und dies nicht auf dem Rucken der restlichen Eigentiimer ausgetragen werden kann.
Die Verwaltung erklart, dass grundsatzlich vor einer solchen BaumafRnahme ein Beweissicherungsverfahren
durchgefihrt wird, um Schaden an der Stral3e zu protokollieren.

Es herrscht die einheitliche Meinung, dass eine Nachverdichtung grundsétzlich befurwortet wird, jedoch nicht
in dem Umfang und der Massivitat des vorgestellten Konzeptes. Ein Spielplatz soll auf jeden Fall realisiert
werden. Des Weiteren wird die Anzahl der Parkflachen angesprochen.

Generell wird ein ,abgespecktes” Konzept gefordert, welches im Einklang mit der vorhandenen Bebauung und
der Landschaft steht.

Die CDU-Fraktion fordert von dem Investor die Erstellung eines Massenmodells zur besseren Beurteilung
und beantragt die Zurlickweisung des Tagesordnungspunktes in die Fraktionen.

Dem Antrag wird zugestimmt.

Der Hochbau- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 08/04 ,Kdénigskamp® zu und beauftragt die Verwaltung mit der Durchfihrung des
Verfahrens. Das Bebauungskonzept dient dabei als Grundlage, wobei der Ersatzspielplatz zu erbringen ist.
Vor dem Aufstellungsbeschluss hat der Investor eine stadtebauliche Entwurfsdarstellung vorzulegen, aus der
die gestalterische Wechselwirkung zwischen dem Gelédndeverlauf, dem Gebaudebestand und dem
Neubaubereich erkennbar wird

Zuruckverwiesen

AV Herr Jahn schlief3t den &ffentlichen Sitzungsteil um 19.45 Uhr.

Jahn Hilbrink
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin





