Niederschrift

Uber die 10. Sitzung des Hochbau- und Planungsausschusses (Wahlperiode 2014/2020)

am 16.03.2016

Tagungsort:
Beginn:

Ende:

Anwesend sind:

B90/Griine:

EDP:

Verwaltung:

Zuhorer:

Presse:

Sitzungssaal des Rathauses
18:00 Uhr

19:02 Uhr

Herr Puchert-Blébaum (Ausschussvorsitzender), Herr Brinkmann, Herr Diick
(fir Herrn Jahn), Herr Geisler (fir Herrn Hanning), Herr Heidemann, Herr Porschen, (fur
Herrn Résner), Herr Schmidt

Herr Grafe (stellvertr. Ausschussvorsitzender), Frau Birkmann, Herr Daake,
Herr Niemann, Herr Schulz (fir Herrn Meckelmann), Herr Wehmeier (fir Herrn Siefert)

Herr Gadow, Herr Hachmeister

Graf von der Schulenburg (mit beratender Stimme)

FBL Herr Oortman, Frau Knipping, Herr Raddatz, Frau Wiemer
zahlreich

1

Der Ausschussvorsitzende (AV) erdffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemalRe Einladung zu dieser
Sitzung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Die Tagesordnung wird wie folgt abgehandelt:

Tagesordnung

I. Offentlicher Teil

1. Anfragen der Einwohnerinnen und Einwohner

Es werden keine Anfragen gestellt.

2. Anfragen der Ausschussmitglieder

Es werden keine Anfragen gestellt.

3. Informationen der Verwaltung

Es liegen keine Informationen vor.
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6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/01 "Gelande Niebling"
hier: - Beratung und Beschluss Uber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit/ der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 (2) BauGB
- Satzungsempfehlung an den Rat

Die Verwaltung verweist auf die Tischvorlage (Anlage 1) und schlagt vor, die Begrindung und die
Festsetzung dementsprechend zu konkretisieren. Die Ausschussmitglieder stimmen der
Vorgehensweise zu. Sie beflrworten die Bebauungsplananderung, da dadurch u.a. zuséatzliche
Parkmoglichkeiten auf den Grundstiicken geschaffen werden koénnen und somit der offentliche
Verkehrsraum entlastet werde.

Sodann wird wie folgt abgestimmt:

1) Die Begrundung und die Festsetzung des Bebauungsplanes wird gem. der Empfehlung der
Verwaltung konkretisiert.

2) Der Hochbau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Leopoldshdhe, die
6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/01 ,Gelande Niebling* als Satzung zu
beschlieRen.

- einstimmig -

18. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 "Leopoldshdhe-Nord"
(Blatt B)
hier: - Beratung und Beschluss uber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit/ der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 (2) BauGB
- Satzungsempfehlung an den Rat

Die Verwaltung verweist auf die Tischvorlage (Anlage 2) und schléagt vor, die Begrindung und die
Festsetzung dementsprechend zu konkretisieren. Die Ausschussmitglieder stimmen der
Vorgehensweise zu. Sie befurworten die Bebauungsplanédnderung, da dadurch u.a. zuséatzliche
Parkmoglichkeiten auf den Grundsticken geschaffen werden koénnen und somit der offentliche
Verkehrsraum entlastet werde.

Sodann wird wie folgt abgestimmt:

1) Die Begrundung und die Festsetzung des Bebauungsplanes wird gem. der Empfehlung der
Verwaltung konkretisiert.

2) Der Hochbau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Leopoldshdhe, die
18. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord* (Blatt B) als
Satzung zu beschlief3en.

- einstimmig -

26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 , Leopoldshohe Nord“ (Blatt A) im
beschleunigten Verfahren
hier: - Beratung und Beschluss Uber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit / der Offenlage gemé&R § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
- Satzungsempfehlung an den Rat iiber die 26. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 06/02 ,, Leopoldshdhe Nord“ (Blatt A)

Von Seiten der Ausschussmitglieder werden keine weiteren Ausfilhrungen gewiinscht.
AV Herr Puchert-Bldbaum lasst Giber den Beschlussvorschlag wie folgt abstimmen:

1. Der Hochbau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Leopoldshdhe, die in der
Anlage aufgefiihrten ,Vorschlage zur Abwagung® zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zu beschliel3en.
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2. Der Hochbau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Leopoldshéhe,die
26. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/02 ,Leopoldshéhe Nord* (Blatt A)* mit Text und
Begriindung als SATZUNG nach § 10 (1) BauGB zu beschliel3en.

- einstimmig -

16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/03 ,Askamp*“ im Bereich der BachstraRe,
FeldstralRe und WiesenstralR3e im Ortsteil Leopoldshdhe
hier: - Beschluss Uber die Durchfihrung der friithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange

Da zu diesem Tagesordnungspunkt sehr viele Zuhorerinnen und Zuhoérer anwesend sind, erklart
AV Herr Puchert-Bldbaum eingangs den Verfahrensablauf. Er erklart, dass es sich bei dieser
Bebauungsplananderung um ein Vollverfahren handele. Die Verwaltung habe ein Plankonzept mit dem
Ziel erarbeitet, heute einen Beschluss vom Ausschuss fiur die friihzeitige Beteiligung zu erhalten. Nach
der vierwdchigen frihzeitigen Beteiligung findet dann die ebenfalls vierwdchige 6ffentliche Auslegung
statt.

Jeder hat somit zweimal die Gelegenheit, selber oder z.B. auch durch einen Anwalt, Anregungen und
Stellungnahmen einzureichen, bevor der Rat Uber die endgultige Bebauungsplandnderung beschliel3t
und diese dann Rechtskraft erlangt.

Die Verwaltung erlautert, dass der rechtskréaftige Bebauungsplan bereits Bauflachen vorsehe. Die
Anderung solle die stadtebaulichen Missstande beheben (u.a. fehlende Wendeanlagen) und die
privaten Belange der von einer Grundstiicksabgabe betroffenen Eigentiimer klaren.

Das Plankonzept sei aufgrund der gefiihrten Gesprache (s. Abwéagung, Begrindung) und der
Fahrkurvenanalyse erarbeitet worden und stelle nun den Anfang des Bauleitplanverfahrens dar.
Zusammengefasst beinhaltet die Anderung die folgenden zwei Schwerpunkte:

1. Bauflache

2. verkehrliche Situation.

AM Herr Geisler halt die Flachenbedarfe fiir die notwendige Fahrbahnverbreiterung und somit die
Flachenabgabe der betroffenen Grundstiickseigentiimer fir so gering, dass es seiner Meinung nach
daran nicht scheitern durfe.

Er weist darauf hin, dass es auch Mdglichkeiten einer Flacheninanspruchnahme gebe, ohne dass die
Eigentimer verkaufen missten. Man kénne z.B. eine Dienstbarkeit vertraglich vereinbaren.

Da es sich um ein sogenanntes erstes Planungskonzept handelt, so die SPD-Fraktion, stimmt sie der
frihzeitigen Beteiligung heute zu.

Die CDU-Fraktion hélt die Umsetzung des Rahmenplanes A fiir nicht wiinschenswert. Insgesamt ist sie
der Meinung, dass die Planung aufgrund der Eigentumsverhaltnisse schwer umsetzbar sei.

Die CDU-Fraktion erklart, dass sie der friihzeitigen Beteiligung heute dennoch zustimmt.

Die weitere Vorgehensweise werde sie von den eingehenden Stellungnahmen und Anregungen
abhangig machen. Sie beendet ihre Ausfiihrungen mit dem Hinweis, dass eine Enteignung fur sie nach
wie vor aul3er Frage stehe.

Die Fraktion Bindnis 90/ Griine winscht sich einen mdoglichst geringen Flachenverbrauch fir die
Verkehrsflachen. Sie regt an, zu prifen, ob sich derartig lange Erschlielungswege flir eine kleine
Anzahl von Hausern -wie sie das Konzept vorsehe- finanziell iberhaupt rechnen.

Da diese Fragen und evtl. andere mogliche Alternativen im Verfahren geklart werden, stimmt sie der
frihzeitigen Beteiligung heute zu, so die Fraktion Blindnis 90/ Grline. Sie erganzt abschlie3end, dass
auch fir Sie eine Enteignung nicht in Frage komme.

Dem Beschlussvorschlag wird somit zugestimmt.

1. Der Hochbau- und Planungsausschuss der Gemeinde Leopoldshdhe stimmt der ErschlieRung tber
die BachstraRRe fiir das Neubaugebiet A und Uber die Wiesenstral3e fiir das Neubaugebiet B zu.

2. Der Hochbau- und Planungsausschuss der Gemeinde Leopoldshéhe beschlie3t die in der
Begrundung unter Punkt 1.2 aufgefihrten ,Stellungnahmen der Gemeinde Leopoldshdhe® zu den
Aussagen, AuBerungen und Anregungen aus der Offentlichkeit hinsichtlich der privaten Belange.
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3. Der Hochbau- und Planungsausschuss nimmt dariiber hinaus die Ausfilhrungen zur 16. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 06/03 ,Askamp“ zustimmend zur Kenntnis und beschlie3t die
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

- einstimmig -

22. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05/04 ,Am Gieselmannkreisel”
hier: - Beratung und Beschluss lUber die wahrend der frithzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
- Auslegungsbeschluss

Eingangs erklart die Verwaltung, dass in Leopoldshdhe weiterhin eine groRe Nachfrage an Bauland fir
Ein- und Zweifamilienh&user und ein grof3er Bedarf an Mietwohnungen bestehe.

In dem Zusammenhang beriicksichtige das Plankonzept nun Flachen fir Wohnbebauung (5 Mehr-
familienhduser und eine Anzahl an Ein- bis Zweifamilienhduser), Flachen fir den Gemeinbedarf
(vorhandene Kindertagesstatte mit Erweiterungsmoglichkeit) und Flachen fur Gewerbe (fir das
Wohnen nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, wie z.B. kleinere Handwerksbetriebe).

Fur die Wasserriickhaltung sei ebenfalls eine grof3ziigig bemessene Flache vorgesehen, welche
bepflanzt werden solle.

Der geplante Larmschutzwall werde ebenfalls bepflanzt und der Ortsrand begrint. Diese Malinahmen
tragen zur Begrinung des Baugebietes bei.

Grundsatzlich sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Auch im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05/04 ,Am Gieselmannkreisel”
musse der Flachennutzungsplan geandert werden, fihrt die Verwaltung weiter aus, da die 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes u.a. einen notwendigen Tausch von Wohnbauflachen beinhalte.
Zu Gunsten der Wohnbauflachen ,Am Gieselmannkreisel“ werde auf Flachen im Bereich ,Brunsheide”
verzichtet. Fur die Verwaltung gibt es allerdings derzeit keine Alternativen, zumal die Flachen im
Bereich Brunsheide bekannterweise nicht als Bauland zur Verfligung stehen.

AV Herr Puchert-Blébaum gibt bekannt, dass die frihzeitige Beteiligung stattgefunden habe und die
Stellungnahmen mit den Abwéagungen vorliegen.

Die CDU-Fraktion erklart, dass sie mit der Entwicklung der Bauleitplanverfahren zufrieden sei,
insbesondere Uber den jetzt mdglichen 1:1 Flachentausch im Flachennutzungsplan.

Sie beflrchtet allerdings, dass der Larmschutzwall fur die direkt dahinter liegenden Zweifamilienhauser
nicht ausreichen werde.

Trotzdem stimmt sie der offentlichen Auslegung heute zu.

Die Verwaltung weist in Bezug auf die La&rmschutzmaRnahmen auf die vorliegenden Gutachten hin. Die
ermittelten Werte entsprechen den Werten fir gesundes Wohnen in einem Mischgebiet.

Sie erganzt, dass der Larmschutzwall zuséatzlich eine einreihige Bepflanzung erhalt.

Eventuelle Anderungen sind im Verfahren zu klaren.

Die Fraktion Bundnis 90/ Grine ist weiterhin der Meinung, dass die Trennung der Ortsteile Leopolds-
héhe und Schuckenbaum erhalten und zugunsten der Kaltluftschneise eher vergréRert werden misse.
Das Planungskonzept mit der vorgesehenen Mischbebauung, so die Fraktion, sei zwar gut, trotzdem
waren weitere Vorschlage mit anderen Ideen fur die Bebauung der Flache ,Am Gieselmannkreisel
sinnvoll gewesen.

Abschliel3end erklart sie, dass sie der Aufstellung des Bebauungsplanes heute zustimmt, jedoch nicht
der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Verwaltung erinnert daran, dass sie sich auf Wunsch der Fraktion Bundnis 90/ Grine mit der
Hochschule OWL in Detmold in Verbindung gesetzt habe, diese jedoch aus Zeitgrinden abgesagt
hétte.

Die SPD-Fraktion begrifdt, dass das Planungskonzept u.a. auch Flachen fir Mehrfamilienhduser
beriicksichtige. Sie stimmt der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes zu.

AM Herr Brinkmann schlégt vor, einen Versuch mit genossenschaftlichem Bauen zu starten.

In der Regel handele es sich bei den Projekten um eine Mischung aus Miete und Eigentum. Es werde
qualitativ hochwertiger Wohnraum zu konstant gunstigen Preisen angeboten. Mitglieder erhalten ein
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lebenslanges Wohnrecht, was wiederum zu einer Stabilisierung von Wohnbereichen fihre.
Im Anschluss lasst AV Herr Puchert-Blébaum wie folgt Gber den Beschlussvorschlag abstimmen:

1. Die in der Anlage aufgefihrten ,Vorschlage zur Abwéagung” zu den AuRerungen und
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Nachbarkommunen gemaR 88 2 (2), 3 (1), 4 (1) BauGB werden gemaf
Beratungsergebnis beschlossen.

- einstimmig -

2. Der Bebauungsplan Nr. 05/04 ,Am Gieselmannkreisel* wird mit der Begriindung einschlie3lich
Umweltbericht als Entwurf beschlossen.

- einstimmig -

3. Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde wird mit der Begriindung als
Entwurf beschlossen.

- 13 Ja-Stimme(n), 2 Nein-Stimme(n), 0 Enthaltung(en) -

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 05/04 ,Am Gieselmannkreisel* sowie der Entwurf der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes sind fir die Dauer eines Monats gemal § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.

- einstimmig -

5. Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 (2)
BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB ist durchzufiihren.

- einstimmig —

AV Herr Puchert-Blobaum schliel3t die éffentliche Sitzung um 18.58 Uhr.

Puchert-Blobaum Wiemer
Ausschussvorsitzender Schriftfiihrerin





